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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. april 2018
Direktion:
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Jakob Skovdal
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionsptegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern

kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. april 2018
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 321.746 kr. mod et overskud pa
421.891 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
4.584.507 kr.

Opgorelsen af ejendommen til dagsvaerdi har medfeort, at der er foretaget tilbagefersel af opskrivning
med 2.406 t.kr. Dette har pavirket egenkapitalen negativt med 1.877 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
703.696 863.884
-236.830 -236.830
466.866 627.054
63.227 52.161
-117.083 -138.329
413.010 540.886
-91.264 -118.995
321.746 421.891
321.746 421.891
321.746 421.891




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
11.251.429 13.894.285
11.251.429 13.894.285
11.251.429 13.894.285
2.079.275 1.769.637
9.992 9.852
2.089.267 1.779.489
2.089.267 1.779.489
13.340.696 15.673.774




Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

Arsrapport 2017
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.361.412 5.238.112
Overfart resultat 1.098.095 776.349
Egenkapital i alt 4.584.507 6.139.461
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.257.374 1.757.880
Hensatte forpligtelser i alt 1.257.374 1.757.880

Galdsforpligtelser
6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.832.591 6.323.802

5.832.591 6.323.802

Kortfristede galdsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 505.759 499.106
Geld til banker 147.246 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 324.651 225.315
Skyldig selskabsskat 62.444 90.174
Anden geld 626.124 638.036

1.666.224 1.452.631
Galdsforpligtelseri alt 7.498.815 7.776.433
PASSIVER | ALT 13.340.696 15.673.774

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse

Reserve for
Kr. Anpartskapital opskrivninger  Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 5.238.112 776.349 6.139.461
Overfert via resultatdisponering 0 0 321.746 321.746
Tilbagefersel af opskrivninger 0 -1.876.700 0 -1.876.700
Egenkapital
31. december 2017 125.000 3.361.412 1.098.095 4,584,507
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter rets indtaegter ved udlejning af ejendomme.
Lejeindtaegterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og andre eksterne omkostninger med henvisning til &rsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvaerdi. Opskrivninger og tilbagefersel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Dagsvaerdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinaere driftsresultat
kapitaliseres med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt gvrige
ejendomme i det geografiske omrade.

Omvurdering af dagsvaerdien vil blive revurderet, med et interval, der svarer til de forventede udsving
i dagsvaerdien. De foretagne afskrivninger der kan henferes til opskrivningen vil reducere reserven for
opskrivning i egenkapitalen.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestdende eller gaeld pa koncernens cash pool-ordning anses som falge af ordningens karakter ikke
som likvide beholdninger eller gaeld til kreditinstitutter, men indgdr i regnskabsposten tilgodehaven-
der/gzeld hos/til dattervirksomheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henferes til opskrivnin-
gen,

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Skyldig eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat"

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpllgtelser | de tilfeelde, hvor opg@relse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indteaegter
Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivning

Opskrivninger 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Afskrives over

Langfristede gaeldsforpligtelser

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS

2017

Arsrapport 2017

2016

63.057
170

51.247
914

63.227

52.161

9.162
107.921

20.356
117.973

117.083

138.329

62.444
28.820

90.174
28.821

91.264

118.995

Grunde og

bygninger

9.473.217

9473217

6.715.527
-2.406.026

4.309.501

2.294.459
236.830

2.531.289
11.251.429

40 3r

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 3.973 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber. Som helejet datterselskab haefterselskabet
ubegreanset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danskekildeskatter pé

udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd 6.535 t.kr., er der givet pant i grunde ogbygninger,
hvis regnskabsmaessig veaerdi pr. 31. december 2017 udger 11.251 t.kr. Realkreditinstituttet har
ligeledes pant i leje rettighederne vedrerende ejendommen.

Skovdal-koncernen har en cash pool-aftale, hvor moderselskabet, Skovdal & Skovdal Holding ApS, i
henhold til aftalen er indehaver, mens gvrige koncernselskaber og underkontoindehavere. Banken kan
afregne trak og indestdender med hinanden, saledes nettobelgbet udger et mellemvarende mellem
banken og Skovdal & Skovdal Holding ApS. Indestdender pd cash pool ordning indgar i tilgodehavende
hos tilknyttede virksomheder med 624 t.kr.

Skovdal & Skovdal Ejendomme ApS har udstedt ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr., der giver pant i
materielle anlaegsaktiver i Skovdal koncernen.
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