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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for JVO Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 24. maj 2019

Direktion:

John Vestergaard Olesen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JVO Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JVO Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 24. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i associerede virksomheder samt drift og
udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene omfatter fire boligejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciiivtiiiiiiniiiiniiniiiiiinninennes

Personaleomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiinieniinneeneennens
Af- 08 NEdSKIIVNINGEr ... vt iii e e e e eeneeenenes

DRIFTSRESULTAT.....eiiiiiiiiiii e e e enees
Indtaegter af kapitalandele.......c.coevviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.
Finansielle indtaegter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKkoStNiNger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenns
RESULTAT FOR SKAT....eeiiiiii e

SKat af Arets reSULLAt ....vie ittt eeeeieeeeeeneeneaneineaneanens

ARETS RESULTAT ...cvuniiiieiinieiieeiieeeineerineenieeeineasnnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 e e L= PRt
Overfart resultat......coeieeeiiiiiiiiiieii e e e e eenenes

Note

2018
kr.

262.765

-10.153
0

252.612
87.113
11.760

-88.090

263.395

-80.256

183.139

87.113
96.026

183.139

2017
kr.

332.697

-13.892
-28.151

290.654
81.717
11.263

-83.288

300.346

-55.110

245.236

81.717
163.519

245.236
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
InvesteringsejendomMme......oovieiiiiiieeeieeeeeeeeneeeneeanenns

Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 4

Kapitalandele i associerede virksomheder.........c..cccvvveneenn...
Finansielle anlaagsaktiver...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen. 5

ANLZEGSAKTIVER......eoiiieii et eeee
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e
Tilgodehavender..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiii i ereeee s
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
OMSZETNINGSAKTIVER ......eoniiiiiii i

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital...oveeeeeereiereieiiiei e e e e e eeneas
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie

EGENKAPITAL.....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinc e 6

BaNKIAN 1vuetiie e
Langfristede geeldsforpligtelser...........cooveiiieiiiiiiininnnn... 7

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cocvvvveiiieiiiiinninnnnnn... 7
Modtagne forudbetalinger........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
SelskabssKat....ovieeiieiiiiii i
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. .....c.ceiiiiiiiieiiieieeieeeeeeeaene

PASSIVER. ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2018
kr.

8.379.565
8.379.565

487.018
487.018

8.866.583
586.186
36
586.222
81.621
667.843

9.534.426

125.000
330.768
1.234.406

1.690.174

4.579.746
4.579.746

267.573
7.650
54.256
2.935.027
3.264.506

7.844.252

9.534.426

2017
kr.

8.379.565
8.379.565

399.905
399.905

8.779.470
574.426

0

574.426
230.379
804.805

9.584.275

125.000
243.655
1.138.380

1.507.035

4.855.979
4.855.979

264.390
2.700
31.110
2.923.061
3.221.261

8.077.240

9.584.275
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
LN 08 QAT . ittt ittt ittt it teieeeeiteteineeteieeeeaiaeeaaneens 10.100 13.850
Andre omkostninger til social sitkring.......c.ceevvvviiiiiiiinnnnenn. 53 42
10.153 13.892
Finansielle indtasgter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiiieienees 11.760 11.263
11.760 11.263
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 80.256 55.110
80.256 55.110
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. JANUAr 2018 .. ..eeeneiitiiitiet et eeteeteeneeeneeeneeaneeaneeaneesneennenns 8.379.565
Kostpris 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice 8.379.565
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccocviiviiiiiniiiiiiiinnen... 8.379.565

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af fire udlejningsejendomme i Herning, som er anskaffet i 2011,
2016 og 2017. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 2.507 tkr. samlet
set for de fire ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa
835 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 72 tkr. samt en udlejningsprocent
pa 99%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5-7%, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5-7% svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende aldre boligejendomme i Herning.

Note
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NOTER
Note
Finansielle anlasgsaktiver 5
Kapitalandele i
associerede
virksomheder
Kostpris 1. JANUAr 2018 .. ..eeneiieiitietieteeteeteenteenteeneeaneeaneeaneesnesnnenns 156.250
Kostpris 31. december 2018..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 156.250
Opskrivninger 1. Januar 2018....cc.veetiiitiiiteirteeneeeieeeneeeneeeneeaneeeneeaneeanens 243.655
Arets OPSKIIVIINGET ©.ovniveiiiiiiei et e e e e e aeanes 87.113
Opskrivninger 31. december 2018.........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceene 330.768
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........cocvivviiiiiniiiiiiiinnan... 487.018
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Ejendomsselskabet Overgaard & Vestergaard
APS, HErniNg....cooviiiriiiiiiiiiiiiieeieeneeeneens 1.296.380 339.433 25 %
Ejendomsselskabet Vestergaard & Overgaard
ApS, HErniNg....oouviiiiiiiiiiiiiiiiieieeneeenenns 651.688 9.018 25 %
Egenkapital 6
Reserve for
nettoopsk.
efter indre Overfort
Anpartskapital vaerdis metode overskud l alt
Egenkapital 1. januar 2018.........cccvvenennn 125.000 243.655 1.138.380 1.507.035
Forslag til resultatdisponering.................. 87.113 96.026 183.139
Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 330.768 1.234.406 1.690.174
Langfristede geeldsforpligtelser 7
31/12 2018 Afdrag Restgeeld 31/12 2017 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo
Banklan......ccovevenviinnininnanns 4.847.319 267.573 3.477.456 5.120.369 264.390
4.847.319  267.573 3.477.456 5.120.369  264.390
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Ejerpantebreve 2.150.000 kr. med pant i Sjeellandsgade 22, 7400 Herning, 1.680.000 kr. med
pant i Dalgasgade 51A, 7400 Herning, 1.072.000 kr. med pant i Sigvej 1A, 1. sal, 7400
Herning og 840.000 kr. med pant i Sigvej 1A, 2. sal, 7400 Herning til sikkerhed for bankgeaeld
pa 4.847 tkr. Grunde og bygningers regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udgaer
8.380 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JVO Holding ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtagten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmeaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret

vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede
vaerdianseaettelsesmodeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort
anvendelse af en discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige
indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som
bygger pa en samlet vurdering af maskinparken.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke associerede virksomheders underbalance.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlagsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



