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Martinsen « Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Kezerskoven ApS

pitegning pd 8rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Keerskoven ApS for regn
se, balance og noter. Rrsregnskabet udarbej-

skabsdret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
arbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

Ledelsen har ansvaret for ud
ar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledeisen h
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planizgger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfsrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisars vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede, Eormalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter amstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af 8rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkreeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraefiende konkiusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsztning af fortsat drift, men som anfart i ledelsesberetningen og
note 1, er det en forudsezetning for selskabets fortsatte drift, at nuveerende kreditfacilliteter kan
opretholdes og udvides i takt med finansieringshehovet, Vi ser os ikke i stand til at vurdere, om disse
forudsaetninger er realistiske, Vi tager derfor forbehold for, at drsregnskabet er aflagt under

forudsaetning af fortsat drift.

Som det fremgar af ledelsesberetningen og note 2, er selskabet ramt af den ekonomiske og finansielle
krise pa ejendomsmarkedet. Da det er uvist, om grunden kan szelges til den regnskabsmaessige
vaerdi, tager vi forbehold for veerdianseettelsen af grunden, som er veerdiansat til 269 t.kr,
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Afkrssftende konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 20151 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Selskabet har tabt hele sin selskabskapital. Jf. selskabslovens § 119 skal der indkaldes til
generalforsamling indenfor lovens tidsfrist pd 6 maneder efter at det er konstateret, at selskabets
egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede anpartskapital, ellers kan ledelsen ifalde

ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til $rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger | tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfat-
teise, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januer - 31. december 2015 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger
Seiskabet Kzerskoven ApS
Tordenskjoldsgade 2
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 29 85 24 64
Stiftet: 29, august 2006
Hjemsted: Varde
Regnskabs%r: 1. januar - 31, december
9. regnskabsar
Direktion Christian Preuthun Pedersen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Danske Andelskassers Bank A/S
Advokatforbindelse Bech-Bruun
Modervirksomhed Finansieringsselskabet af 26/8 2009 ApS
Dattervirksomhed Ridderpladsen K/S, Varde
Associeret virksomhed Pstre Gjesingvej 9 A/S, Varde
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i kob og salg af fast ejendom samt formueforvaltning 1 pvrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -24 t.kr. mod -64 t.kr. sidste 3r. Det ordineere resultat efter skat udger

-1.686 t.kr. mod -1.580 t.kr. sidste 3r.

Resultatet er pavirket med 1,9 mio. kr. i skyldig restheftelse overfor tilknyttet virksomhed.

Det er vasentligt for selskabets fortsatte drift, at selskabets og associerede selskabers nuverende
kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabs8rets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis .

Rrsrapporten for Keerskoven ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 2r og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomseetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed
1 resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé koncerngoodwill.

1 resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning

pa koncerngoodwill,

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrprende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggreisen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af &rets resultat
Rrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandeise af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsamkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi p3 salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtazgter eller andre driftsomkost-

ninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholds-
maessige andel af virksomhedens regnskabsmzssige indre veerdi. Denne opgeres efter moderselska-
bets regnskabspraksis-med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi &f positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-

sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele | tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmasssige veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af nzerveaerende Srsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven regu-
leres med andre egenkapitalbevazgelser i titknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
p3 grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrreisen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfere en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligteise eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gasldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes | resultatopgerelsen over l&ne-

perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kerskoven ApS - Arsrapport for 2015 8



Martinsen + Statsautoriseret Rev.sionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31, december

Bruttotab

Indtsegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Indtzegt af kapitalandel i associeret virksomhed

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Disponeret fra overfert resultat

Disponereti alt

2015 2014
-23.509 -64.169
-1.963.934 -1.773.778
523.246 492.913
-221.820 -235.156
-1.686.017 -1,580.190
0 0
-1.686.017 -1.580.190
253.716 317.913
~1.939.733 -1.898.103
-1.686.017 -1.580.190
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Balance 31, december

Aktiver
Note

Anlzgsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed

Finansielle anlzgsaktiver i alt

Anle=gsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
269.075 269.075
269.075 269.075

0 19,531
6.300.702 6.027.456
6.300.702 6.046.987

6.569.777 6.316.062
6.569.777 6.316.062
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

7 Virksomhedskapital 300.000 300.000

& Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1,200.702 2.720.764

9 Overfgrt resultat -2.858.857 -2.682.902
Egenkapital i alt -1.358.155 327.862
Geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4,453,165 4.457.836
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.453.165 4.457.836
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Gzeld til tilknyttede virksomheder 1.944.403 0
Gaeld til associerede virksomheder 1.517.364 1.517.364
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.474.767 1.530.364
Gmldsforpligtelser i alt 7.927.932 5.988.200
Passiver i alt 6.569.777 6.316.062

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Kapitalandele i tilknyttet og associeret virksomhed er stillet til sikkerhed for bankgaeld.

Det er vaesentligt, at bade selskabets og associerede selskabers nuvaerende kreditfaciliteter kan

opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet har valgt at indregne grunden til 269 t.kr. P8 grund af den gkonomiske og finansielle
krise pad ejendomsmarkedet er det vanskeligt at veerdiansztte grunde. Det er usikkert om

selskabet kan saelge grunden til den indregnede veerdi.

2015 2014
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 221.820 235.156
221,820 235,156
4. Materielle anlagsaktiver
Grunde og

bygninger

Kostpris primo 269.075
Kostpris ultimo 269.075
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 269.075
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 1 1
Kostpris ultimo 1 1
Opskrivninger primo 19.530 1.793.308
Korrektion af tidligere opskrivning 0 -1,023.138
Arets resuitat -1.963.934 -750.640
Indbetalt restheeftelse 1.844.403 0
Nedskrivninger ultimo -1 19,530
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 0 19.531
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ridderpladsen K/S Varde 99 %
6. Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris primo 5.100.000 5.100.000
Kostpris ultimo 5.100.000 5.100.000
Opskrivninger primo 927.456 609.543
Rrets resultat 523.246 492,913
Udbytte -250.000 -175.000
Opskrivninger ultimo 1.200.702 627.456
Regnskabsmazessig veerdi ultimo 6.300.702 6.027.456
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
@stre Gjesingvej 9 A/S Varde 50 %
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 300.000 300.000
300.000 300.000

Kaarskoven ApS - Arsrapport for 2015 13



Martingen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10,

11.

31/12 2015 31/12 2014
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 2.720.764 2.402.851
Resultatandel 253.716 317.913
Qverfgrt til overfgrt resultat -1.773.778 0
1.200.702 2.720.764
Overfgrt resultat
Qverfgrt resultat primo -2.692.902 -794.799
Arets overfgrte resultat -1.939.733 -1.8598.103
Overfprt fra reserve for nettoopskrivning 1.773.778 0
-2.858.857 -2,692.902

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 4,453 t.kr., er kapitalandele i associeret virksomhed og

tilknyttet virksomhed h&ndpantsat,

Selskabet er kommanditist i Ridderpladsen K/S. Der er indbetalt 1,9 mio kr. i resthesftelse i

2015.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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