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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2020/21 for M.B.E.
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder drsregnskablovens betingelser for fritagelse for revision.

Roskilde, den 28. februar 2022

I direktionen:

Michael Stanley Brockmann Elkjeer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i M.B.E. Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for M.B.E. Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Bord for Accountants” internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 28. februar 2022
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

M.B.E. Ejendomsselskab ApS
Kildemosevej 30
4000 Roskilde

CVR nr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Michael Stanley Brockmann Elkjeer
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29851530

5. september 2006

Roskilde

1. oktober 2020 - 30. september 2021
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. drsregnskabslovens §110,
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomseetning. Til vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og sosterselskabet. Skatteeffekten af
sambeskatningen med moderselskabet og sosterselskabet fordeles pa savel overskuds- som
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer
fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnet pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgdr disse oms grundlag for vurderingen af ejendommens dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 5057b9jhUTw247150106



Resultatopgerelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordineert udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt
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Note 2021 2020
1 130.121 163.554
3 -116.200 296.400
13.921 459.954
0 147
-83.963 -60.014
-70.042 400.087
6 15.351 -88.017
-54.691 312.070
-54.691 312.070
0 0
0 0
-54.691 312.070
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 2021 2020
3.091.500 3.207.700
7 3.091.500 3.207.700
3.091.500 3.207.700
15.056 22.947
0 4.535
0 12
11 754 9172
15.810 36.666
106.447 150.700
122.257 187.366
3.213.757 3.395.066
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Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021 2020
250.000 250.000
1.334.008 1.388.699
0 0
8 1.584.008 1.638.699
9 244.263 258.860
244.263 258.860
1.024.800 1.134.000
1.024.800 1.134.000
10 109.200 109.200
55.391 0
12 4.341 0
191.754 254.307
360.686 363.507
1.385.486 1.497.507
3.213.757 3.395.066
13
14
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Noter

2021 2020

1 Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomseetning for dret.

2 Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.

3 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Bygninger og grunde -116.200 296.400

-116.200 296.400

4 Finansielle indtaegter

@vrige renteindtegter 0 147

0 147

5 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til pengeinstitutter 30.628 32.888
@vrige finansielle omkostninger 53.335 27.126
83.963 60.014

6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -754 4.341
Arets regulering af udskudt skat -14.597 83.676
-15.351 88.017
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris ultimo
Opskrivninger primo
Arets op-/nedskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

Anvendt afkastprocent

2021 2020
2.450.780 2.450.780
0 0
0 0
2.450.780 2.450.780
756.920 460.520
-116.200 296.400
640.720 756.920
3.091.500 3.207.700
5,25% 5,75%

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendst et fast afkastkrav pa
5,25%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. Der har i regnskabsaret ikke veeret tomgang.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi

af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

Side 12

-0,25% Basis 0,25%
kr. kr. kr.
5,00% 5,25% 5,50%
3.248.180 3.093.505 2.952.891
154.675 0 -140.614
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Noter

2021 2020
8 Egenkapital
Anpartskapital primo 250.000 250.000
Kapitalforhgjelse 0 0
Anpartskapital ultimo 250.000 250.000
Overfort resultat primo 1.388.699 1.076.629
Forslag til arets resultatfordeling -54.691 312.070
Tilskud til moderselskab 0 0
Overfort resultat ultimo 1.334.008 1.388.699
Henlagt til udbytte primo 0 0
Udbetalt ekstraordineert udbytte 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Henlagt til udbytte ultimo 0 0
Egenkapital ultimo 1.584.008 1.638.699
Anpartskapital
Anpartskapitalen er fordelt sdledes:
A-anparter, 1.000 stk. a nom. 250 kr. 250.000 250.000
250.000 250.000
Anpartskapitalen har ikke veeret 2endret i de seneste 5 ar.
9 Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat primo 258.860 175.184
Regulering af udskudt skat i aret -14.597 83.676
244.263 258.860
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Noter

10

11

12

13

14

2021 2020
Langfristede galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser, bank
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 588.000 697.200
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 436.800 436.800
Langfristet del 1.024.800 1.134.000
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 109.200 109.200
1.134.000 1.243.200
Skyldig selskabsskat, langfristet
Selskabsskat primo 9172 16.783
Arets beregnede skat -754 -4.341
Betalt i dret 0 -3.270
Overfort til skyldig selskabsskat, kortfristet -9.172 0
-754 9.172
Skyldig selskabsskat, kortfristet
Selskabsskat primo 0 0
Overfort fra skyldig selskabsskat, langfristet -9.172 0
Betalt i dret 13.513 0
4.341 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet M.S. Elkjeer Holding ApS for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i

moderselskabets drsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev tkr. 2.000 til sikkerhed for kreditinstitut.
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE4NDY2MTA4NDc1NzQ2ODg1NDU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjQxMzUydHlxcVcyNDcxNTAxMDYvU0hBNTEyLzNDMDgzNTI4RTNBOUNBNjEyQzRENzQzQUI4NzA0RTlDMkRBRkIxNjExRDlDNjJCMzQxRUI1REM0MkRGNjA3NDBFQkJDMUNDNzBDNzg3MTcyMUMxQjg4MUUyMUM5OUJBNjc2N0JCQzZEQjQ4REE5MUI3NzZFREMzMTdDQ0U5Nzgy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyOCAxMzo1MDoyOSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NTA1N2I5amhVVHcyNDcxNTAxMDYvU0hBNTEyL0E0RUM3M0IwNDY4OEEzRUMzNUIzNEVCRDQ5M0VDODNFQURFOTIxRjhBNDcwM0IwNzU0NEY0ODcxM0MzNTQ5MjVBNThGQUY0NjQ5NTM2OEU5RTRDQ0ZFMkVEQzE5QzY3Mjc4RDU4QkNGMEY1MTIyN0JFMDE2RjU1NTBDQjQwNzQx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjhiYTZjZ1NwdHkyNDcxNTAxMDYvU0hBNTEyLzkwRjI3QjBFQjdEN0Q1RTlBMThBM0ExNjc1NzAyRjc5Njk0MTBEQkJFMTNBM0NCOEZGNjJCNzYyMUZBMjNFNjJDNjg1MUYwODFGMjUyMDNEQkQ2QkQwNDEwREFCMUI1N0I4REYxMkY2MDUyMzExNkI2MkFGNDBFMkY5NEM0NUMz




  
 
 
 
 
 
 maqrxzgch6lzbKR09rIGGyfi3jTMvXE526JNEse+EHk=


 
SYOvTkplIgYi0SPsW01rVeph2sCKKOMDBZfYX7WZpMDXWgquvr5zoyl1821ekIGWMyi9/nTUgHhu
ZLEUO/8fEznB5L+M3/gFEjEOQ9pV6jW9n/vYJGotwD7j3Huopp6TszPTM2zz/dBuHU7YIkLYLRhr
YcmfKMlq7Sfd2a/JiTHArSSF6KGyYsxlF7CpnC1ooWJk7uHuWIGP4FQjgoZ+pSiGp59O/L2Krcju
9OsJOBKhNnTlvumdHKb9gvFhFBZ69XoxfEqZ1plkpZIrF0o9llan05hpGasZKZUkLekjhcVuxrof
LjJb0nRb8LoYUp0JS8GDOC+UBMtAHaEAMxK4dw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -228982121707067621
  hashsumB f8ba6cgSpty247150106/SHA512/90F27B0EB7D7D5E9A18A3A1675702F7969410DBBE13A3CB8FF62B7621FA23E62C6851F081F25203DBD6BD0410DAB1B57B8DF12F60523116B62AF40E2F94C45C3
  hashsumC b5838dNjnwj247150106/SHA512/937A8F82B52D271FB92FDBBD000AF5A348986AD58B2A54C7F60CC42344FA49363F21F510D3BC1B0E19AB70982CF68D4A54F00E4A1F648239E91801D8CC5F510C
  hashsumD dba9b6PYjST247150106/SHA512/5D94A2BF72CAB0365D095B947DFB12100B78C533E449C9E594170498BF9809A06183ACE5BB298C3F81DD2FEB4662CE7EF279F57089C78E291076322329DF4228
  hashsumE 5057b9jhUTw247150106/SHA512/A4EC73B04688A3EC35B34EBD493EC83EADE921F8A4703B07544F48713C354925A58FAF46495368E9E4CCFE2EDC19C67278D58BCF0F51227BE016F5550CB40741
  hashsumF b41352tyqqW247150106/SHA512/3C083528E3A9CA612C4D743AB8704E9C2DAFB1611D9C62B341EB5DC42DF60740EBBC1CC70C7871721C1B881E21C99BA6767BBC6DB48DA91B776EDC317CCE9782
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxMzo0NDo0MCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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