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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 /23 for M.B.E.
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder drsregnskablovens betingelser for fritagelse for revision.

Roskilde, den 27. marts 2024

I direktionen:

Michael Stanley Brockmann Elkjeer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i M.B.E. Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for M.B.E. Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. oktober 2022 -
30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Bord for Accountants” internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 27. marts 2024
Din Revisor Frederiksberg P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513
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Selskabsoplysninger

Selskabet M.B.E. Ejendomsselskab ApS
Kildemosevej 30
4000 Roskilde

CVR nr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion Michael Stanley Brockmann Elkjeer
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5. september 2006

Roskilde

1. oktober 2022 - 30. september 2023
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordineert udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt
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2023 2022
170.121 193.796
-430.900 540.200
-260.779 733.996
-72.572 -31.720
-333.351 702.276
73.326 -154.577
-260.025 547.699
-260.025 547.699
0 0
0 0
-260.025 547.699
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
3.200.800 3.631.700
5 3.200.800 3.631.700
3.200.800 3.631.700
6 0 754
0 754
128.290 123.800
128.290 124.554
3.329.090 3.756.254
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Anpartskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 1.621.682 1.881.707
Foresldet udbytte for regnskabséret 0 0
Egenkapital 7 1.871.682 2.131.707
Henseettelse til udskudt skat 8 312.745 389.076
Hensatte forpligtelser 312.745 389.076
Geeld til pengesinstitutter 806.400 915.600
Skyldig selskabsskat 9 3.005 9.764
Langfristede gaeldsforpligtelser 809.405 925.364
Kortfristet del af langfristet geeld 10 109.200 109.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 45.998 46.941
Skyldig selskabsskat 11 9.764 0
Anden geeld 170.296 153.966
Kortfristede gaeldsforpligtelser 335.258 310.107
Geldsforpligtelser 1.144.663 1.235.471
Passiver i alt 3.329.090 3.756.254
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 12

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 13
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Noter

2023 2022
Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise
nettoomseetning for dret.
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Bygninger og grunde -430.900 540.200
-430.900 540.200
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.959 0
Renteomkostninger til pengeinstitutter 50.065 28.678
@vrige finansielle omkostninger 19.548 3.042
72.572 31.720
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 3.005 9.764
Arets regulering af udskudt skat -76.331 144.813
-73.326 154.577
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Noter

2023 2022
5 Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Kostpris primo 2.450.780 2.450.780
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris ultimo 2.450.780 2.450.780
Opskrivninger primo 1.180.920 640.720
Arets op-/nedskrivninger -430.900 540.200
Opskrivninger ultimo 750.020 1.180.920
Regnskabsmassig veerdi ultimo 3.200.800 3.631.700
Anvendt afkastprocent 5,46 % 5,33%

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et fast aftkastkrav pa 5,46
%. Atkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. Der har i regnskabsdret ikke veeret tomgang.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi
af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,21% 5,46 % 5,71%
Dagsveerdi 3.354.338 3.200.751 3.060.613
Andring i dagsveerdi 153.587 0 -140.138

Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: 415471XtUQS251670419



Noter

6 Tilgodehavende selskabsskat
Selskabsskat primo

Overfort til skyldig selskabsskat, kortfristet

Betalt i aret

7 Egenkapital
Anpartskapital primo
Kapitalforhgjelse
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat primo

Forslag til arets resultatfordeling

Tilskud til moderselskab

Overfort resultat ultimo

Henlagt til udbytte primo

Udbetalt ekstraordineert udbytte

Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbytte ultimo

Egenkapital ultimo

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:

A-anparter, 1.000 stk. a nom. 250 kr.

Anpartskapitalen har ikke veeret @endret i de seneste 5 ar.
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2023 2022
754 -4.341
0 754
-754 4.341
0 754
250.000 250.000
0 0
250.000 250.000
1.881.707 1.334.008
-260.025 547.699
0 0
1.621.682 1.881.707
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
1.871.682 2.131.707
250.000 250.000
250.000 250.000
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Noter

8

10

11

12

13

2023 2022
Henseettelse til udskudt skat
Udskudt skat primo 389.076 244.263
Regulering af udskudt skat i aret -76.331 144.813
312.745 389.076
Skyldig selskabsskat, langfristet
Selskabsskat primo 9.764 -754
Arets beregnede skat 3.005 9.764
Overfeort til skyldig selskabsskat, kortfristet -9.764 754
3.005 9.764
Langfristede galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser, bank
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 369.600 478.800
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 436.800 436.800
Langfristet del 806.400 915.600
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 109.200 109.200
915.600 1.024.800
Skyldig selskabsskat, kortfristet
Selskabsskat primo 0 0
Overfort fra skyldig selskabsskat, langfristet 9.764 0
Betalt i &ret 0 0
9.764 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet M.S. Elkjeer Holding ApS for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i
moderselskabets drsregnskab.

Selskabet har modtaget stotteerkleering fra M. S. Elkjeer Holding ApS for det kommende
regnskabsar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev tkr. 2.000 til sikkerhed for kreditinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. drsregnskabslovens §110,
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomseetning. Til vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og sosterselskabet. Skatteeffekten af
sambeskatningen med moderselskabet og sosterselskabet fordeles pa savel overskuds- som
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer
fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider samt hensyntagen til scrapveerdi:

Levetid Scrapveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-20ar 0-27%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Stigning eller fald i dagsveerdien
indregnes i resultatopgerelsen. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et atkastkrav 6 -7 %,
atheengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der
tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse, lejeres soliditet og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for de
kommende ar. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Nettoforrentningen beregnes som de opndede samlede huslejeindteegter med fradrag af de
forventede fremtidige direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og
vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi.
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Selskabets investeringsejendomme er alle placeret i nordsjeelland. Hovedparten af ejendommene
bestar af blandet kontor og lagerbygninger.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 415471XtUQS251670419.
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19: 47: 44 El kj a& 56728

m chael @l kj aer gr uppen. dk
29- 03- 2024 Si gned M chael Stanl ey Brocknann 2.111. 126. 92:
19: 48: 13 El kj e 28099

m chael @l kj aer gr uppen. dk
29-03- 2024 Opened Kaspar Kri stoffersen 80. 167. 208. 17

20:51: 41 ki k@li nr evi sor . net 5. 29958





29-03- 2024 Si gned Kaspar Kri stof fersen 80. 167. 208. 17
20:52: 00 ki k@li nrevi sor. net 5: 13782
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{

  "at_hash": "AWTbMzZjdOvdovuqHGyPbw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711745483",

  "birthdate": "1971-07-03",

  "exp": "1711749084",

  "iat": "1711745484",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4c1e4954-f5dd-4e44-b08c-be046408b841",

  "name": "Kaspar Ian Kristoffersen",

  "nonce": "638473422446259086.NTE2OGJmZDgtZjYxNC00ZTNlLTk4M2MtN2ZhNmI0OGQwZjQ3NzNjMmQzNGMtNjdhZi00NmZiLWE0NDQtOTE1YTE2ZmY1MmU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "33905260-a4bd-4bfa-9b65-0df4c6e0db1e",

  "rat": "1711745447",

  "sid": "85fc9368-6058-4ba2-ac7d-478fa9b23bd3",

  "sub": "33905260-a4bd-4bfa-9b65-0df4c6e0db1e",

  "transaction_id": "8a4c5220-f8f2-4f1a-8923-c9721f2c95da",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM0NGY4OGMtNWJkMi00MGZkLTg2YzUtNjJhNTdmZDgwMTFjfDAwMDAwMDAyfDk5ZThiOGU4LTc2ZTMtNDZkYS05MTU3LTIxNzkwYmE4MDNlMHwyNTE2NzA0MTk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-29T20:52:00.6262192Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251670419",

  "agreementId_415471XtUQS251670419": "415471XtUQS251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dddc70JkWyU251670419": "dddc70JkWyU251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aa3b8bZSrxt251670419": "aa3b8bZSrxt251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "C4R4Ma-MO8WQB5dP8QdtXg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711741632",

  "birthdate": "1973-03-21",

  "exp": "1711745232",

  "iat": "1711741632",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "08701eff-9b58-42d2-bcf7-611d5f5246ba",

  "name": "Michael Stanley Brockmann Elkjær",

  "nonce": "638473384130217791.YWY5MWJmOGEtNDczYi00M2IwLTlmNTQtODhhOTBlMDEyZDhjZmJlYjEzNTktNTFmMi00MzQ4LWJiZjItZWJiYjkwMjI4ZjM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e8618b65-8737-4230-8e7e-7a409a1f1328",

  "rat": "1711741615",

  "sid": "2ce41278-4db2-43ba-b12d-1bb694d16da0",

  "sub": "e8618b65-8737-4230-8e7e-7a409a1f1328",

  "transaction_id": "33a23b4e-6c0e-417b-b105-a8757e311760",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM0NGY4OGMtNWJkMi00MGZkLTg2YzUtNjJhNTdmZDgwMTFjfDAwMDAwMDAxfDZmMDcwY2NiLTAxMDAtNGNmZC1hOGIyLTY4ZTdhYzhjYTk5Y3wyNTE2NzA0MTk=",

  "signedAtUtc": "2024-03-29T19:48:13.366449Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251670419",

  "agreementId_8fd69fRQpPx251670419": "8fd69fRQpPx251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f38b15gthjU251670419": "f38b15gthjU251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5c1033JsWMN251670419": "5c1033JsWMN251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_415471XtUQS251670419": "415471XtUQS251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_dddc70JkWyU251670419": "dddc70JkWyU251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aa3b8bZSrxt251670419": "aa3b8bZSrxt251670419 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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