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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for M.B.E. Ejendomsselskab
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder arsregnskablovens betingelser for fritagelse for revision.

Roskilde, den 28. februar 2018

I direktionen:

Michael Stanley Elkjeer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i M.B.E. Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for M.B.E. Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. oktober 2016 -
30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 28. februar 2018
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

M.B.E. Ejendomsselskab ApS
Kildemosevej 30
4000 Roskilde

CVRnr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Michael Stanley Elkjeer
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er i aret sket skattefri aktieombytning, hvilket betyder at selskabet ikke leengere ejer
kapitalandele i datterselskaber.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. drsregnskabslovens §110,
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang. Nettoomszetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der atholdes for at opna arets
nettoomseetning. Til vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Resultat af kapitalandel i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med
moderselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemaessige
underskud.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnet pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgoerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgdr disse oms grundlag for vurderingen af ejendommens dagsveerdi.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. I tilfeelde hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 1 302.586 27.713
Afskrivninger 3 0 0
Driftsresultat 302.586 27.713
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 800.000 500.000
Finansielle indteegter 4 12.836 373
Finansielle omkostninger 5 -126.444 -50.160
Ordinzert resultat for skat 988.978 477.926
Skat af drets resultat 6 -74.088 4.853
Arets resultat 914.890 482.779
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 914.890 379.379
Ekstraordineert udbytte 0 0
Udbytte for regnskabsaret 0 103.400
Disponeret i alt 914.890 482.779
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2017 2016

Grunde og bygninger 2.450.780 4.440.128
Materielle anlaegsaktiver 7 2.450.780 4.440.128
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 750.000
Finansielle anlaegsaktiver 8 750.000
Anlaegsaktiver 2.450.780 5.190.128
Tilgodehavender fra salg 24.361 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 755.950 0
Sambeskatningsbidrag 278.120 462.430
Andre tilgodehavender 19.863 0
Tilgodehavender 1.078.294 462.430
Likvide beholdninger 91.108 70.976
Omsetningsaktiver 1.169.402 533.406
Aktiver i alt 3.620.182 5.723.534
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Balance 30. september

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

Note 2017 2016
250.000 250.000
1.161.718 996.828
0 103.400
9 1.411.718 1.350.228
10 36.935 18.467
36.935 18.467
11 0 1.074.360
1.461.600 1.874.157
1.461.600 2.948.517
11 109.200 185.396
159.923 0
144.214 780.749
12 263.420 405.770
33.172 34.407
709.929 1.406.322
2.171.529 4.354.839
3.620.182 5.723.534
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Noter

2017 2016

1 Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomseetning for dret.

2 Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.

3 Afskrivninger
Bygninger og grunde 0 0

4 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 5.850 0
@Dvrige renteindtaegter 6.986 373
12.836 373

5 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.085 8.091
Renteomkostninger til realkreditinstitutter 45.702 22.593
Renteomkostninger til pengeinstitutter 59.380 19.401
@vrige finansielle omkostninger 7.277 75

126.444 50.160

6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 55.620 -23.320
Arets regulering af udskudt skat 18.468 18.467
74.088 -4.853
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Noter

2017 2016
7 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.440.128 1.989.348
Arets tilgang 0 2.450.780
Arets afgang -1.989.348 0
Kostpris ultimo 2.450.780 4.440.128
Afskrivninger primo 0 0
Arets afskrivninger
Afskrivninger ultimo
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 2.450.780 4.440.128
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 750.000 750.000
Arets tilgang 0 0
Arets afgang -750.000 0
Kostpris ultimo 0 750.000
Verdireguleringer primo 0 0
Arets resultatandele 0 0
Arets vardireguleringer 0 0
Verdireguleringer ultimo 0 0
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 0 750.000
Udbytte modtaget i aret 800.000 500.000
Selskabs- Arets

Tilknyttede virksomheder: Ejerandel kapital resultat Egenkapital
Elkjeergruppen Lyngby ApS 0% 0 0 0

0 0 0
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Noter

9

10

Egenkapital
Anpartskapital primo
Kapitalforhgjelse
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat primo
Forslag til arets resultatfordeling
Afgang overfort resultat som felge af grenspaltning

Overfort resultat ultimo

Henlagt til udbytte primo
Udbetalt ekstraordineert udbytte
Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbytte ultimo
Egenkapital ultimo
Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:

A-anparter, 1.000 stk. a nom. 250 kr.

Anpartskapitalen har ikke veeret eendret i de seneste 5 ar.

Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat primo
Regulering af udskudt skat i aret

Side 14

2017 2016
250.000 250.000
0 0
250.000 250.000
996.828 617.449
914.890 379.379
-750.000 0
1.161.718 996.828
103.400 99.800
0 0
-103.400 -99.800
0 103.400
0 103.400
1.411.718 1.350.228
250.000 250.000
250.000 250.000
18.467 0
18.468 18.467
36.935 18.467
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Noter

11

12

13

14

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, realkreditinstitut
Afdrag der forfalder senere end 5 ar

Afdrag der forfalder om 1-4 ar

Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Langfristede galdsforpligtelser, bank
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar
Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Skyldig selskabsskat
Selskabsskat primo
Arets beregnede skat
Arets sambeskatning

Betalt i aret

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Elkjeergruppen Lyngby ApS og

2017 2016
0 923.197
0 151.163
0 1.074.360
0 43.196
0 1.117.556
1.024.800 1.305.357
436.800 568.800
1.461.600 1.874.157
109.200 142.200
1.570.800 2.016.357
405.770 249.867
55.620 -23.320
0 278.120
-197.970 -98.897
263.420 405.770

moderselskabet M.S. Elkjeer Holding ApS. Som administrationsselskab heefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med dattervirksomheden for danske selskabsskatter og kildeskatter

pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger TDKK 228 pr. 30. september 2017.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter

pa udbytte og royalties vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et sterre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommen er tinglyst ejerpantebrev tkr. 2.000 til sikkerhed for kreditinstitut.
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