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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for BERLIN INVEST XII ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arhus, den 13. maj 2024

Direktion:

Esben Mols Kabell

Bestyrelse:

Jacob Mansachs Jens Henrik Riis Andersen Esben Mols Kabell
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i BERLIN INVEST Xl ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BERLIN INVEST XII ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 13. maj 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jeanette Staal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18547
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsaktivitet ved erhvervelse og udlejening af fast ejendom, anvendelse af
finansielle instrumenter og alt dermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resutatopgarelse udviser et resultat pa 8 tkr., og balancen pr. 31. december 2023 udviser en
egenkapital 366 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
kr. kr.
BRUTTOTAB......eiitiitiiiiiiieeeneeeereeeeeeeeneaeeneeneeneenees -59.225 -46.393
DRIFTSRESULTAT ...cuutiiitiiitieitteieeneeeneeenneenaeenneenneenneennes -59.225 -46.393
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 91.047 158.953
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -6.415 -49.769
RESULTAT FOR SKAT ....iiniiiiiiiiiiiieineneeneeneeneeneeneeneanens 25.407 62.791
SKat af Arets reSUltat.......oeueueueeeeeeeieieieeeeieeeeeaeeneenanns 1 -17.551 10.493
ARETS RESULTAT ...cvuiiniiiiiieieeieeieieeieeteenenerenennennnns 7.856 73.284
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns 315.917 1.000.000
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiiii e, -308.061 -926.716

FALT. e 7.856 73.284



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023
kr.
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse.................. 0
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiii e e 0
[ 147 e L= S PP 380.917
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiieiiiiiiiiieeieeeeeeeeaneenaes 380.917
AKTIVER. .. ettt ettt e eeee et eeneeeneeanneanneannann 380.917
PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiiiiiiiiiiiieirieieene e eaees 50.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiii i eeie e eaas 0
Forslag til udbytte...ccveiiiniiiiiiiii e 315.917
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiieseerereeneeneeneeneeneeneanens 365.917
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 15.000
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i i i e e e 0
ANden @ald...coinniiiii i e e 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 15.000
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitieeieeeeeeeeeeeeeneeaneannns 15.000
PASSIVER. ...ttt e et e e e e eeeeaeeeaeeaaeannennnes 380.917

Medarbejderforhold 2

2022
kr.

2.358.953
2.358.953

1.707.803

4.066.756

4.066.756

2.500.000
308.061
1.000.000

3.808.061
44.528
210.855
3.312
258.695
258.695

4.066.756
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte.........c....o....e

Kapitalnedsaettelser................

Egenkapital 31. december 2023

Anpartskapital

2.500.000

-2.450.000

50.000

Overfort
overskud

308.061

-308.061

0

Forslag til
udbytte

1.000.000

315.917

-1.000.000

315.917

| alt

3.808.061

7.856

-1.000.000

-2.450.000

365.917
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NOTER

Skat af arets resultat

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

2023
kr.

17.551

17.551

2022
kr.

-10.493

-10.493

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BERLIN INVEST XII ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa tidspunktet for
dagsvaerdireguleringen.



