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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Klerke Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 6. februar 2020

Direktion:

Torben Klerke
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Klerke Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Klerke Holding ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 6. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Bonde Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32055
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investeringsaktivitet, herunder at eje kapitalandele i selskaber
og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE...........cccevviiiiiiiinninnnne.

Andre driftsindtaegter......ocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Eksterne omKoStNiNger.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeiaeenns

BRUTTORESULTAT ....intiiiiiiiiiieiieiieieeieeieeneeneeneeneanen
PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes
Andre driftsomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cieenes
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenns

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieeiieeeneeeenneens
SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eineeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte......c.cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2019
kr.

1.982.542

1.422.834
-484.595

2.920.781
-15.063
-9.561
-23.914
2.666.260
5.538.503

315.804
-10.560

5.843.747

-830.050

5.013.697

1.500.000

-729.072
4.242.769

5.013.697

2018
tkr.

1.930

1.028
-340

2.618

» oMo

2.578

146
-30

2.694

-169

2.525

300

166
2.059

2.525
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018

kr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn... 36.038 46
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen 17.150.000 12.900
Forudbetalinger.....coeueiriiiiiiiiiiiiiiiiiiieireirreneeaenaees 0 120
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 6 17.186.038 13.066
Kapitalandel i dattervirksomhed........cccccoiviiiiiiiiiiiiiiiin... 1.468.175 3.675
Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn... 938.610 165
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.. 7 2.406.785 3.840
ANLZEGSAKTIVER. ..ottt iiiei e eieneeieeeneeaneeaneens 19.592.823 16.906
Tilgodehavende hos dattervirksomheder...........ccccvviiiinn... 3.612.746 2.191
Tilgodehavende hos associerede virksomheder...................... 1.055.790 4
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 847.753 517
Tilgodehavende selskabsskat........oovveieiieiiiiiiiiiiiiiiinnennnnen. 0 67
Tilgodehavende selskabsskat sambeskatning........................ 630.167 1.119
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 6.146.456 3.898
ANdre Vaerdipapirer...c..eeeee e eeiieeieineeineereneeeeneeaanaees 5.190.538 5.033
A Sl 110 F=1 o) =] PPN 5.190.538 5.033
[ | 47 e L= S PP 3.730.929 6.540
OMSZETNINGSAKTIVER......ctiitiiieiiieiiiiiieeeeeeeeeeraneenaes 15.067.923 15.471

AKTIVER. ... 34.660.746 32.377
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2019

kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 147.135
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 32.817.955
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 8 33.090.090
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 1.057.198
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen 1.057.198
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn. 20.000
Geeld til datterselskab......oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 0
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e 82.006
ANden gaeld. oo e 411.452
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 513.458
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 513.458
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 34.660.746

Eventualposter mv. 9

10

2018
tkr.

125
877
28.574
29.576
461
461

20
2.040

280
2.340

2.340

32.377
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NOTER
2019
kr.
Indtaegter af kapitalandele
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..................... 1.028.434
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. 954.108
1.982.542
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
BN 08 GaZE N et iiitttttieiiiieeeeeeeenineeeeeeeennneeseesesnnnseseeannns 14.968
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiiininann... 95
15.063
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 111.754
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 204.050
315.804
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 10.560
10.560
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 233.839
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns 596.211

830.050

2018
tkr.

1.930

1.930

85
61

146

30

30

105
64

169

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme Forudbetalinger

Kostpris 1. januar 2019.......ccoeiiiiiiiiiiniiinnnnns 47.804 11.972.530 120.000

TilGANG . et 0 3.195.000 0

AfGaNG. .. et 0 -1.611.260 -120.000

Kostpris 31. december 2019...........cc.ceeu.... 47.804 13.556.270 0
Opskrivninger 1. januar 2019.......ccccovviiniennnn. 0 927.470
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger....... 0 11.260
Arets opskrivninger .........ccooveviiiiiiiniininnen. 0 2.655.000
Opskrivninger 31. december 2019............... 0 3.593.730
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.............. 2.205 0
Arets afskrivninger ........ccoeveiiviniininiinennnn. 9.561 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019..... 11.766 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.. 36.038 17.150.000 0

Dagsvaerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede
driftsresultat og et afkastkrav.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,00 % pa erhvervsejendomme og 5,50 % pa
boligejendomme svarende til det generelle afkastkrav for industri- og logistikejendomme samt
&ldre boligejendomme i Kolding. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold
pa balancedagen og kan primaert henfares til beliggenhed.

Nettolejen er opgjort til 1.015 tkr. pa baggrund af indgaede lejekontrakter samt
normalomkostninger for ejendommen. Ejendommene er fuldt udlejet med undtagelse af en
mindre del af en ejendom.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandeli  Kapitalandele i

dattervirksomh associerede

d virksomheder

Kostpris 1. januar 2019.....ceiieiiiiiiriieiriieeeeneerenneeeenneenen 1.040.000 33.000
B[ 1y T S PP 27.500 50.000
F i T | o« R PP -50.000 0
Kostpris 31. december 2019........cccceviiiiiiiinniniennennnenn. 1.017.500 83.000
Opskrivninger 1. januar 2019, .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiaiieeeeiaaens 2.635.420 131.246
Udloddet resultat .....cooeeieiiiniiiiiiiiiiiii e, -1.890.459 -229.744
Arets reSULLAt .v.vvin i 1.165.675 862.210
Tilbagefarsel af opskrivning pa afhandede aktiver................. -1.459.961 0
ANdre reguleringer. . .oiiii i 0 91.898
Opskrivninger 31. december 2019..........ccoiiiiiiiiiiiiiennnns, 450.675 855.610

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...................... 1.468.175 938.610

12

Note
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NOTER
Egenkapital

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

veerdis Overfert  Udbytte for
Anpartskapital metode overskud regnskabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2019...... 125.000 876.207 28.575.186 0 29.576.393
Forslag til resultatdisponering.. -729.072  4.242.769 1.500.000 5.013.697
Udbetalt ekstraordinaert
udbytte......cooeviiiiiiiiininiine. -1.500.000 -1.500.000
Egenkapital 31. december
2019, .. 125.000 147.135 32.817.955 0 33.090.090

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 66 tkr. pr. balancedagen.

13

Note



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Klerke Holding ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter bestar af huslejeindtagter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ejendomsomkostninger og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. F

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaerdi svarer til
ejendommenes handelsvaerdi fastlagt pa en af ovenstaende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter andre vaerdipapirer, der males til
dagsvaerdi pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



