Ulla Leerke

Registrerede Revisorer ApS

LHP Ejendomme ApS

Rgnnevej 3
4060 Kirke Saby

Cvr.nr.: 29 85 07 20

ARSRAPPORT
1. januar 2019 til 31. december 2019

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 26. februar 2020

Lars Pedersen
Dirigent

Helligkorsvej 33 C
4000 Roskilde

Telefon 70 25 48 00
Telefax 46 35 05 27

Cvr.Nr. 2576 81 08

Info@ullalaerke.dk
www.ullalaerke.dk



Ulla Laerke « Registrerede Revisorer ApS

LHP Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEGNING ..cvcerirerirrrereiaveeiriarererertesasesssesessesaesesseseseesaesseseetasessateesensessssenesens 3
Den uafhengige revisors revisionSpateSing......oeevvvverervereriiiiiesorarssersinsseenenisenns 4
Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSIUIIZEL ...ouiiiiiiiiiiiiiiii ettt ettt snte e sesseereoses 6
LedelSesheretNing......ccccvveerireriiiniesieseiresee sttt cre et asb et sb e te s s e ese s eateeareeseeensseres 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Anvendt 1egnSKabSPIaKSIS. ... ouevvevariiimieireiniieceenrese et 8
ReSULtAtODZBIELSE ...coovveevireririeeerririereriitrieestessrenreentie ettt enb et seae s enseeatanees 11
BalANICE. . ove ottt et et b er bbb 12
N OB ettt ettt bbb 14

Side 2



LHP Ejendomme ApS Ulla Laerke « Registrerede Revisorer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for LHP Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Séby, den 18. februar 2020
Direktion

L

Lars Pedersen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i LHP Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LHP Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er nafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pé
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmerksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sdédan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 18. februar 2020
Ulla Lerke Registrerede Revisorer ApS
remRevisionsvirksomhed

Registreret Revisor
mne4221
Medlem af FSR - danske revisorer
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet LHP Ejendomme ApS
Rgnnevej 3
4060 Kirke Séby

Telefon: 20 832240
E-mail: Lars@thorskilde.dk

Cvr.nr.: 29850720
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Pedersen

Pengeinstitut Spar Nord Bank
Slotsvolden 7
4300 Holbzk

Revisor Ulla Laerke
Registrerede Revisorer ApS
Registreret Revisionsvirksomhed
Helligkorsvej 33C
4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af udlejningsejendom
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LHP Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LHP Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af fer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjl-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomstningen bestér af huslejeindtegter. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pd debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pé egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestér afreg-
ning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeassige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opggres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Der afsattes ikke udskudt skat af eventuel ejendomsavance. Udskudt skat af genvundne afskrivninger oply-
ses i note.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTIENESTE ..o,

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT..

...............................................................

...............................................................

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder ................

...............................................................

Andre finansielle 0MKOSIINGET ...ccvvrveeriiricierrercnicens

RESULTAT FOR SKAT ....cccccooviiiiiiiiiiiccessninns

3 Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

...............................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT

...............................................................
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LHP Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2018

2019 kr. 1000
4 Grunde 0g DYSNINGEL.....cvcevririireeirerrineereenrerene e eees 4.643.780 4.672
Materielle anleegsaktiver ...........cocceevveverire i 4.643.780 4.672
ANLAEGSAKTIVER ...t 4.643.780 4.672
Andre tilgodehavender........coeevecviiiiiiiiiii 28.868 27
Tilgodehavender ...........cocooovveviiiinienniiiiiiiii s 28.868 27
Likvide beholdninger ........ocovvevvvimvincnincnieniiineinciniienerennenes 217.775 268
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 246.643 295
AKTIVER .........ooomoimmiiiiiooosooeseeeoseee e osssessssssssees s 4.890.423 ' 4.967
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LHP Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2018

2019 kr. 1000
Virksomhedskapital.............ccoooriiiiinciciiiee e 125.000 125
OVErTBIt TESUIEAL «.ovevveivee e 1.196.412 962
5 EGENKAPITAL ........c...ccooiiiiiiiiiiiiccecc e 1.321.412 1.087
PrioritetSZa@ld ....vvecviiiniiecceninicr e 2.469.441 2.595
6 Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccoviviinnniiniiiinnan, 2.469.441 2.595
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........covvevene 126.143 124
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ......c.ocvvevvviniecrcnnininnnns 81.000 95
Geeld til tilknyttede virksomheder.......c.ocovviivmineiiniiiiiiiiicnnenn, 612.523 286
Anden gRld .....ocvevrevriirereenrer 58.135 52
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccocooeveciniinninnne 221.769 728
Kortfristede geeldsforpligtelser ............cooovvvivinicniininiiinnnnnn, 1.099.570 1.285
GAELDSFORPLIGTELSER .......cccovvniniiniiiiiinice i 3.569.011 3.880
PASSIVER ...ccooiiiiniieinevensors oo e oo s af G805 st s shiresereos s 4.890.423 4.967

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2018
2019 kr. 1000
1  Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIEIIOLE) 1.vvvvvervirrrrireereeenereresnenesensrererssesrensessesaereensessnnns 1 1
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
BYEINEEr . veiiiiiiiiieciiriereee et ssen e st sveesae s 28.829 29
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt ............cccvcevveiiiieieiiiiicieecceee e 28.829 29
3 Skat af arets resultat
Skat af Arets teSUILAL .ovvivevrereiriiei e 50.053 34
Skat af arets resultatialt...................ccoocoiiieiiiininii 50.053 34
Grunde og
bygninger
4 Materielle anleegsaktiver
KOSEPILS, PIIIMIOc.eiveiteeeeriireceret et ree ettt st bbb 4.941.427
Kostpris 31. december 2019 4.941.427
Af-/medsKriviinger, PrilflO.......u i ioiiceiiiiienicereeerreseseote e sieeeneesesieaneanesnnans 268.818-
Arets af-/MedSKIIVIIIZET . ........o..veevee ettt 28.829-
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 297.647-
Materielle anlzegsaktiverialt.............c.coooooiiiiiiini 4.643.780

Offentlig vurdering pr. 2018 udggr kr. 3.650.000.
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LHP Ejendomme ApS
NOTER
2018
2019 kr. 1000
5 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccccveneee. 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat ..........coocoeeeiiiiinenne, 962.022 234.390 1.196.412

1.087.022 234.390 1.321.412

Anpartskapitalen er opdelt i anparter pa en eller flere anparter 4 kr. 1.000,00 eller multipla heraf.

Restgeld efter 5
Gald i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......c.ocevennee. 2.719.075 2.595.584 126.143 1.955.615
2.719.075 2.595.584 126.143 1.955.615

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Udskudt skat vedrgrende genvundne afskrivninger udggr kr. 265.700.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i LHP-koncernen. Som helejet dattervirksom-
hed hazfter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen pr. 31. december 2019
fremgér af holdingselskabet LHP ApS regnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftel-
se udggr et stgrre belgb.

Det er af ledelsen oplyst, at selskabet ikke har nogen pensions-, garanti- og andre forpligtelser ud over
det i regnskabet anfgrte.

8 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter nominelt kr. 2.857.000 er der givet pant i grund og byg-
ning, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr kr. 4.643.780.

Til sikkerhed for bankengagement for Thorskilde A/S er afgivet ubegrenset selvskyldnerkaution for
alt mellemvarende.

Det er af ledelsen oplyst at selskabet ikke har nogen kautionsforpligtelser ud over det i regnskabet an-
forte.
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