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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for DB Aarhus City ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. juni 2021

Direktion

Birgitte Agerskov Bro
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i DB Aarhus City ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DB Aarhus City ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p at opna begreanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 30. juni 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
mne23430
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Selskabsoplysninger

Selskabet DB Aarhus City ApS
M. P. Bruuns Gade 11-13, st.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29 84 97 22

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 29. august 2006

Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Birgitte Agerskov Bro

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2 12.506.723 7.210.236
Personaleomkostninger 3 -11.063.125 -5.840.426
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -565.719 -262.391
Resultat for finansielle poster 2 877.879 1.107.419
Finansielle indtaegter 4 57.544 69.202
Finansielle omkostninger 5 -79.206 -218.155
Resultat for skat 856.217 958.466
Skat af arets resultat 6 -280.649 -441.449
Arets resultat 575.568 517.017
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinzert udbytte 379.057 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 574.051 0
Overfort resultat -377.540 517.017
575.568 517.017
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

DKK DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 766.581 925.625
Indretning af lejede lokaler 442.664 266.976
Materielle anleegsaktiver 7 1.209.245 1.192.601
Deposita 380.600 236.000
Finansielle anlaegsaktiver 380.600 236.000
Anlaegsaktiver 1.589.845 1.428.601
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 224.783 1.047.823
Igangveerende arbejder for fremmed regning 0 2.320.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 871.060
Andre tilgodehavender 1.501.979 0
Periodeafgraensningsposter 0 5.831
Tilgodehavender 1.726.762 4.244.714
Likvide beholdninger 5.955.478 901.649
Omsatningsaktiver 7.682.240 5.146.363
Aktiver 9.272.085 6.574.964
&
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
DKK DKK
Selskabskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 0 377.541
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 574.051 0
Egenkapital 724.051 527.541
Hensaettelse til udskudt skat 0 230.619
Hensatte forpligtelser 0 230.619
Anden geeld 772.542 261.539
Langfristede geeldsforpligtelser 8 772.542 261.539
Kreditinstitutter 0 1.011.288
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 709.279 1.443.821
Geeld til tilknyttede virksomheder 473.079 0
Selskabsskat 279.586 248.204
Anden geeld 8 6.313.548 2.851.952
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.775.492 5.555.265
Galdsforpligtelser 8.548.034 5.816.804
Passiver 9.272.085 6.574.964
Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 10
i
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

Selskabskapital Overfart resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
150.000 377.540 0 527.540
0 -379.057 0 -379.057
0 1.517 574.051 575.568
150.000 0 574.051 724.051




Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed, at eje kapitalandele i ejendomsformidlings-

virksomheder og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Szerlige poster

Modtaget kompensation under COVID-19

Personaleomkostninger
Lanninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2020 2019

DKK DKK
363.297 0
363.297 0
9.966.436 5.201.302
625.791 268.707
125.305 97.349
345.593 273.068
11.063.125 5.840.426
17 11
6.295 69.202
51.249 0
57.544 69.202
27.940 0
51.266 218.155
79.206 218.155




Noter til arsregnskabet

pwe

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

2020 2019
DKK DKK
511.268 248.204
-230.619 326.859
0 -133.614
280.649 441.449

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
DKK DKK
2.147.893 957.793
251.038 331.324
2.398.931 1.289.117
1.222.267 690.817
410.083 155.636
1.632.350 846.453
766.581 442.664
3-5ar 3-5ar
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qvrige forpligtelser er

Anden geld

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Qvrig kortfristet geeld

2020 2019

DKK DKK
772.542 261.539
772.542 261.539

6.313.548 2.851.952

7.086.090 3.113.491

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualaktiver

Koncernen har anlagt retssag mod en kunde i forbindelse med en formidlingsaftale vedrgrende handel af

ejendomsselskab. Der er anlagt erstatningssag pa TDKK 2.340. Det er uvist, hvornar sagen afsluttes, men det

forventes, at honorar for formidling mellem parter afregnes til DB Aarhus City ApS.

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:

Inden for 1 ar

Mellem 1 0og 5 ar

Efter 5 ar

Lejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode, indtil 1. januar 2028
Lejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode, indtil 1. maj 2023

78.000 78.000
260.000 279.500

0 32.500

338.000 390.000
3.775.534 4.492.440
946.241 0

1"



Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Likvider TDKK 902 (2018: TDKK 115) vedrgrer indestdende pa deponeringskonto for salg.

Selskabet heefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra indkomstaret 2012 og frem til 31.
august 2020 for sambeskatningskredsen, hvor Kristian Voldsgaard Holding ApS fungerer som

administrationsselskab.

Herefter heefter selskabet solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld som indgar i sambeskatning med
Agerskov Bro Holding ApS.

12



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DB Aarhus City ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrorer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af drets udforte serviceydelse.
Metoden anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pé serviceydelsen og feerdiggorelsesgraden
pé balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalin-
ger, vil tilga selskabet. Som faerdiggerelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i forhold til de forventede
samlede omkostninger pé serviceydelsen.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna
virksomhedens nettoomsztning.

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtaegter, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafhangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hoved-
aktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Restvaerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter huslejedeposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Igangvzerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning vedrgrende serviceydelser males til salgsvaerdien af det udfer-
te arbejde opgjort pa grundlag af faerdiggerelsesgraden. Ferdiggarelsesgraden opgeres som andelen af de
atholdte kontraktomkostninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nar det er
sandsynligt, at de samlede kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtaegter pa en kontrakt, ind-
regnes det forventede tab i resultatopgerelsen.

Naér salgsvardien ikke kan opgeres pélideligt, méles salgsvardien til medgiede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsvaerdi.

_m
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modtagne acontobetalinger fragar i salgsvardien. De enkelte kontrakter klassificeres som tilgode-
havender, nar nettovardien er positiv, og som forpligtelser, nar nettovaerdien er negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de aftholdes.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sidledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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