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Flasch Holding ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for Flasch
Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev, den 17-05-2017

Direktion

Mads Hermann
Direktar



Flasch Holding ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Flasch Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Flasch Holding ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Klippinge, den 17-05-2017

bp-revision

Registrede revisorer FSR - danske revisorer
godkendt revisionsfirma

CVR-nr. 15735376

Bent Pedersen
registreret revisor FSR
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Flasch Holding ApS
Aravej 10

4652 Harlev

29848637

01-01-2016 - 31-12-2016

Mads Hermann, Direktar

bp-revision

Registrede revisorer FSR - danske revisorer
Ramosevej 11A

4672 Klippinge

CVR-nr.: 15735376



Flasch Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i radgivning indenfor byggeri, udlejning af lejlighed samt at eje
kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pd 4% og veerdien er fastansat til 3,4 mio. kr. Ved en afkastprocent
pa 3,5% vil veerdien af investeringejendommene veere ca. 3,9 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 4,5% veere 3,1
mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 152.875, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 5.944.558, og en egenkapital pa kr. 3.283.289.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Flasch Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Flasch Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

/Endringer i anvendt regnskabspraksis vedrgrende ny Arsregnskabslov

Som falge af sendringer i rsregnskabsloven, er der sket andringer i virksomhedens opstilling af arsregnskabet.
£Endringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

- "Tilgodehavende selskabsskat” indregnes under ”Andre tilgodehavender” mod tidligere indregnet i
en szrskilt linje under tilgodehavender.

- "Skyldig selsskabsskat" indregnes i Anden geeld, heunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring mod tidligere indregnet i en saerskildt linje under geeld.

- Forslag til &rets udbytte er praesenteret som en seerlig reserve under egenkapital. Tidligere blev
forslag til udbytte indregnet som geeldsforpligtelse.

Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af denne praksisandring udgear pr. 31. december 2015:

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 101, hvoraf t.kr. 101 vedrarer reklassifikation af arets udbytte.

Investeringsejendomme

Regnskabspraksis er aendret, saledes at virksomhedens investeringsejendomme nu er indregnet til dagsveerdi mod
tidligere til kostpris. £ndringen er sket, da virksomheden opnar et bedre retvisende billede, idet
ejendomsmarkedet nu igen bevaeger sig mere stabilt. Endvidere er aendringen sket, fordi arsregnskabsloven nu
giver mulighed for sddan indregning (investering er ikke hovedaktivitet), hvor der tidligere ikke var mulighed for
indregning til dagsveerdi, selvom dette gav et bedre retvisende billede. £ndringen har betydet, at egenkapitalen
ultimo 2015 er forbedret med t.kr. 804. £ndringen har ikke haft betydning for resultatet.

Den nye regnskabspraksis, herunder opgerelse af dagsveerdien, er ngermere beskrevet under
Investeringsejendomme under Aktiver. Sammenligningstallene er tilpasset.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Omkostninger til feellesudgifter, ejendomsskatter og vedligeholdelse af ejendomme.
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Flasch Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og bildrift.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i separate bestanddele,
som afskrives hver for sig.



Flasch Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav
pa mellem 3% og 5 %, afhaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggares til et normal-ar, hvor
der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Geelden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele der er bagrsnoteret males til kursveerdien pa balancedagen (dagsveerdi). Andre
veerdipapirer males til anslaet dagsveerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Flasch Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tiljodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Flasch Holding ApS

Resultatopgarelse

2016 2015

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 69.814 25.788
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -2.880 -4.880
Andre driftsomkostninger 0 -91.533
Driftsresultat 66.934 -70.625
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 133.036 48.494
Andre finansielle indteegter 95.602 285.848
Finansielle omkostninger 1 -136.973 -54.375
Resultat far skat 158.599 209.342
Skat af arets resultat -5.724 -38.496
Arets resultat 152.875 170.846
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 103.400 101.200
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode 8.036 0
Overfart resultat 41.439 69.646
Resultatdisponering 152.875 170.846
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Flasch Holding ApS

Balance 31. december 2016

Note
Aktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 2
Investeringsejendomme 3
Materielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4

Finansielle anleegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

-12-

2016 2015

kr. kr.
0 2.880
3.445.000 3.445.000
3.445.000 3.447.880
183.036 125.000
183.036 125.000
3.628.036 3.572.880
0 48.494
85.857 52.318
85.857 100.812
2.195.710 1.974.391
2.195.710 1.974.391
34.955 2.715
2.316.522 2.077.918
5.944.558 5.650.798




Flasch Holding ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfart resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

11
12
13
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2016 2015

kr. kr.
50.000 125.000
0 0
8.036 0
3.121.853 3.080.414
103.400 101.200
3.283.289 3.306.614
215.314 215.948
215.314 215.948
1.343.282 1.402.779
1.343.282 1.402.779
60.280 58.260
102.713 97.221
14.415 18.230
305.330 74.591
98.500 74.384
521.435 402.771
1.102.673 725.457
2.445.955 2.128.236
5.944.558 5.650.798




Flasch Holding ApS

Noter

2016 2015
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 2.505 3.012
Andre finansielle omkostninger 134.468 51.363
Finansielle omkostninger i alt 136.973 54.375
2. Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 100.464 435.464
Afgang i arets lgb 0 -335.000
Kostpris ultimo 100.464 100.464
Af- 0g nedskrivninger primo -97.584 -103.871
Arets afskrivninger -2.880 -4.880
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhezendede aktiver 0 11.167
Af- 0g nedskrivninger ultimo -100.464 -97.584
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 2.880
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.466.300 2.466.300
Kostpris ultimo 2.466.300 2.466.300
Opskrivninger primo 978.700 183.700
/ndring som fglge af praksiseendring 0 795.000
Opskrivninger ultimo 978.700 978.700
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.445.000 3.445.000

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.
Afkastkravet er pa 4%. Pa baggrund heraf er veerdien fastsat til kr. 3.445.000. Der har ikke medvirket vurderingsmand
ved fastseettelse af dagsveerdien.
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Flasch Holding ApS

Noter

2016 2015
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 250.000 250.000
Afgang i arets lgb -75.000 0
Kostpris ultimo 175.000 250.000
Opskrivninger primo 0 0
Opskrivning i ar 8.036 0
Opskrivninger ultimo 8.036 0
Af- 0g nedskrivninger primo -125.000 -125.000
Arets resultat 133.036 48.494
Udloddet udbytte 0 -48.494
Tilbagefarsel af tidligere ars af- og nedskrivninger -8.036 0
Af- 0og nedskrivninger ultimo 0 -125.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 183.036 125.000
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Arets afgang -75.000 0
Saldo ultimo 50.000 125.000
6. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 0 183.700
Korrektion primo som fglge af eendring af regnskabspraksis 0 -183.700
Saldo ultimo 0 0
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Arets tilgang 8.036 0
Saldo ultimo 8.036 0
8. Overfart resultat
Saldo primo 3.080.414 2.206.969
Korrektion primo som fglge af eendring af regnskabspraksis 0 803.799
Arets tilgang 41.439 69.646
Saldo ultimo 3.121.853 3.080.414
9. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 101.200 0
Arets tilgang 103.400 101.200
Arets afgang -101.200 0
Saldo ultimo 103.400 101.200
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Flasch Holding ApS

Noter
2016 2015
10. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.343.282 60.280 1.089.700
1.343.282 60.280 1.089.700

11. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske
i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring veerdien af
selskabets investeringsejendomme.

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heaefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til Nykredit Realkreditselskab pa kr. 1.495.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger kr. 2.650.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa kr. 290.000, der giver pant i grunde og bygninger til sikkerhed for bankgeeld.
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