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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for K/S Langholm.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er bestyrelsens opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge
revision. Det indstilles derfor til generalforsamlingen, at revisionen fortsat fravaelges.

Kgbenhavn, den 28. marts 2019

| bestyrelsen:

Marius Gaurilcikas (formand)

Jan Skelbak-Pedersen

Nicolaj Ravn
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Langholm
c/o Fund Management A/S
Bredgade 34 A
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 29848556
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2018

Komplementar Langholm Komplementar ApS

Bestyrelse Marius Gaurilcikas (formand)
Jan Skelbaek-Pedersen
Nicolaj Ravn

Selskabsadm. Fund Management A/S
Bredgade 34 A

1260 Kgbenhavn K
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende 14-16 High
Bondgate, Bishop Auckland DL14 7PJ, England. Ejendommen er afhandet i 2013.

Resultat for regnskabsaret 2018
Selskabets resultat fgr vaerdiregulering m.v. udger t.dkk -104.

Valutakursregulering af geeld udggr netto en indteegt pa t.dkk 328.

Arets resultat udviser et overskud p3 t.dkk 223.

Egenkapital pr. 31. december 2018

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2018 udggr t.dkk -22.929. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa t.dkk 490.

Usikkerhed ved indregning og maling

Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og passiver henvises til
note 1i arsrapporten.

Selskabets finansiering

Selskabets ejendom blev i 2013 solgt i receivership til en salgspris pa t.GBP 163. Salgsvaerdien
daekkede ikke geelden til 1. prioritetslangiver.

Som konsekvens af ovenstaende har ledelsen vurderet, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i de
kommende ar. Pa denne baggrund er bade aktiver og forpligtelser vaerdiansat til vurderede
realisationsveerdier, og galden klassificeres som kortfristet gaeld. Der er ikke afsat omkostninger til
oplgsning af selskabet. Disse vurderes dog kun at udggre et uvaesentligt belgb. Afviklingen
forventes at ske som en solvent afvikling efter en forhandling med selskabets hovedkreditor.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har aldre tilgodehavende investorindskud hos flere af selskabets kommanditister pa t.
dkk 182, jf. note 7. Der er mellem selskabet og kommanditisterne indgaet betalingsaftaler, som er
overholdt frem til aflaeggelse af arsregnskabet. P4 baggrund heraf vurderes det, at
tilgodehavenderne er forsvarligt vaerdiansat til kurs pari. Det vurderes dog stadig, at der er
usikkerhed knyttet til den fremtidige afvikling af tilgodehavenderne.

Haendelser efter regnskabsarets udlgh

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Langholm for 2018 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt kommanditselskabets
vedtaegter.

Ledelsen har vurderet, at going concern-forudsaetningen ikke er opfyldt, jf. omtalen i ledelsesberetningen
og note 1. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og indregning, maling,
klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser realiseres.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 827,19 (839,12
pr.31/12 2017).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet. Tilgodehavender opggres til realisationsveerdi.

Gezeldsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til realisationsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til realisationsvaerdi.

Valutakursreguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar - 31. december 2018

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster m.v.

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr veerdiregulering

Verdireguleringer

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2018

Note dkk
3 -77.827
-77.827

4 6.737

5 -33.168
-104.258

6 327.710
223.452

223.452

223.452

2017
dkk

-78.384

-78.384

15.417
-38.296

-101.263

802.107

700.844

700.844

700.844
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Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

BALANCE PR. 31. december 2018

AKTIVER
31.12.2018 31.12.2017
Note dkk dkk
7 182.343 314.681
182.343 314.681
28.205 26.974
210.548 341.655
210.548 341.655
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BALANCE PR. 31. december 2018

PASSIVER
31.12.2018 31.12.2017

Note dkk dkk
Egenkapital
Stamkapitalen udggr kr. 15.000.000.
Kontant indbetalt andel af stamkapital 8 14.509.870 14.469.870
Overfgrt resultat 8 -37.439.350 -37.662.802
EGENKAPITAL | ALT -22.929.480 -23.192.932
Gezeldsforpligtelser
Kortfristet geeld
Gaeld, West Bromwich 22.722.424 23.050.134
Anden geld 9 417.604 484.453
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 23.140.028 23.534.587
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 23.140.028 23.534.587
PASSIVER | ALT 210.548 341.655
Selskabets finansiering 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Personaleforhold 10

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 11
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NOTER

Selskabets finansiering

Selskabets ejendom blev i 2013 solgt i receivership til en salgspris pa t.GBP 163. Salgsvardien

daekkede ikke geelden til 1. prioritetslangiver.

Som konsekvens af ovenstaende har ledelsen vurderet, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet
i de kommende ar. Pa denne baggrund er bade aktiver og forpligtelser vaerdiansat til vurderede

realisationsveerdier, og galden klassificeres som kortfristet gaeld. Der er ikke afsat

ombkostninger til oplgsning af selskabet. Disse vurderes dog kun at udggre et uvaesentligt belgb.
Afviklingen forventes at ske som en solvent afvikling efter en forhandling med selskabets

hovedkreditor.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har zeldre tilgodehavende investorindskud hos flere af selskabets kommanditister pa
t. dkk 182, jf. note 7. Der er mellem selskabet og kommanditisterne indgaet betalingsaftaler,
som er overholdt frem til afleeggelse af arsregnskabet. Pa baggrund heraf vurderes det, at
tilgodehavenderne er forsvarligt veerdiansat til kurs pari. Det vurderes dog stadig, at der er
usikkerhed knyttet til den fremtidige afvikling af tilgodehavenderne.

Administrationsomkostninger

Selskabsadministrationshonorar
Regnskabsudarbejdelse
Gruppelivsforsikring

Diverse omkostninger

Administrationsomkostninger i alt

Finansielle indtzegter

Renter, investorer

Finansielle indtaegter i alt
Finansielle omkostninger
Renter, investorer

Renter, komplementarselskab

Finansielle omkostninger i alt

Veaerdireguleringer

Regulering geeld, kursrelateret

Veerdireguleringer i alt

2018 2017
dkk dkk
62.500 62.500
13.750 13.750
1.536 1.632
41 502
77.827 78.384
6.737 15.417
6.737 15.417
18.878 24.789
14.290 13.507
33.168 38.296
327.710 802.107
327.710 802.107
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NOTER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende, geldsbrev investor
Tilgodehavende, investorindskud

Andre tilgodehavender i alt

Tilgodehavendet pa gaeldsbrev afdrages med t.dkk 8 pr. mdr. frem til 2020. Rentesatsen er 8% p.a.

Egenkapital
Stamkapital udger:
100.000 kommanditanparter 4 kr. 150, ultimo

Den kontante andel af stamkapital udggr:
100.000 kommanditanparter & kr. 145, primo
Z&ndring i aret

100.000 kommanditanparter 4 kr. 145, ultimo

Resthaeftelse i alt

Pr. anpart

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat
Hensat til tab pa indskud

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

Anden geeld

Mellemregning med Langholm Komplementar ApS

Skyldig, geldsbreve investorer
Skyldige omkostninger

Anden geld i alt

Personaleforhold

Der har ikke veeret ansatte i arets lgb.

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover

2018 2017
dkk dkk
129.845 219.182
52.498 95.499
182.343 314.681

15.000.000 15.000.000
14.469.870 14.419.870
40.000 50.000
14.509.870 14.469.870
490.130 530.130

5 5
-37.662.802 -38.464.445
223.452 700.844

0 100.799
-37.439.350 -37.662.802
-22.929.480 -23.192.932
204.831 193.603
193.753 270.874
19.020 19.976
417.604 484.453

hvad der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.



