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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Mary Chapman
¢/o Nectar Asset Management ApS

Bornholmsgade 3, 3. sal
1266 Kebenhavn K

CVR-nr. 29 84 83 86
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Gullach Tousgaard (formand)
Erling Nielsen
Michael Rohde Nielsen

Komplementar Mary Chapman Komplementar ApS

Kommanditister Sgren Bitsch-Lavridsen
Gorm Karstens
Erling Nielsen
Niels Otto Nielsen
Leo Ortenblad
Peter Steehr
Gullach Tousgaard
Lasse Vigh
Michael Rohde Nielsen
Jean Gorell

Revision Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af revisionspligten og
selskabets arsrapporter vil derfor ikke vaere revideret si leenge betingelserne
herfor er opfyldt.
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for K/S Mary Chapman.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmaessige skon for forsvarlige,
saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Betingelserne for reduktion af revisionspligten er fortsat opfyldt, og denne arsrapport er séledes ikke revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. maj 2022

Bestyrelse:

Gullach Tousgaard Erling Nielsen
formand

Michael Rohde Nielsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen Mary Chapman Court Nursing Home,
Mary Chapman Close, Thorope St. Andrew.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2021 blev driftsmeessigt som forventet. Arets resultat udviser et overskud pa 841 t.kr. og egenkapitalen udger pa
balancedagen 2.916 t.kr.

Selskabets ejendom er taget i LPA Receivership. Ledelsen er ikke tilfreds med udviklingen i selskabet.
For 2022 forventes et driftsresultat pa niveau med arets resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommens markedsveerdi er i drsrapporten veerdiansat til 2.400.000 GBP. Den bogferte veerdi er beheeftet
med veesentlig usikkerhed.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Revision
Betingelserne for reduktion af revisionspligten er opfyldt, og denne arsrapport er séledes ikke revideret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have veesentlig indvirkning pa
selskabets indteegtsgrundlag og drift i 2022. Det er dog endnu for tidligt at vuredere, hvorvidt udbruddet kan fa
betydning for veerdianseettelsen af selskabts ejendom i form af ggede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af
usikkerhed ved indregning og maling i arsregnskabets note 1 samt forudseetningerne for veerdianseettelsen af
investeringsejendom i note 5.

Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrddt forhold, som kan forrykke vurderingen af
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Anvendt

regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden drsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsverdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsveerdi.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgaeld
Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld til balancedagens kurs indregnes som seerskilte
poster i resultatopgerelsen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejer.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger samt realiserede valutakursgevinster og -tab
vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ekstraordinzere poster
Ekstraordineere poster omfatter indteegter og omkostninger, der hidrerer fra begivenheder som ikke hgrer under
selskabets ordineere drift, og som derfor ikke forventes at veere tilbagevendende.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsrapporten.
Kommanditisterne beskattes individuelt af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat.

Investeringsejendom

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til senest vurderede markeds-
veerdi omregnet til balancedagens valutakurs. Som konsekvens af at investeringsejendommen males til markeds-
veerdi foretages der ikke regnskabsmeessige afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrerer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres til
kursen, hvortil geelden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktions-
dagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som
finansielle poster.
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Resultatopgerelse

Lejeindteegter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Veerdi- og kursregulering af ejendom

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foresldr arets resultat overfert til neeste ar.

Note 2021 2020
1 1.919.917 1.858.350
2 -144.178 -190.755
1.775.738 1.667.595
3 189.659 1.143.455
4 -2.618.620 -1.131.019
-653.222 1.680.031
1.494.240 -1.268.640
841.018 411.391
841.018 411.391
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Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERIALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Mary Chapman Komplementar ApS
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Skyldig K/S Aylesbury
Skyldige omkostninger
Kreditorer

Kortfristede geeldsforpligtelser

PASSIVERI ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
Selskabets ansatte

Note 2021 2020

5 21.264.960 19.770.720

21.264.960 19.770.720

0 0

0 0

6.941 6.410

21.271.901 19.777.130

Note 2021 2020

26.050.000 26.050.000

-8.434.279 -8.492.107

-14.699.531 -15.540.549

2.916.190 2.017.344

6 17.329.481 16.847.318

190.635 182.117

17.520.116 17.029.435

6 708.832 576.646

0 36.690

7 125.859 117.015

904 0

835.595 730.351

21.271.901 19.777.130
8
9
10
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Egenkapitalopggrelse

1kKke
indbetalt

Stam- stam- Overfort

kapital kapital resultat Ialt
Egenkapital
Stamkapital 26.050.000 -8.492.107 -15.540.550 2.017.344
Arets resultat 0 0 841.018 841.018
Arets indskud 0 57.828 0 57.828
Saldo ultimo 26.050.000 -8.434.279 -14.699.532 2.916.190
Selskabets stamkapital fordeler sig saledes:

Antal Styk- Stam- Rest-

andele storrelse kapital haftelse
Seren Bitsch-Lavridsen 10 260.500 2.605.000 843.428
Gorm Karstens 10 260.500 2.605.000 843.428
Erling Nielsen 10 260.500 2.605.000 843.428
Niels Otto Nielsen 10 260.500 2.605.000 843.428
Leo Ortenblad 10 260.500 2.605.000 843.428
Peter Steehr 10 260.500 2.605.000 843.428
Gullach Tousgaard 10 260.500 2.605.000 843.428
Lasse Vigh 10 260.500 2.605.000 843.428
Michael Rohde Nielsen 10 260.500 2.605.000 843.428
Jean Gorell 10 260.500 2.605.000 843.428

100 26.050.000 8.434.279
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Noter

1. Nettomszetning
Huslejeindteegter
Forsikring (betalt af lejer)

2. Andre eksterne omkostninger
Selvangivelse UK

LPAR gebyrer

Gebyrer

Forsikringer

Selskabs- og ejendomsadministration

3. Finansielle indteaegter
Renteindteegter fra bankindestdende
Urealiseret kursgevinst

Realiseret kursgevinst

4. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter, West Bromwich Commercial Limited
Renter, Komplementar ApS

Realiseret kurstab

Urealiseret kurstab

5. Investeringsejendom
Kostpris primo

Arets til-/afgang
Kostpris ultimo

Veerdi- og kursregulering primo
Arets veerdi- og kursregulering
Veerdi- og kursregulering ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Bruttoafkast i forhold til arlig lejeindteegt

2021 2020
1.897.075 1.814.935
22.842 43.415
1.919.917 1.858.350
2021 2020
18.750 17.774
101.780 102.388
806 0
22.842 48.852
0 21.741
144.178 190.755
9 144
0 945.495
189.650 197.816
189.659 1.143.455
1.122.975 1.102.057
10.906 10.446
8.844 18.516
1.475.894 0
2.618.620 1.131.019
36.810.579 36.810.579
0 0
36.810.579 36.810.579
-17.039.859 -15.771.219
1.494.240 -1.268.640
-15.545.619 -17.039.859
21.264.960 19.770.720
8,8% 8,8%

10
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Noter (fortsat)

2021 2020
6. Prioritetsgeeld
West Bromwich Commercial Limited 18.038.313 17.423.964
18.038.313 17.423.964
<1ar 1-5 ar >5 ar Total
Som forfalder saledes:
West Bromwich Commercial Limited 708.832 2.835.328 14.494.153 18.038.313
708.832 2.835.328 14.494.153 18.038.313
2021 2020
7. Skyldige omkostninger
Skyldig administration 125.859 117.015
125.859 117.015

8. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsldn er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i leje-
indbetalingerne.

9. Neertstaende parter
Mary Chapman Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Mary Chapman. Lanet er forrentet
pa markedsvilkar.

10. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

11
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  2022-05-03 08:02:42 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    The document was created                                                                              
  2022-05-03 08:02:43 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    A signing link was activated for "Peer Thomas Borg"                                                   
  2022-05-03 08:02:43 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    A signing link was activated for "Michael Rohde Nielsen"                                              
  2022-05-03 08:02:43 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    A signing link was activated for "Erling Nielsen"                                                     
  2022-05-03 08:02:43 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    A signing link was activated for "Gullach Tousgaard"                                                  
  2022-05-03 08:02:46 UTC   Gitte Paalvast                            A signing request email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"                       
  2022-05-03 08:02:46 UTC   Gitte Paalvast                            A signing request email was sent to "Michael Rohde Nielsen" at "michaelrohde78@hotmail.com"           
  2022-05-03 08:02:47 UTC   Gitte Paalvast                            A signing request email was sent to "Erling Nielsen" at "jamiefinans@post.tele.dk"                    
  2022-05-03 08:02:48 UTC   Gitte Paalvast                            A signing request email was sent to "Gullach Tousgaard" at "mgtousgaard@mail.dk"                      
  2022-05-03 14:08:20 UTC   Gitte Paalvast          152.115.208.70    The document was viewed                                                                               
  2022-05-03 14:23:40 UTC   Erling Nielsen          87.59.98.54       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-03 14:23:51 UTC   Penneo system           87.59.98.54       The document was viewed                                                                               
  2022-05-03 14:26:48 UTC   Erling Nielsen          87.59.98.54       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-03 14:26:51 UTC   Penneo system           87.59.98.54       The document was viewed                                                                               
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  2022-05-05 09:17:25 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"              
  2022-05-05 09:17:26 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Michael Rohde Nielsen" at "michaelrohde78@hotmail.com"  
  2022-05-05 09:17:26 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Gullach Tousgaard" at "mgtousgaard@mail.dk"             
  2022-05-05 09:28:27 UTC   Peer Thomas Borg        152.115.208.70    The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-05 09:28:29 UTC   Penneo system           152.115.208.70    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 09:28:48 UTC   Peer Thomas Borg        152.115.208.70    The signer signed the document as underskriver, underskriver                                          
  2022-05-05 12:05:18 UTC   Gullach Tousgaard       104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-05 18:37:40 UTC   Michael Rohde Nielsen   172.225.210.215   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-05 18:38:19 UTC   Michael Rohde Nielsen   172.225.210.215   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-05 18:38:25 UTC   Michael Rohde Nielsen   213.32.242.209    The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:38:39 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:39:14 UTC   Michael Rohde Nielsen   213.32.242.209    The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-05 18:39:17 UTC   Penneo system           213.32.242.209    The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 18:39:35 UTC   Michael Rohde Nielsen   213.32.242.209    The signer signed the document as underskriver, underskriver                                          
  2022-05-05 21:07:18 UTC   Gullach Tousgaard       87.49.45.41       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-05 21:07:47 UTC   Penneo system           87.49.45.41       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 21:08:33 UTC   Penneo system           87.49.45.41       The document signing process was completed                                                            
  2022-05-05 21:08:33 UTC   Gullach Tousgaard       87.49.45.41       The signer signed the document as underskriver, underskriver                                          
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