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K/S Mary Chapman

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags daio behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Mary Chapman.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsfoven.
Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den Z%-{g-

Bes { Ise ,
ull &‘)u/! ard ) E@g élelsen
ormand
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K/S iiary Chapman

Den uafhasngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Mary Chapman

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Mary Chapman for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,

der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold il disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pa, at selskabets likviditet er anstrengt. Der
henvises til note 1 i &rsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for selskabets evne til at fortsastte driften.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort
forusikkerheden forbundet med veerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr. 20.840.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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K/S Niary Chapman

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
feres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeckke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

 Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed. skal vi i vores revisionspategn-
ing gore opmeerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.

¢ Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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KIS Niary Chapman

Den uafhzngige revisors revisionspategt

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledeisen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7/7/ Z' (—)’

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

-

statsautoriseret revisor
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K/S Rary Chapman

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Mary Chapman
c/o Nectar Asset Management, Regnbuepladsen 5, 4.
1650 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 29 84 83 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 4. september 2006
Hjemsted: Kabenhavn

Bestyrelse Gullach Tousgaard, formand
Erling Nielsen

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Mary Chapman

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditseiskabets hovedaktivitet bestéar i at erhverve, eje og udleje ejendommen beliggende 28 Mary
Chapman Close, Thorpe St. Andrew, Norwich NR7 0UD.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pé kr. 329.089, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en negativ egenkapital péa kr. 4.133.907.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsveerdi pa £2,4 mio. ud fra ueendret
afkastskrav pa 6,50%. En eendring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

tkr. -1.489 og t.kr. +1.737.

Kapitalberedskabet

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af lgbende tilfarsel af likviditet, da likviditeten fra driften i selskabet
ikke er tilstraekkelig til at servicere selskabets gzeldsforpligtelser. Det er derfor en forudsastning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne lzbende indskyder likviditet i selskabet for at inddaskke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet pa dette og har de

ekonomiske midler hertil. Arsregnskabet aflaegges pa baggrund af dette under forudseetning om fortsat
drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatepgarelse 1. januar - 3

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Baker Tilly

-

K/S Mary Chapman

Note 2016 2015
kr. kr.
1.672.734 1.613.786
-168.467 -155.098
1.404.267 1.458.688
3 -59.577 22.826
1.344.690 1.481.514
435 9.157
-1.674.214 -1.828.278
-329.089 -337.607
-329.089 -337.607
-329.089 -337.607




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

iaterielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Mary Chapman

Note 2016 2015
kr. kr.

4 20.839.680 24.268.560
20.839.680 24.268.560
20.839.680 24.268.560

199.470 0
33.396 6.896
11.101 12.458

243,967 19.354
73.356 652.225

317.323 671.579

21.157.003 24.940.139




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeid

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og méling
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/§ Wiary Chapman

Note 2016 2015
kr. kr.
13.041.949 12.361.949
-17.175.856 -16.846.767
5 -4.133.907 -4.484.818
23.372.374 27.629.684
1564.029 149.611
6 23.526.403 27.779.295
6 1.118.056 1.128.156
646.451 517.506
1.764.507 1.645.662
25.290.910 29.424.957
21.157.003 24.940.139
1
2
7



K/$ Mary Chapman

Noter til &rsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er afheengig af lebende tilfarsel af likviditet, da likviditeten fra driften i selskabet
ikke er tilstreekkelig til at servicere selskabets gesldsforpligtelser. Det er derfor en forudseetning for
selskabets fortsatte drift, at kommanditisterne lgbende indskyder likviditet i selskabet for at inddaskke den
negative likviditet. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne er indstillet p4 dette og har de

ekonomiske midler hertil. Arsregnskabet afleegges pa baggrund af dette under forudsaetning om fortsat
drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa £2,4 mio. ud fra uaendret
afkastskrav pa 6,50%. En zndring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t kr. -
1.489 og t.kr. +1.737. '

2016 2015
kr. kr.
3 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Valutakursreguleringer af investeringsejendomme -3.428.880 1.432.560
Veerdiregulering investeringsejendomme -3.428.880 1.432.560
Vaiutakursreguleringer af finansielle forpligtelse 3.369.303 -1.409.734
Valutakursreguleringer af gaeld vedrerende investeringsejendomme 3.369.303 -1.409.734
-59.577 22.826
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K/S Mary Chapman

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

kr.
Kostpris 1. januar 36.810.579
Kostpris 31. december 36.810.579

Veerdireguleringer 1. januar -12.542.019
Avrets veerdireguleringer -3.428.880

Veerdireguleringer 31. december -15.970.899

Regnskabsmassig veerdi 31. december 20.839.680

B ———————

Felsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi og veerdianszettelsen er
fastholdt til £ 2,4 mio. ud fra et uasndret afkastkrav pa 6,50 %.

En eendring i afkastkravet pa hhv. -0,5 % og +0,5 % vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -1.489 og t.kr.

1.737.

Andringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent : 6,00 6,50 7,00

Dagsveerdi 22.576.320 20.839.680 19.351.131

Andring i dagsvaerdi 1.736.640 0 -1.488.549
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Noter til érsrapporten

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Kommanditselskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 223.000. In

seerlige rettigheder.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

KIS Mary Chapman

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
12.361.949 -16.846.767 -4.484.818
680.000 0 680.000
0 -329.089 -329.089
13.041.949 -17.175.856 4.133.907

gen anparter er tillagt

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
27.629.684 23.372.374 1.118.056 19.997.918
149.611 154.029 0 0
27.779.295 23.526.403 1.118.056 19.997.918

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t kr. 24 490, er der

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 20.840.

Baker Tilly
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K/S Wiary Chapman

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mary Chapman for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som folge af ikrafttreeden af eendringer til rsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for maling af prioritetsgeeld aendret. Selskabet har tidligere mait prioritetsgaeld til dagsveerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. Z£ndringen af anvendt regnskabspraksis medferer ingen eendringer til
arets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Den anvendte regnskabspraksis i ovrig er ugendret i forhold til tidligere &r.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kg-
ber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
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KIS Mary Chapman

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt kurstab og kursgevinster.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes
séledes ikke skat i selskabet.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitaigevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvzerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfgigende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amoriisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Mary Chapman

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resuitatop-
gerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, ind-
regnes veerdireguleringerne direkte p& egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld 0g andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le indtaegter og omkostninger.
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