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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
Ejendomssel skabet Elbagk ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 29.09.2016

Direktion

Else Nielsen Henrik Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Elbagk ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret 8rsregnskabet for Ejendomssel skabet Elbagk ApS for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
I til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 29.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet omfatter investering, udlejning og drift af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsdret solgt 1 gjendom og investeret i 2 nye ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning indregnesi resultatopgerel sen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets gjendomsomkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og moderselskabets avrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter unoterede vaadipapirer, der males til kostpris pa bal ancedagen.
Safremt dagsvaadien er lavere, nedskrivestil denne vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte vare eller faardiggaerel se af den aftalte tjenesteydel se.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

Nettoomsadning

Andre driftsindtagter
Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
1.916.861 961
667.423 227
(470.417) (367)
(26.384) (28)
2.087.483 793
(398.191) (175)
1.689.292 618
1 443 4
2 (677.905) (1.005)
1.011.830 (383)
3 (300.160) (71)
711.670 (454)
711.670 (454)
711.670 (454)
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Balance pr. 30.04.2016

2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.

Grunde og bygninger 43.547.425 35.420
M aterielle anlaegsaktiver 4 43.547.425 35.420
Andre vaadipapirer og kapitalandele 500.000 500
Finansielle anlasgsaktiver 5 500.000 500
Anlaegsaktiver 44.047.425 35.920
Andre tilgodehavender 2.729.606 0
Tilgodehavender 2.729.606 0
Likvide beholdninger 1.953.308 4.072
Omsaningsaktiver 4.682.914 4.072
Aktiver 48.730.339 39.992
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000
Overfert overskud eller underskud 1.770.570 1.059
Egenkapital 6.770.570 6.059
Gadd til realkreditinstitutter 6 20.262.364 15.582
Langfristede gaddsfor pligtelser 20.262.364 15.582
M odtagne forudbetalinger fra kunder 730.424 516
Gadd til tilknyttede virksomheder 20.656.821 17.754
Skyldig sel skabsskat 7 300.160 71
Anden gadd 10.000 10
Kortfristede gaddsfor pligtelser 21.697.405 18.351
Gaddsforpligtelser 41.959.769 33.933
Passiver 48.730.339 39.992
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 5.000.000 1.058.900 6.058.900
Arets resultat 0 711.670 711.670
Egenkapital ultimo 5.000.000 1.770.570 6.770.570
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Noter
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 443 4
443 4
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 526.625 332
Renteomkostninger i avrigt 151.280 116
Dagsvaadireguleringer 0 515
@vrige finans elle omkostninger 0 42
677.905 1.005
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 300.160 71
300.160 71
Grundeog
bygninger
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 35.653.253
Tilgange 10.584.542
Afgange (2.106.404)
Kostprisultimo 44.131.391
Af- og nedskrivninger primo (232.775)
Arets af skrivninger (398.191)
Tilbagefarsel ved afgange 47.000
Af- og nedskrivninger ultimo (583.966)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 43.547.425
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Noter
Andrevex -
dipapirer og
kapitalandele
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.015.000
Kostprisultimo 1.015.000
Nedskrivninger primo (515.000)
Nedskrivninger ultimo (515.000)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 500.000

6. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter er staende |an uden aftale om afvikling.

7. Skyldig selskabsskat
Sambeskatningsbidrag udger 300 t.kr.

8. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en sambeskatning med Elbak Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet hadfter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme. Herudover er tinglyst ejerpantebreve pa samlet 7.376 t.kr. i
gendomme. Ejerpantebrevene ligger ikke til sikkerhed for selskabets gadd.
Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 34.229 t.kr.



