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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. maj 2022 - 30. april 
2023 for Attivita ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
maj 2022 - 30. april 2023. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Højbjerg, den 26. september 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Lise Horslund Christensen 
 
 
 
 

  

   

   

 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

ff
6
5
1
a
k
N

K
N

s
2
5
0
9
3
2

1
4

1



Attivita ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Attivita ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Attivita ApS for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 26. september 2023 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af erhvervslokaler. 
Endvidere udfører selskabet konsulentopgaver. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Attivita ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. MAJ 2022 - 30. APRIL 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  897.199 1.156.847 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -522.660 -517.939 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  374.539 638.908 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  11.672 24.518 
 2 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -162.746 -154.427 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -61.618 -10.720 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  161.847 498.279 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -35.653 -111.380 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  126.194 386.899      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  126.194 386.899 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  126.194 386.899      
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Attivita ApS  

  

 BALANCE PR. 30. APRIL 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  10.856.577 10.353.043 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  10.856.577 10.353.043 
     

   Deposita ...................................................................................  1.000 6.891 
     

 Finansielle anlægsaktiver ......................................................  1.000 6.891      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  10.857.577 10.359.934 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............................  120.750 0 
   Igangværende arbejder for fremmed regning ............................  0 134.340 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  151.078 195.561 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  15.702 15.364 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  287.530 345.265      

   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  198.431 204.665 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  198.431 204.665      

   Likvide beholdninger ..............................................................  324.614 749.892 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  810.575 1.299.822      

   

 AKTIVER ..................................................................................  11.668.152 11.659.756      
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Attivita ApS  

  

 BALANCE PR. 30. APRIL 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  2.500.000 2.500.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.051.457 1.925.262 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  4.551.457 4.425.262 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.915.428 2.282.047 
   Deposita ...................................................................................  180.238 180.238 
   Selskabsskat .............................................................................  35.657 111.380 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  2.136.723 2.579.265 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  413.350 394.400 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  28.210 22.135 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  4.260.970 3.941.760 
   Selskabsskat .............................................................................  111.379 156.467 
   Anden gæld ..............................................................................  166.063 140.467 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  4.979.972 4.655.229      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  7.116.695 7.234.494 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  11.668.152 11.659.756      

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Attivita ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 2 
   

 Lønninger .................................................................................  465.088 459.818 
 Pensioner .................................................................................  50.353 50.353 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  7.219 7.768      

 522.660 517.939      

   

   

 2 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  
 Mellemregning Hestia Holding ApS ...........................................  162.746 154.427      

 162.746 154.427      

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  2.682.047 2.334.178 418.750 -586.480 
 Amortiseringomkostninger 
 prioritetsgæld ...............................  0 0 -5.400 -6.967 
 Deposita ......................................  180.238 180.238 0 180.238 
 Selskabsskat ................................  111.380 35.657 0 0          

 2.973.665 2.550.073 413.350 -413.209          
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Attivita ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Værdipapirer ultimo ...................................................................  198.431 204.665      

 198.431 204.665 
     

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  

 Urealiserede gevinster værdipapirer .........................................  0 8.733      

 0 8.733 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Urealiserede tab værdipapirer ...................................................  6.234 0      

 6.234 0 
     

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for Hestia Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er stillet realkreditpantebrev på nom. 7.108 tkr. 
 
Den bogførte værdi af det pantsatte udgør 10.857 tkr. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Attivita ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da 
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af evt. rabatter og indregnes såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de 
indgåede kontrakter. 
 
Produktionsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring samt 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på 
debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Denne dagsværdi beregnes ved en 
kapitalisering af fremtidige betalingsstrømme baseret på en forrentning på 6,15 %. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes som de 
samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, 
forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, 
indregnes til Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktiver, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 Side 13 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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The document is part of the order with Reference ID 98b1edWMUpM250932141.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-10-04T05:46:08.525Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lise Horslund Christensen <lhc@attivita.dk> 
Using MitID with ID c3721b5a-f56c-4fc0-9c58-4e89968e8a50 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-10-03T16:35:37.276Z from 213.237.79.197:56833
 
Ole mikkelsen <om@revisionry.dk> 
Using MitID with ID a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e 
As Revisor 
Signed 2023-10-04T05:46:08.405Z from 85.191.126.50:12683
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 9691A2A0AA906B95B1BC38E91BFCF6C6 ¬
257EC960D0CC28BE882DF0FA5339D3E7 ¬
3F54756341536A9BD22AFCC78D928DA4 ¬
ACE0838334873C0A66D966A437C5A995


Agreement ID Title


ff651akNKNs250932141 22-23 Ekstern årsrapport 10040.pdf


51105fYKjnZ250932141 22-23 Generalforsamlingsreferat 10040.pdf


b0bd5armuzn250932141 22-23 Internt regnskab 10040.pdf


27f39aQZmgT250932141 22-23 Ledelsens regnskabserklæring 10040.pdf


When What Who Where


02-10-2023
07:31:26


Created Elsa Merete Høgsted Jensen
emj@revisionry.dk


172.20.9.221


03-10-2023
16:35:10


Opened Lise Horslund Christensen
lhc@attivita.dk


213.237.79.19
7:56764


03-10-2023
16:35:37


Signed Lise Horslund Christensen
lhc@attivita.dk


213.237.79.19
7:57660


04-10-2023
05:45:53


Opened Ole mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:11656


04-10-2023
05:46:08


Signed Ole mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:13019
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{

  "at_hash": "DQQdFf8zEHNb0VxAlNXh2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1696350897",

  "birthdate": "1972-06-15",

  "exp": "1696354504",

  "iat": "1696350904",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93679b89-b2e1-4c62-acf0-a4c05fd5840c",

  "name": "Lise Horslund Christensen",

  "nonce": "638319476418795578.N2ViMDQyNGMtOWQ3MC00MjZhLTlhNjUtODBkZjE4ZDMzMzc2YmY1YjZhZjktZTllMC00ZTdjLTkxNjctN2M2NWY2YzdiYTQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c3721b5a-f56c-4fc0-9c58-4e89968e8a50",

  "rat": "1696350842",

  "sid": "c92667ff-5fd3-4ff2-b747-110cce80b716",

  "sub": "c3721b5a-f56c-4fc0-9c58-4e89968e8a50",

  "transaction_id": "fdbbf88f-2e3c-414f-b3ca-04839523b0fd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWY1NTBlZmYtMDY4Zi00YWM2LTg3NjYtNzQ4NTdkZGE0MWM4fDAwMDAwMDAxfDQzYmE3MWJkLWM2YjgtNDkzMC1iMDI4LWRlMDcwMmNkZWU0YXwyNTA5MzIxNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-10-03T16:35:37.1604749Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250932141",

  "agreementId_ff651akNKNs250932141": "ff651akNKNs250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_51105fYKjnZ250932141": "51105fYKjnZ250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b0bd5armuzn250932141": "b0bd5armuzn250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_27f39aQZmgT250932141": "27f39aQZmgT250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4Nf9Zq1cmmwXVXBoV57A4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1696398349",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1696401950",

  "iat": "1696398350",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3ee32d87-baaa-4e94-a331-ff8549146628",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638319951184654216.YTY0NGQ2NjUtMmUyZC00MDVkLWFiNmYtNDcwZGRhNGU1ZjBjMWUwODU2OWEtMTM1My00ZmU0LWIzZTUtZmVkNWUxYzI1Njhl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1696398318",

  "sid": "9c1d197d-099a-4534-8e22-89c544098f07",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "21cd79a2-56cd-41cb-9c41-013372fc1b93",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWY1NTBlZmYtMDY4Zi00YWM2LTg3NjYtNzQ4NTdkZGE0MWM4fDAwMDAwMDAyfDBmMDAwMmJkLWQ3N2UtNDk0OC1hZDc5LTFlNmM2ZWZhYTdlMXwyNTA5MzIxNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-10-04T05:46:08.2665552Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250932141",

  "agreementId_ff651akNKNs250932141": "ff651akNKNs250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b0bd5armuzn250932141": "b0bd5armuzn250932141 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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