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ÅRSRAPPORTENS FOTOS

Fototemaet i årsrapporten er kendte og ikoniske bygninger eller 
bygningsværker i den tyske hovedstad. Med deres skønhed eller 
særpræg er de med til at skabe fortællinger om Berlin. Nogle 
bygninger har en historie, som strækker sig langt tilbage i tiden, 
mens andre først fornylig er blevet en del at bybilledet. Nogle 
står alene som monumenter, men indgår samtidig i fællesskabet 
om at give Berlins bybillede liv. 

Alle fotos er egen produktion.

Forsidefoto: Ludwig Erhard Haus. Foto side 2: Rocket Internet Tower . Bagsidefoto: Coco Cola hovedkontor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn og hjemsted
EIET 1 A/S
Vitus Berings Plads 5
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 84 75 25

www.egnsinvest.dk
info@egnsinvest.dk

Telefon: 76 25 01 46
Fax: 76 25 01 50

Regnskabsår
1. januar til 31. december

Bestyrelse
Knud Lomborg, formand
Ane-Lene Kjølby, næstformand
Thorkild Steen Sørensen

Direktion
Adm. direktør Thorkild Steen Sørensen

Revision
Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Værkmestergade 2
8000 Aarhus C
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LEDELSENS REGNSKABSPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet 
og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. decem- 
ber 2018 for EIET 1 A/S.

Årsrapporten er aflagt i henhold til årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse 
en retvisende redegørelse om de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens 
godkendelse.

Horsens, den 28. marts 2019

Direktionen:

 
Thorkild Steen Sørensen Knud Lomborg 

formand
Ane-Lene Kjølby 
næstformand

Thorkild Steen Sørensen

Bestyrelsen:
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS 
REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i EIET 1 A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for EIET 1 A/S for regn-
skabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-
gørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med 
internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen 
af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for 
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 
for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere 
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden 
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen 
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, 
hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet 
realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om 
årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 
og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, 
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres 
i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende 
i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinforma-
tion, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som 
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på 
grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi 
faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 

�� Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig 
fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører 
revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og 
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af besvigelser er højere end 
ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, 
idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning 
eller tilsidesættelse af intern kontrol.

�� Opnår vi forståelse af den interne kontrol med 
relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstæn-
dighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne 
kontrol. 

�� Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som 
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplys-
ninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
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�� Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag 
af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, 
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 
er opnået frem til datoen for vores revisionspåteg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 
driften.

�� Tager vi stilling til den samlede præsentation, 
struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler 
de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede 
heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om 
blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige 

revisionsmæssige observationer, herunder eventu-
elle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledel-
sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores 
ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsi-
stent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revi-
sionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesbe-
retningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det 
vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstem-
melse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 28. marts 2019

 
Thomas Rosquist Andersen 
statsautoriseret revisor 
MNE 31482

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33 96 35 56
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er direkte eller indirekte at investere 
i erhvervs- og boligejendomme i Tyskland ved køb, 
eje, udlejning og salg af sådanne ejendomme, samt 
virksomhed som efter bestyrelsens skøn er beslægtet 
hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets væsentligste aktiver består af ejendomme, 
der er målt til dagsværdi. Målingen er sket ved anven-
delse af en DCF-model, der bygger på eksterne data 
vedrørende afkastkrav til beregning af diskonterings-
faktor samt ejendommenes budgetterede penge-
strømme. Målingen understøttes stikprøvevist af mæg-
lervurderinger foretaget af eksterne mæglere.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske 
forhold
Selskabet har genereret et overskud før skat på TDKK 
8.520, hvilket anses som tilfredsstillende.

Selskabets aktiver udgør TDKK 169.632 og egenkapi-
talen TDKK 72.656 ved årets slutning.

Begivenheder efter regnskabsårets 
afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet for-
hold, som vurderes at have væsentlig indflydelse på sel-
skabets finansielle stilling pr. 31. december 2018.



ÅRSRAPPORT 2018  I  9

” ÅRETS 
RESULTAT 
FØR SKAT 

TDKK 
8.520
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Grundlag for udarbejdelse
Årsrapporten for EIET 1 A/S er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
klasse B virksomheder, med tilvalg af enkelte bestem-
melser i regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis 
som sidste år.

Generelt om indregning  
og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en 
tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden 
som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-
telsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser 
til kostpris. Måling efter første indregning sker som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsige-
lige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksi-
sterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med 
at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten for 2018 er aflagt i DKK.

Fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske 
kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta 
omregnes til danske kroner efter balancedagens valuta-
kurser.  
 
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab 
indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Resultatopgørelsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning, driftsomkost-
ninger og andre eksterne omkostninger. 

Lejeindtægter ved udlejning af ejendomme indgår i 
omsætningen. Omsætningen opgøres efter fradrag af 
moms, afgifter og rabatter. Lejeindtægter indregnes i 
den regnskabsperiode, som lejen vedrører.

Driftsomkostninger vedrører omkostninger afholdt i 
forbindelse med drift og vedligeholdelse af selskabets 
ejendomme.

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, 
der afholdes til ledelse og administration af selskabet, 
herunder omkostninger til ejendomsadministration.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdireguleres til dagsværdi. 
De årlige værdireguleringer indregnes i resultatop-
gørelsen under posten ”Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme”.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i 
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter- og 
omkostninger.

Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets for-
ventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat. 
 
Selskabet er sambeskattet med EgnsINVEST Ejendomme 
Tyskland A/S og øvrige danske koncernselskaber. 
Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og under-
skudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige 
indkomst (fuld fordeling). 

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godt-
gøres som minimum i henhold til de gældende satser for 
rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom 
sambeskattede selskaber med restskat som maksimum 
betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for 
rentetillæg til administrationsselskabet.
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Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver omfatter nvesteringsejendomme.

Ejendomsporteføljen måles ved første indregning til 
kostpris tillagt købsomkostninger. Efterfølgende for-
bedringer, som tilfører en investeringsejendom nye 
eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens 
fremtidige afkast, tillægges anskaffelsessummen som for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilføjer en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i 
resultatopgørelsen. 

Igangværende byggeprojekter måles ved første indreg-
ning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse af 
en DCF-model, der bygger på eksterne data vedrørende 
afkastkrav til beregning af diskonteringsfaktor, samt 
de enkelte ejendommes budgetterede pengestrømme. 
Stikprøvevis indhentes årligt eksterne vurderinger til test 
af de beregnede dagsværdier. Vurderingerne indhentes 
stikprøvevist fra såvel mæglere som valuarer. Eksterne 
mæglerevurderinger indhentes stikprøvevist for udvalgte 
ejendomme en gang årligt udelukkende med det 
formål at teste de beregnede dagsværdier.Derudover 
udvælges med et interval på to til tre år ejendomme til 
valuarvurderinger – således er alle  ejendomme over et 
interval på to til tre år vurderet af en valuar. Hvis der for 
eksempel søges om tillægsbelåning ved realkreditinstitut 
vurderes samtlige ejendomme af en valuar inden for det 
år, der ønskes tillægsbelåning. Der er indhentet valu-
arvurderinger af udvalgte ejendomme i efteråret 2018 
samt valuarvurderinger af samtlige ejendomme i 2017. 
Valuarvurderingerne anvendes primært til dokumenta-
tion af ejendommenes dagsværdi over for realkredit-
institut og sekundært til at understøtte markedsudvik-
lingen og selskabets beregede dagsværdier.  

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under 
posten ”Dagsværdiregulering af investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægs-
aktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige 
værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 
i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdiregulering 
af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der 
sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag 
af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 
Nedskrivningen opgøres efter en individuel vurdering af 
de enkelte tilgodehavender og udgør forskellen mellem 
den regnskabsmæssige værdi og nutidsværdien af for-
ventede fremtidige betalinger.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver 
omfatter forudbetalinger vedrørende omkostninger i 
efterfølgende regnskabsår.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser 
omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i 
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som 
beregnet skat af årets forventede skattepligtige ind-
komst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes med den aktu-
elle skattesats af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier bortset 
fra midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelses-
tidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken 
påvirker resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning 
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i 
udskudt skatteforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris,  som i al 
væsentlighed svarer til dagsværdi.
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1. januar - 31. december 

Note
2018 
kr.

2017 
kr.

Bruttoresultat 1 3.860.020 3.099.122

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2 6.811.161 16.724.650

Resultat før finansielle poster 10.671.181 19.823.772

Finansielle indtægter 32 956

Finansielle omkostninger 3 -2.151.380 -2.121.217

Resultat før skat 8.519.833 17.703.511

Skat af årets resultat 4 -1.348.637 -2.838.900

Årets resultat 7.171.196 14.864.611

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år 7.171.196 14.864.611

Foreslået udbytte 0 0

Årets resultat 7.171.196 14.864.611

RESULTATOPGØRELSE
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Pr. 31. december

Note
2018 
kr.

2017 
kr.

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 5 167.920.537 159.741.145

Materielle anlægsaktiver i alt 167.920.537 159.741.145

Anlægsaktiver i alt 167.920.537 159.741.145

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos lejere 67.617 6.238

Andre tilgodehavender 38.719 19.566

Periodeafgrænsningsposter 5.845 31.956

Tilgodehavender i alt 112.181 57.760

Likvide beholdninger 1.598.833 1.138.525

Omsætningsaktiver i alt 1.711.014 1.196.285

Aktiver i alt 169.631.551 160.937.430

BALANCE / AKTIVER
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Pr. 31. december

Note
2018 
kr.

2017 
kr.

Egenkapital

Aktiekapital 6 20.000.000 20.000.000

Overført resultat 52.656.344 45.485.148

Egenkapital i alt 72.656.344 65.485.148

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 7 10.989.919 9.641.282

Hensatte forpligtelser i alt 10.989.919 9.641.282

Gældforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser

Forudbetalinger og deposita 58.710 81.392

Gæld til tilknyttede virksomheder 85.420.223 85.390.664

Leverandører af varer og tjenesteydelser 485.853 328.747

Anden gæld 20.502 10.197

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 85.985.288 85.811.000

Gældsforpligtelser i alt 85.985.288 85.811.000

Passiver i alt 169.631.551 160.937.430

Sikkerhedsstillelser 8

Eventualforpligtelser 9

Ejerforhold 10

Koncernforhold 11

Aktiekapital
Overført  
resultat I alt

Egenkapital pr. 1/1 2018  20.000.000  45.485.148  65.485.148 

Overført, jf. resultatdisponering 0  7.171.196  7.171.196 

Egenkapital pr. 31/12 2018  20.000.000  52.656.344  72.656.344 

BALANCE / PASSIVER

EGENKAPITALOPGØRELSE
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NOTER 

Note 1 Adm.- og øvrige selskabsomkostninger 2018 
kr.

2017 
kr.

Revision og regnskabsmæssig assistance 72.027 77.537

Andre eksterne honorar 665.621 876.407

Juridisk og teknisk assistance 37.476 38.340

Porto/gebyr 16.553 14.191

Adm.- og øvrige selskabsomkostninger i alt 791.677 1.006.475

Der er ingen fastansatte medarbejdere.

Note 3 Finansielle omkostninger 2018 
kr.

2017 
kr.

Renteomkostninger -156 -26.388

Renter til tilknyttede virksomheder -2.148.933 -2.088.314

Kursregulering -2.291 -6.515

Finansielle omkostninger i alt -2.151.380 -2.121.217

Note 4 Skat af årets resultat 2018 
kr.

2017 
kr.

Årets ændring af afsat udskudt skat -1.368.987 -2.839.112

Regulering vedrørende tidligere år 20.350 212

Skat af årets resultat i alt -1.348.637 -2.838.900

Note 2 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2018 
kr.

2017 
kr.

Regulering af investeringsejendomme til dagsværdi 6.811.161 16.724.650

Dagsværdiregulering i alt 6.811.161 16.724.650
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Note 2 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2018 
kr.

2017 
kr.

Regulering af investeringsejendomme til dagsværdi 6.811.161 16.724.650

Dagsværdiregulering i alt 6.811.161 16.724.650
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NOTER

Note 6	 Aktiekapital

Aktiekapitalen består af 20.000 aktier af nominelt 
DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige rettigheder

Der har ikke været ændringer i aktiekapitalen de 
seneste fem regnskabsår. 

Note 5 Materielle anlægsaktiver 2018 
kr.

2017 
kr.Investeringsejendomme

Saldo 1. januar 91.525.625 90.214.180

Årets tilgang 1.368.231 1.311.445

Årets afgang 0 0

Saldo pr. 31. december 92.893.856 91.525.625

Værdireguleringer

Saldo 1. januar 68.215.520 51.490.870

Årets tilgang 6.811.161 16.724.650

Årets afgang 0 0

Saldo pr. 31. december 75.026.681 68.215.520

Regnskabsmæssig værdi ultimo 167.920.537 159.741.145

Note 7 Hensættelse til udskudt skat 2018 
kr.

2017 
kr.Hensættelsen til udskudt skat specificeres således:

Investeringsejendomme 16.346.807 14.919.932

Skatteunderskud -5.356.888 -5.278.650

10.989.919 9.641.282

Selskabets investeringsejendomme består af fire ejen-
domme beliggende i Berlin, som rummer 121 bolig- og 
syv erhvervslejemål. Disse har en samlet størrelse på i alt 
8.263 m2, fordelt på hhv. 7.190 m2 bolig og 1.073 m2 
erhverv.  
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt 
regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af 
DCF-modellen. Den gennemsnitlige diskonteringsfak-
tor for selskabets ejendomme udgør 4,38 % pr. 31. 
december 2018 (4,51 % pr. 31. december 2017). En 
forøgelse af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 
0,5 % - point vil reducere den samlede dagsværdi med 
DKK 24.026 mio. 

Målingen understøttes stikprøvevist af mæglervurdering 
foretaget af eksterne mæglere. Der indhentes endvidere 
stikprøvevist valuarvurdering til brug for kreditinstitut-
ters vurdering af ejendomsværdierne. Mæglervurderin-
gen bruges aktivt til at understøtte DCF-dagsværdierne, 
mens valuarvurderingen bruges til at understøtte mar-
kedsudviklingen og dermed indirekte DCF-dagsværdi-
erne.
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NOTER

Note 9	 Eventualforpligtelser

Note 10	 Ejerforhold

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med EgnsIN-
VEST Ejendomme Tyskland A/S som administrationssel-
skab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskat-
telovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for 
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og 
fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbyt-
ter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere 
end 5 % af virksomhedeskapitalens stemmerettigheder 
eller pålydende værdi:

EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens 
EgnsINVEST Tyske Ejendomme A/S, Horsens

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder 
koncernregnskab for den mindste koncern: 
 
EgnsINVEST Ejendomme Tyskland A/S, Horsens  
CVR-nr.: 30 55 77 51

Note 11     Koncernforhold

Sikkerhedstillelse over for tilknyttede virksomheder i øv-
rigt: 
Til sikkerhed for moderselskabets gæld er deponeret ejer-
pantebrev på TDKK 64.815, der giver pant i selskabets 
ejendom. 

Den regnskabsmæssige værdi af den pantsatte ejendom 
udgør TDKK 167.921 pr. 31. december 2018.

Note 8       Sikkerhedsstillelser
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