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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Brian Madsen Holding Esbjerg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 30. maj 2018

Direktion

Brian Madsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Brian Madsen Holding Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brian Madsen Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 30. maj 2018

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Sgren Rishgj

statsautoriseret revisor

Brian Madsen Holding Esbjerg ApS - Arsrapport for 2017 4

Penneo dokumentnagle: 17GFX-P7T51-A1Q86-LQEJV-OFEOD-EPQ48



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Brian Madsen Holding Esbjerg ApS
Rgrkjeersgade 54
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 29 84 71 18
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Madsen
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N

Sydbank, Kongensgade 62, 6701 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet beskaeftiger sig med udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 153 t.kr. mod 143 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger
73 t.kr. mod 61 t.kr. sidste 8r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brian Madsen Holding Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme,
veerdiregulering af investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 152.926 143.173

1 @vrige finansielle omkostninger -58.766 -63.045
Resultat fgr skat 94.160 80.128

2 Skat af arets resultat -21.233 -18.740
Arets resultat 72.927 61.388

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 72.927 61.388

Disponereti alt 72.927 61.388
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.500.000 2.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.500.000
Anlaegsaktiver i alt 2.500.000 2.500.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 2.762
Tilgodehavender i alt 2.762
Omsaetningsaktiver i alt 0 2.762
Aktiver i alt 2.500.000 2.502.762
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 294.809 221.882
Egenkapital i alt 419.809 346.882
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 143.200 143.200
Hensatte forpligtelser i alt 143.200 143.200
Gaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 1.446.507 1.519.658
Deposita 54.000 54.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.500.507 1.573.658
Kortfristet del af langfristet geeld 73.000 72.847
Geeld til pengeinstitutter 259.233 267.332
7 Selskabsskat 19.702 15.622
Anden gaeld 84.549 83.221
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 436.484 439.022
Gaeldsforpligtelser i alt 1.936.991 2.012.680
Passiver i alt 2.500.000 2.502.762
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Brian Madsen Holding Esbjerg ApS - Arsrapport for 2017 11
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Noter
2017 2016
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 58.766 63.045
58.766 63.045
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 20.702 17.622
Regulering af tidligere ars skat 531 1.118
21.233 18.740
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.048.330 2.048.330
Kostpris ultimo 2.048.330 2.048.330
Regulering til dagsveaerdi primo 451.670 451.670
Regulering til dagsvaerdi ultimo 451.670 451.670
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.500.000 2.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er uzsendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,44%
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 221.882 160.494
Arets overfgrte overskud eller underskud 72.927 61.388
294.809 221.882
6. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.519.507 1.592.505
Heraf forfalder inden for 1 ar -73.000 -72.847
1.446.507 1.519.658
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.153.890 1.226.890
7. Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 15.622 20.157
Regulering af tidligere &rs skat 531 1.118
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar -16.153 -21.275
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere &r 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 20.702 17.622
Betalt acontoskat for indevaerende ar -1.000 -2.000
19.702 15.622

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.520 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 2.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 200 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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 XmXhw1SqEgtLOLfizdQavRRsfaRCFGCqzORs5UmzMQo=


 
hvtjy/3SfQ5q9gjOFZX4aVmaNwR98NnP5rsHSf7+siovPgloTE473m82ntyEeWEGOx4WJiOJPWqG
lpXxZBiIA2Ju/hhzsQa3wUi7HQvJ9IchJ1cDJmSg/PHWFpy+hx8cUkllTNydB5NSlsc0+8vFkjvx
+Tr88a+CPdpke79KYZygIsTwfXXtON3P++os2FDJ85n3TQr9Bi7qHXH5r+MX3LBakgRRHOeBpHiv
+aG2msLqRcmHzh//tOVJSuDZCGZJPtQ1rEqCZlPQoPwBs6pzuLoOXqXHqKxIgm6vCk5LiSMK+Z9U
kUCPopatlUefjg2spmVwx9NOb9GV/s5UZCV05w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTkzOTkwMA==
  document_digests 
  _challenge VFlaRk4tTVpZTTUtMTVRNkUtNEpKTTItSTMxMVYtRThZT1A=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAwNzoxMjoyMyswMDAw
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hvtjy/3SfQ5q9gjOFZX4aVmaNwR98NnP5rsHSf7+siovPgloTE473m82ntyEeWEGOx4WJiOJPWqG
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+aG2msLqRcmHzh//tOVJSuDZCGZJPtQ1rEqCZlPQoPwBs6pzuLoOXqXHqKxIgm6vCk5LiSMK+Z9U
kUCPopatlUefjg2spmVwx9NOb9GV/s5UZCV05w==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTkzOTkwMA==
  document_digests 
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 rwR/1vccrP/QSZphPGRqrKfM9ZDaSiG124L5+f8r78g=


 
GfEWU5ROiQ11jQlmud8Fl+LutagjOPC2fbEqnvPcEPOtQr5DqKjlwb57ikHhig8C34aWfjJI/vFK
+DUoT/ixo+RaD5qMXSwLBBfxZF76OneX3ebJ0TB6yxrB/AU6D6LamyuxrquP2J5gIWmNFVjTMyqd
Pd1kIxOvCDJkUFjOBzyPE1z+k1A/PoHiGfwRrhIgd6VMg5jtuHTCLRlbqY0rPRwcKYhf6bicyTyw
yGRuMFSzxRtXJ6IbRqm1upsvq5YFxKMaQq9wGjq6fFg/Es7F7Ffc0uJij9s5hT4bbgrZgSzjciIJ
0sEpFsoVtoKskQVBEfIwyMpCOMNEYTzOYDz3lw==
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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  _challenge UzA4NE5rVXRWRFUwVGpjdE5FSXlVRUV0V1ZVMlZVOHROMVkzTkRFdFNWQk9XVXc9
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAzMSAwOTo1OToyOCBDRVNUIDIwMTg=
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