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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Hellerup Finanshus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 17. maj 2024

Direktion

Svend-Erik Hjortskov
direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Hellerup Finanshus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hellerup Finanshus ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 17. maj 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Carsten Blicher
statsautoriseret revisor
mnel6560
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

Hellerup Finanshus ApS
Hellerupvej 31 st.
2900 Hellerup

CVR-nr: 29 84 62 35

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Gentofte

Svend-Erik Hjortskov

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillered

Nykredit Bank
Norgaardsvej 2
2800 Kongens Lyngby



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste for verdiregulering 323.520 267.000
Veardiregulering af investeringsaktiver 2 41.329 -66.433
Bruttofortjeneste efter verdiregulering 364.849 200.567
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -59.010 -59.010
Resultat for finansielle poster 305.839 141.557
Finansielle indtaegter 179.936 0
Finansielle omkostninger 3 -57.987 -79.326
Resultat for skat 427.788 62.231
Skat af arets resultat 4 -93.045 12.890
Arets resultat 334.743 75.121
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 334.743 75.121
334.743 75.121
i
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
9.400.000 8.903.032
2.070.000 2.028.671
5 11.470.000 10.931.703
11.470.000 10.931.703
580 1.646
580 1.646
1.498.581 1.567.137
1.499.161 1.568.783
12.969.161 12.500.486




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK

150.000 150.000

2.617.592 2.200.249

2.489.331 2.154.588

5.256.923 4.504.837

937.912 818.172

937.912 818.172

6.466.035 6.780.695

51.000 51.000

6 6.517.035 6.831.695

160.659 152.164

5.618 112.537

91.014 81.082

0 -1

257.291 345.782

6.774.326 7.177.477

12.969.161 12.500.486
1
7
8

6




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets opskrivning

Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for
Selskabs- opskriv- Overfort
kapital ninger resultat Ialt
DKK DKK DKK DKK
150.000 2.200.249 2.154.588 4.504.837
0 417.343 0 417.343
0 0 334.743 334.743
150.000 2.617.592 2.489.331 5.256.923




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r primart bestaet i udlejning og handel med fast

ejendom samt anden virksomhed beslaegtet hermed.

2. Veardiregulering af investeringsaktiver

Regulering investeringsejendom
Salg af investeringsejendom

3. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig séledes:
Skat af drets resultat
Skat af egenkapitalbeveegelser

pwe

2023 2022
DKK DKK

41.329 0

0 -66.433

41.329 -66.433
2023 2022
DKK DKK

57.987 79.326

57.987 79.326
2023 2022
DKK DKK

91.014 71.918

2.031 -71.828

93.045 90

93.045 -12.890

0 12.980

93.045 90
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Noter til arsregnskabet

5.

pwe

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. januar 1.370.382
Kostpris 31. december 1.370.382
Verdireguleringer 1. januar 658.289
Arets vaerdireguleringer 41.329
Veardireguleringer 31. december 699.618
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.070.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansaettelsesteknikker.

Dagsveerdien for ejendommen er opgjort ved anvendelse af folgende forudsatninger:

2023

DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 2.070.000
Veardiregulering, resultatopgorelse 41.329

Dagsveerdien opgeres ved hjelp af ssmmenlignelige transaktioner pad markedet, hvorfor
vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa
investeringsejendomme.

Materielle anlegsaktiver

Grunde og
bygninger
DKK
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 9.400.000
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 3.642.816
Regnskabsmessig vaerdi 31. december for opskrivning 5.757.184
2023 2022
DKK DKK
Langfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 5.074.782 6.022.597
5.074.782 6.022.597
o -
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
7. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 11.470.000 10.931.703

Andre eventualforpligtelser

De sambeskattede selskaber Ejendomsjuristerne ApS og Hellerup Finanshus ApS heafter solidarisk for
skatten af sambeskatningsindkomsten.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hellerup Finanshus ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og kontorhold mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

-
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Noter til arsregnskabet

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmassige skon.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudseatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudseetninger.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar for ejendomme har veaeret muligt at opgere dagsvaerdien ved
hjelp af ssmmenlignelige transaktioner pad markedet, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme

Qvurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 ar
Restveerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

-
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Noter til arsregnskabet

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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