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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Rytterve;j
4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. juli 2022

Direktion

Morten Heitmann
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ryttervej 4 ApS
Ryttervej 4
5700 Svendborg
E-mail: info@tranberg.nu
CVR-nr. 29 84 5522
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Morten Heitmann
Modervirksomhed Heitmann ApS, Thorsengs Allé 8, 5700 Svendborg

Ryttervej 4 ApS - Arsrapport for 2021/22

This document has esignatur Agreement-ID: fc53feYKzsw248225283



TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af ejendommen Ryttervej 4,
Svendborg til Tranberg, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 251 t.kr. mod 253 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 98
t.kr. mod 81 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ryttervej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ér 3.000 t.kr.
Bygninger, renovering 10 ar 0 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter Ryttervej 4 ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 251.271 253.032
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -60.984 -73.462
Driftsresultat 190.287 179.570
Ovrige finansielle omkostninger -47.788 -55.354
Resultat for skat 142.499 124.216
Skat af arets resultat -44.748 -43.472
Arets resultat 97.751 80.744
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 97.751 80.744
Disponeret i alt 97.751 80.744
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TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1  Grunde og bygninger 3.560.584 3.621.568
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.560.584 3.621.568
Anlzegsaktiver i alt 3.560.584 3.621.568
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 4.226 5.013
Omsatningsaktiver i alt 4.226 5.013
Aktiver i alt 3.564.810 3.626.581
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TRANBERG

Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfort resultat 991.105 893.354
Egenkapital i alt 1.121.105 1.023.354
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.718.044 1.818.962
Deposita 69.000 84.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.787.044 1.902.962
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 102.000 101.000
Geld til tilknyttede virksomheder 486.663 514.090
Selskabsskat 44.748 43.472
Anden geeld 23.250 41.703
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 656.661 700.265
Gealdsforpligtelser i alt 2.443.705 2.603.227
Passiver i alt 3.564.810 3.626.581

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. juli 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
130.000 812.610 942.610
0 80.744 80.744
130.000 893.354 1.023.354
0 97.751 97.751
130.000 991.105 1.121.105
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TRANBERG

Noter

2021/22 2020/21
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2021 4.332.972 4.332.972
Kostpris 30. juni 2022 4.332.972 4.332.972
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -711.404 -637.942
Arets afskrivninger -60.984 -73.462
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -772.388 -711.404
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 3.560.584 3.621.568
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2022 fristet geeld 30/6 2022 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 1.820.044 102.000 1.718.044 1.430.000
Deposita 69.000 0 69.000 69.000
1.889.044 102.000 1.787.044 1.499.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.840 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2022 udger 3.561 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Heitmann ApS, CVR-nr. 26985161, som ad-
ministrationsselskab og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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TRANBERG

Noter

4. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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bGK+/2QToV7A1e06WN7SC0I15NuIdqYZgmStdSm1bL+3q8zxtDaLnRW1n5Xtz5PwHk8wjMzLgLvE
bAZszsvAw/rGFuhPMVt4xNqKOgRlc+GoIrlDVIo53h7HyPQ1HCJyi93kJxfvKMDbbTr/YVA8VQ83
dxvC4H88gEuAhBLfAhlpPJffFYnGohIEQDtf4KjqTlhhM4ik/KPk/x19Hhr5PpMLZlGiALK+oZz4
kylfIE+UHPmNdK1yAGdjqtDB67DZ9UHX7MQwz3VLZ4/pLdmSVhnBzWszuUtxH92FGqgeARO0O57R
2sT/jsJvv18yntlZDtbmg2vIFtzM3PiZsdA4aw==
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