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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Ryttervej
4 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. august 2024

Direktion

Morten Heitmann
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Ryttervej 4 ApS
Ryttervej 4
5700 Svendborg

E-mail: info@tranberg.nu

CVR-nr.: 29 84 55 22
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Morten Heitmann

Modervirksomhed Heitmann ApS, Thorsengs Allé 8, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af ejendommen Ryttervej 4,
Svendborg til Tranberg, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 235 t.kr. mod 261 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 49
t.kr. mod 289 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

I regnskabsåret 2022/23 er der foretaget omlægning af lån, som har medført en netto kursgevinst på 261
t.kr., som er indtægtsført i årets resultat for 2022/23.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ryttervej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser, kursgevinster/-tab på låneomlægning samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 2.500 t.kr.
Bygninger, renovering 10 år 0 t.kr.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ryttervej 4 ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23

Bruttofortjeneste 235.211 260.831

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -42.649 -63.649

Driftsresultat 192.562 197.182

Andre finansielle indtægter 21 260.564
2 Øvrige finansielle omkostninger -114.707 -69.757

Resultat før skat 77.876 387.989

Skat af årets resultat -28.556 -99.352

Årets resultat 49.320 288.637

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 49.320 288.637

Disponeret i alt 49.320 288.637
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TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2024 2023

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.454.286 3.496.935
Materielle anlægsaktiver i alt 3.454.286 3.496.935

Anlægsaktiver i alt 3.454.286 3.496.935

Aktiver i alt 3.454.286 3.496.935

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overført resultat 1.329.062 1.279.742
Egenkapital i alt 1.459.062 1.409.742

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.389.760 1.471.345
Deposita 69.000 69.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 28.556 99.352

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.487.316 1.639.697

4 Kortfristet del af langfristet gæld 84.000 82.000
Gæld til pengeinstitutter 395.964 330.996
Anden gæld 27.944 34.500
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 507.908 447.496

Gældsforpligtelser i alt 1.995.224 2.087.193

Passiver i alt 3.454.286 3.496.935

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 130.000 991.105 1.121.105
Årets overførte overskud eller underskud 0 288.637 288.637
Egenkapital 1. juli 2023 130.000 1.279.742 1.409.742
Årets overførte overskud eller underskud 0 49.320 49.320

130.000 1.329.062 1.459.062
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TRANBERG

Noter

2023/24 2022/23

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.636 4.740
Andre finansielle omkostninger 101.071 65.017

114.707 69.757

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2023 4.332.972 4.332.972

Kostpris 30. juni 2024 4.332.972 4.332.972

Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 -836.037 -772.388
Årets afskrivninger -42.649 -63.649

Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -878.686 -836.037

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 3.454.286 3.496.935

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/6 2024
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.473.760 84.000 1.389.760 966.000
Deposita 69.000 0 69.000 69.000
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 28.556 0 28.556 0

1.571.316 84.000 1.487.316 1.035.000
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TRANBERG

Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.490 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 3.454 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Heitmann ApS, CVR-nr. 26985161, som ad-
ministrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-09-16T11:31:23.371Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd 
As Direktør 
Signed 2024-09-16T11:30:10.008Z from 178.251.2.42:64176
 
Laila Charlotte Hansen <lch@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd 
As Dirigent 
Signed 2024-09-16T11:31:22.282Z from 178.251.2.42:36190
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 8F1CA77F318196E5487BEF0F7D814A41 ¬
CE29B149960CBDF1002F8A502FE927C8 ¬
65E70BC1A47BBA28EF061533C2849342 ¬
3B0D15D06CE83786A748966559A075CC


Agreement ID Title


3566f6WsqRx252061067 10001-cw-2024 - Specifikationer.pdf


be4beeZUNky252061067 10001-cw-2024 - Årsrapport.pdf


27a5efSprTh252061067 10001-cw-2024 - Generalforsamlingsreferat.pdf


When What Who Where


16-09-2024
11:26:48


Created Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42


16-09-2024
11:30:04


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
52576


16-09-2024
11:30:09


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
36190


16-09-2024
11:31:01


Opened Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
18282


16-09-2024
11:31:22


Signed Laila Charlotte Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
34963
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{
  "at_hash": "zkcRdMJ97Svh8ZHf9Thnag",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726486262",
  "birthdate": "1970-12-30",
  "exp": "1726489862",
  "iat": "1726486262",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "58e2ea96-5e35-48fb-bc8b-12a56465fb4e",
  "name": "Laila Charlotte Hansen",
  "nonce": "638620830356231249.NDYzODVlNWItODczYy00Y2VlLTgyYjItYTgzM2VlNzQ2OGE0Y2ZiNDlmNTktODMwYy00NGU1LTgzYzctODdkZjYyYjNmMzJj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",
  "rat": "1726486238",
  "sid": "f33ff639-1a9d-4f98-a65b-8476584f63f7",
  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",
  "transaction_id": "5ac73746-8987-466a-b0ae-e97f00f25af3",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzRjMTRlMDctMjFiNy00MGE3LTkzMzYtYWJkNGE4MzNlN2NjfDAwMDAwMDAyfDk5ZTcwNGEyLWM2MTItNDk2OS04OGQ0LTVjNmIyYzBiOTU4MHwyNTIwNjEwNjc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-16T11:31:22.1848028Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252061067",
  "agreementId_be4beeZUNky252061067": "be4beeZUNky252061067 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_27a5efSprTh252061067": "27a5efSprTh252061067 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "PVOPUPU5AQ0WS06GBS8vTQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726486200",
  "birthdate": "1962-12-11",
  "exp": "1726489801",
  "iat": "1726486201",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6f7513ac-ec88-4150-a52e-304c90168cfe",
  "name": "Morten Heitmann",
  "nonce": "638620829762397157.ZjRkNDY4NDctNmQwMC00NjNlLWFhYzctYmZhZjY0N2YwZGQ2MDlmODM4NWMtMzkzMC00MDgwLWJlNGQtNDQ2ODRiNjVlN2Q1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "rat": "1726486179",
  "sid": "a1cf1eca-3dcc-4fee-aee0-81aafdd0c4ff",
  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "transaction_id": "20765090-3a4e-4bca-adfc-4c9d849f4acb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzRjMTRlMDctMjFiNy00MGE3LTkzMzYtYWJkNGE4MzNlN2NjfDAwMDAwMDAxfGIxODM1ZGIzLWQ2MGEtNGFkMS04ZTJlLWVkYmJiNTA5N2U2OXwyNTIwNjEwNjc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-16T11:30:09.8866676Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252061067",
  "agreementId_3566f6WsqRx252061067": "3566f6WsqRx252061067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_be4beeZUNky252061067": "be4beeZUNky252061067 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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