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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret |. juli 2015 - 30. juni 2016 for Ryttervej
4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 11. juli 2016

Direktion
_—_'f...‘-’-_‘
W’W (/ " T/—
' \ ezeri =,
Morten Heitmann Torben Traryzf Jensen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ryttervej 4 ApS
Ryttervej 4
5700 Svendborg

E-mail; info@tranberg.nu

CVR-nr.: 2984 5522
Regnskabsar: [.juli-30. juni

Morten Heitmann

Torben Tranberg Jensen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i aret bestdet i udlejning af ejendommen Ryttervej 4, Svendborg til
Tranberg, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 296 t.kr. mod 361 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
66 t.kr. mod 3 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

[ aret har ejerne foretaget kapitalforhojelse nominelt 5. t.kr. med tilleeg af overkurs 195 t.kr. i alt 200 t.kr.
Formalet er at styrke soliditeten i selskabet og samtidig reducere renteomkostningen.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ryttervej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, i form af lejeindtaegter, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom.

Ombkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, reparations- og vedligeholdelses-

omkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivaingen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en &ndring i regnskabsmeaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 3.000 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under | ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ryttervej 4 ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 4-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat

Disponeret i alt
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2016 2015
296.142 360.900
-73.463 -73.463
222.679 287.437
8 9.740
-138.766 -291.586
83.921 5.591
-18.414 -2.448
65.507 3.143
65.507 3.143
65.507 3.143
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Balance 30. juni

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2016 2015
3.988.887 4.062.350
3.988.887 4.062.350
3.988.887 4.062.350

160

160

0 160
3.988.887 4.062.510
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Balance 30. juni

Note

9
10

Passiver
2016 2015

Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 125.000
Overkurs ved emission 195.000 0
Overfort resultat 304.654 239.147
Egenkapital i alt 629.654 364.147
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 16.000 27.000
Hensatte forpligtelser i alt 16.000 27.000
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.620.201 1.701.096
Geld til pengeinstitutter 891.197 0
Deposita 97.317 96.000
Langfristede gldsforpligtelser i alt 2.608.715 1.797.096
Kortfristet del af langfristet geeld 144.000 77.000
Geld til pengeinstitutter 518.217 1.252.909
Geld til associerede virksomheder 0 464.439
Selskabsskat 29.414 27448
Anden geld 42.887 52.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 734.518 1.874.267
Geldsforpligtelser i alt 3.343.233 3.671.363
Passiver i alt 3.988.887 4.062.510
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter
2016 2015
1.  ©Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 33.917 32.542
Andre renteomkostninger 104.849 259.044
138.766 291.586
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 29.414 27.448
Arets regulering af udskudt skat -11.000 -25.000
18.414 2.448
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2015 4.332.972 4.332.972
Kostpris 30. juni 2016 4.332.972 4.332.972
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 -270.622 -197.159
Arets afskrivninger -73.463 -73.463
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 -344.085 -270.622
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2016 3.988.887 4.062.350
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 3.000.000 3.000.000
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
Kontant kapitaludvidelse 5.000 0
130.600 125.000
S. Overkurs ved emission
Arets overkurs ved emission 195.000 0
195.000 0
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Noter
30/6 2016 30/6 2015
6. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 239.147 236.004
Arets overforte overskud eller underskud 65.507 3.143
304.654 239.147
T Geaeld ti] realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter 1 alt 1.701.201 1.778.096
Heraf forfalder inden for | ar -81.000 -77.000
1.620.201 1.701.096
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.305.000 1.389.000
8.  Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 954.197 0
Heraf forfalder inden for | ar -63.000 0
891.197 0
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 602.000 0

9. Pantszetninger og sikkerhedsstiilelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.713 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 3.989 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Heitmann ApS, CVR-nr. 26985161 som ad-
ministrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udgoer maksimalt et belpb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtetse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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