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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt rsrapporten for 2023 for K/S Bournemouth.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestyrelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revisionen af &rsrapporten for 2023 for opfyldt

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. juni 2024

Bestyrelse

Michael Winther Rasmussen
(formand)

Lars Bjorn Hansen Carsten Ragaard Hejerup
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i K/S Bournemouth

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Bournemouth for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglige kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Den 12. juni 2024

IGM Revision
CVR nr. 52 88 62 52

Iben Green Madsen
Registreret revisor
MNE-nr.: 6154
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér 1 udlejning af ejendommen beliggende Travelodge 43, Christchurch
Road, Bournemouth i England. Ejendommen blev erhvervet 22/12-2006 med overtagelse 19/4-
2007. Ejendommen har 1 hele perioden veret udlejet til den internationalt anerkendte hotelkaede
“Travelodge”.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger ca. 0 mio. kr. og egenkapitalen pr. 31/12-2023 udger 24,6 mio. kr,.

Selskabets primare drift for dagsvardi- og valutakursreguleringer udger + 0,8 mio. kr. og er
saledes forlgbet planmaessigt og 1 overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Verdiansattelse af ejendommen
Ejendommen er fortsat vaerdiansat til ca. 7 mio. GBP, svarende til en afkastfaktor pd 4,5%,
hvilket ledelsen fortsat mener er markedskonformt.

For sa vidt angar ejendommens stand foretages der hvert ar af administrationen i UK og dens
fagkyndige samarbejdspartnere en besigtigelse af ejendommen. Alle forbedrings- og
vedligeholdelsesforpligtelser pahviler hoteloperateren/lejer, og den arlige uath@ngige evaluering
af ejendommens vedligeholdelse og stand har igennem en lang periode veret tilfredsstillende og
kun med mindre ubetydelige anmerkninger, som udbedres af operateren umiddelbart efter.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til ovenstdende afsnit vedrerende vardiansettelse af ejendommen samt note 11.

Usaedvanlige forhold
Jt. gvrige afsnit.
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Finansielle risici

Ejendommen er finansieret 1 det engelske realkreditinstitut West Bromwich med et. 1.
prioritetsldn med en fast rente pa 5,80%, der gradvist eges til 6,55% med udleb i 2027.
Prioritetslanet forventes refinansieret senest inden udgangen af 2027. Selskabet har ingen
eventualforpligtelser, ligesom der ikke p&hviler ejerkredsen nogen personlige haeftelser i forhold
til 1. prioritetslénet, eller i forhold til geeld i selskabet i ovrigt.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder efter regnskabsarets udleb.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer en stabil drift fremadrettet jf. ovenfor.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B. Derudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og er aflagt i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belab, der vedrorer regnskabséret.

Resultatopgorelsen
Lejeindtegter
Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Veardiregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld
Dagsvardiregulering af investeringsejendom og prioritetsgeld indregnes i resultatopgerelsen
baseret pa den senest opgjorte markedsverdi.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeld til balancedagens kurs indregnes 1
resultatopgerelsen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen
samt andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balance-
dagens valutakurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering
af investeringsejendom og prioritetsgald.

Skat

Kommanditselskabet er ikke selvstendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat 1
arsrapporten. Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige
resultat. I tilknytning til nervarende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelse for
kommanditisterne.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til senest
vurderede markedsvardi omregnet til balancedagens valutakurs.

Som konsekvens af, at investeringsejendommen maéles til markedsvardi foretages der ikke
regnskabsmaessige afskrivninger. Huslejen reguleres i1 forbindelse med rent review hvert 5. ar.
Naeste review er ultimo juni 2025.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlegsaktiver méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel

verdi. Der afskrives ikke pa finansielle anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsér. Periodeafgraensningposter males til amortiseret kostpris, der
sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til dagsverdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeld og andre monetare poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
henholdsvis balancedagens kurs, indregnes 1 resultatopgerelsen som finansielle poster.
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2023

Noter
Lejeindta®@ter......ccooiieeiiieeiieeeeeeee e
DriftSOMKOStNINGET......ccuviieiiieeciieeiieeeeie et
Driftsresultat for veerdireguleringer...........cceeeeeescveresnnee.
1 Dagsveardi- og valutakursreguleringer............ccocceevveeneenne.
Resultat for finansielle poster.........iccvvcvniccsccnrrcsccnnneens
2 Finansielle indtagter..........ceovviieiiieeriieeiee e
3 Finansielle ud@ifter........c.ccoooveeiiieniiieeieeeeeeeeee e
ATELS TESUIAL......vevererrcrererereeseceresssesessesesessssssassessssssssssens

Forslag til resultatdisponering
Overfort til NEStE AT........cceeevveeeeiieeiee e

2023 2022

kr. t.kr.
4.690.040 4.418
1.335.403 1.479
3.354.637 2.939
-799.432 -1.249
2.555.205 1.690
6.314 4
2.561.295 2.694
224 -1.000

224 -1.000

224 -1.000
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10.

Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER
Noter 2023 2022
kr. t.kr.
4 Investeringsejendom..........ccveeeiieeriieiieeerieeeieeeiee e 58.691.489 58.692
Materielle anlaegsaKktiver.........o.cceveereecsecsneccnnces 58.691.489 58.692
LN 11 B2 200 100 ) ) R 58.691.489 58.692
Andre tilgodehavender..........cccecoeeeeieeiiiiiniieeieeeee e, 0 68
Tilgodehavender.........c.coovercrvurnssuricscnrcscnercsnncsnnes 0 68
Likvide beholdninger ...........ccceevveeenrieenreeeiie e 224.534 220
OmMSEtNINZSAKLIVET ...cvveieenireiinsssnrecsssnniiossssssecssnsssossanes 224.534 288
Aktiver....... ceeeseesnisssisatsateaassaassaasnas . 58.916.023 58.980
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Noter

O o0

—_
(e

Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER

Stamkapital.........cccoeeeereiiiriieiieee e
Ikke-indbetalt del af stamkapital.............cccoeeevveeeveenneennne.
Overfort resultat..........coceeveeniniiiniieneeneene.

Egenkapital..........cocovienueisensiissenssecnsecsnnenne

Prioritetsgaeld........ccoeeeeieviieiiiie e
Bournemouth Komplementar ApS..................

Langfristede gaeldsforpligtelser.........

11.

Kortfristet del af langfristet gaeld.........cccoveeveinincnnenne
Anden g@ld......c.ccoovveiiiiicii e,

Kortfristede geldsforpligtelser..................

GeeldsforpligtelSer........eeicnnnnricssseeicsssnerrenans

PaSSIVEY ... cieieieierereceeeerereecereserecsesssssssssnnnes

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold

Verdiansaettelse af investeringsejendom
Eventualforpligtelser

ooooooooooo

2023 2022

kr. t.kr.
64.000.000 64.000
-12.233.364 -13.542
-27.190.986 -27.191
24.575.650 23.267
32.626.700 33.669
245.775 234
32.872.475 33.903
1.400.000 1.700
67.898 110
1.467.898 1.810
34.340.373 35.713
58.916.023 58.980
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NOTER

12.

2023 2022
kr. t.kr.
1 Verdiregulering af investeringsejendom og prioritetsgaeld
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom...........ccccceeevieeniieeneeeneeennne. 0 -3.331
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld..........c.ccocoveevveeenreeennn. -799.432 2.082
-799.432 -1.249
2 Finansielle indtegter
ReNteINAtEGLET. ... eeeeiieeiiieiieeie e e 6.314 4
6.314 4
3 Finansielle udgifter
PrIOTIEEISTEILET  .....eetietie ettt ettt 2.548.676 2.687
Renteudgifter Bournemouth Komplementar ApS..........ccccceevvveeriieennn. 12.619 14
Ovrige finansielle OMKOSININGET..........cceevvvieerrieeiieeeie e 0 0
2.561.295 2.701
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4 Investeringsejendom

13.

Travelodge 43,
Christchurch
Road,
Bournemouth,
England
kr.
KOStPris O1.01.2023 ...ttt ettt et se et eese et eaeeseenseeneenseneas 80.628.242
ATELS tIGANG ...ttt ettt 0
ATES AFGANG ...t 0
KOStPIis 31.12.2023....cuiiiiiuicinseisinsensaissessssssissssssissesssssasessssassssssssssssssssssssssssssassssssass 80.628.242
Verdiregulering 01.01.2023........cooiiiiiieeeeie ettt et e e seee e s neeesnaeeens -21.936.753
DagsSvaerdir@QUICTING. .......eeiiiieeiieecieeeciie e et e et ste e et e e ebe e et eestbeeesreeesrseessseeenssaeseneeenseeas 0
Veardiregulering 31.12.2023.........ueiiirerrericssssnrccssssaniosssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssns -21.936.753
Regnskabsmzessig vaerdi 31.12.2023.......cceevvuiiirvercssnncssnnisssesssnssssassssnsssssssssssssssnses 58.691.489
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2022........ccccuiiiiiieeiie ettt e seveeeeree s eees 58.691.489
Egenkapital Ikke-
indbetalt del
af Overfort
Stamkapital stamkapital overskud
kr. kr. kr.

Egenkapital pr. 01.01.2023............ 64.000.000 -13.541.412 -27.191.210
Arets resultat............cooovrveereiinnnn. 0 0 224
Arets netto-indskud mv................. 0 1.308.048 0
Egenkapital pr. 31.12.2023......... 64.000.000 -12.233.364 -27.190.986

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 125.641 andele a4 390 kr.
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10

12

14.

Langfristede galdsforpligtelser

kr.

Forfald indenfor 5 ar........... 34.026.700
Forfald efter 5 ar................. 0
Langfristede
geeldsforpligtelser
31.12.2023...ccuccueenvecnnnennenns 34.026.700
Kortfristet del af langfristet geeld
Forfald indenfor 1 ar........... 1.400.000
Kortfristet del af
langfristet geeld
31.12.2023...ccuicuecnecnnecnnenns 1.400.000
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets ejendom.

2022 2022

kr. t.kr.

Regnskabsmassig vaerdi af pantsat ejendom.............ccccceeiviiineiiinnnnne. 58.691.489 58.691
Nominel restgaeld pa 1an.........ccooiiiiiiiiiii e 35.368.631 35.369
Medarbejderforhold

Der har ikke vaeret ansat personale 1 2023.

Verdiansattelse af investeringsejendom

Ejendommens markedsverdi er i arsregnskabet opgjort ud fra en afkastfaktor pa ca. 4,5 % p.a., korrigeret
for markedsvurderinger.

Afkastfaktoren er vurderet ud fra lejers soliditet, lejemaélets lange lobetid, samt at huslejen alene kan
reguleres op. Lejer har gennem 2023 betalt huslejen rettidigt. Afkastfaktoren er baseret pa et ordinart
gennemsnitligt driftsresultat, incl. "rent review".

Nettolejeindtaegten er opgjort som huslejeindtaegt fraregnet leje af grund. Lejer skal atholde omkostninger til
vedligeholdelse og forsikring af ejendommen.

For ejendomme der verdiansattes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten péavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommens verdi. Afkastsatsen er efter ledelsens opfattelse behaftet med en vis usikkerhed, da der for
tiden ikke er noget velfungerende marked.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser, ligesom der ikke pahviler ejerkredsen nogen personlige haeftelser i
forhold til 1. prioritetslanet i ejendommen, eller i forhold til geld i selskabet i gvrigt.
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