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K/S Hawthorn

Selskab
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K/S Hawthorn

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
K/S Hawthorn.
Arsregnskabet aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.

Betingelsen for fravalg af revision er i henhold til &rsregnskabsloven opfyldt.

Bestyrelsen

Horsholm, den 21. februar 2022

Camilla Amtoft Karsten Leth Brisell Poul Ertner
Formand
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K/S Hawthorn

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 270 Unthank Road, Norwich, NR2 2AJ, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2006 med overtagelse den 23.03.2007.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2021 blev driftsmaessig som forventet for K/S Hawthorn. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -596.628

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld et tab pa kr. -
204.138.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2021
udgar kr. -7.342.760. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheaeftelse pa kr. 7.851.496.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdianseaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsafleeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 886,04 pr. 31.12.2021 (823,78 pr. 31.12.2020).
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestreamme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imeodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: a23850YSppn247180154



K/S Hawthorn

Resultatopgerelse 2021

2021 2020
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 677.835 648.083
Driftsomkostninger (73.444) (88.059)
Driftresultat for finansielle poster 604.391 560.024
Finansielle indtaegter 3 0 830.970
Finansielle omkostninger 4 (1.982.305) (972.738)
Resultat for veerdireguleringer (1.377.914) 418.256
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 781.286 (348.449)
Arets resultat (596.628) 69.807
Forslag til resultatdisponering

Overfart til naeste ar (596.628) 69.807
| alt (596.628) 69.807

This document has esignatur Agreement-ID: a23850YSppn247180154



K/S Hawthorn

Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende investorindskud
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2021

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

6 8.828.268 8.046.982
8.828.268 8.046.982
8.828.268 8.046.982
648.856 968.706
648.856 968.706
648.856 968.706
9.477.124 9.015.688

This document has esignatur Agreement-ID: a23850YSppn247180154
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K/S Hawthorn

Balance pr. 31.12.2021

Passiver
2021 2020
Note kr. Kkr.
Stamkapital 20.540.000 18.040.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (7.851.496) (5.793.096)
Overfart over-/underskud (20.031.264) (19.434.636)
Egenkapital (7.342.760) (7.187.732)
Prioritetsgeeld 7 14.714.020 14.331.938
Langfristede geeldsforpligtelser 14.714.020 14.331.938
Kortfristet del af langfristet gaeld 7 672.140 651.172
Bankgeeld 489.135 425.093
Anden geeld 944.589 795.217
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.105.864 1.871.482
Geeldsforpligtelser 16.819.884 16.203.420
Passiver i alt 9.477.124 9.015.688

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
Eventualforpligtigelser 10
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K/S Hawthorn

Egenkapitalopgorelse pr. 31.12.2021

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr

Egenkapital

Egenkapital, primo 18.040.000 (5.793.096) (19.434.636) (7.187.732)
Kapitalforhgjelse 2.500.000 (2.500.000) 0 0
Arets resultat 0 0 (596.628) (596.628)
Avrets indskud 0 441.600 0 441.600
Egenkapital, ultimo 20.540.000 (7.851.496) (20.031.264) (7.342.760)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 69.000 anparter & kr. 298.

2021
kr.

2020
kr.

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 114

84
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K/S Hawthorn

Noter

1 Going concern
Som felge af selskabets negative resultat for vaerdireguleringer og geeld der vaesentligt overstiger selskabets aktiver,
vil virksomhedens fortsatte drift kraeve tilfarsel af likviditet. Usikkerheden henfares til opfyldelse af tilsagn fra
investorerne om tilfarsel af likviditet til deekning af driftsomkostningerne ved selskabets virksomhed. Ledelsen
bedagmmer, at investorerne vil veere i stand til at opfylde kravet om tilfgrsel af likviditet.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets drift har ikke veeret direkte pavirket af hverken Brexit, COVID-19 pandemien eller de afledte restriktioner
mv. Det er dog pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skanne palideligt om og evt. hvilke mere langsigtede
gkonomiske konsekvenser disse forhold vil have pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen
har veerdiansat selskabets investeringsejendom ud fra en forventning om, at der igen vil ske en stabilisering af
markedet for investeringsejendomme.

Fremtidsudsigter

1. prioritets langiver har taget ejendommen i LPA Recievership. Selskabets ledelse har indgaet en aftale med
langiver om forseettelse af finasiering indtil 2027. Det forventes at denne aftale overholdes. Séledes vil en rentabel
drift af plejehjemmet kunne fortseette.

This document has esignatur Agreement-ID: a23850YSppn247180154

2021 2020
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 830.970
0 830.970
4 Finansielle omkostninger
Renter (996.881) (972.738)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld (985.424) 0

(1.982.305) (972.738)




K/S Hawthorn

Noter

2021 2020
kr. kr.
5 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 608.178 (506.232)
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 173.108 157.783
781.286 (348.449)
2021
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2021 24.315.316
Kostpris 31.12.2021 24.315.316
Veerdiregulering 01.01.2021 (16.268.334)
Valutakursregulering 608.178
Dagsveerdiregulering 173.108
Veerdiregulering 31.12.2021 (15.487.048)
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2021 8.828.268

Falgende centrale forudseetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindteegter i GBP 79.772
Afkastkrav, engelske principper 7,50%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Home Ltd. pa en uopsigelige lejekontrakt lgbende til
14.12.2036.

This document has esignatur Agreement-ID: a23850YSppn247180154

Falsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 7,00% 7,50% 8,00%
Veerdi af ejendom i GBP 1.067.543 996.374 934.100
Veerdi af ejendom i DKK 9.458.859 8.828.268 8.276.502
Egenkapital i DKK (6.712.169) (7.342.760) (7.894.527)

Der henvises til note 2 vedrarende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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K/S Hawthorn

Noter
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr

Forfald 0-1 &r 19.428 0 886,04 172.140
Forfald 0-1 ar 0 500.000 100,00 500.000
Forfald 1-5 ar 197.057 0 886,04 1.746.003
Forfald 1-5 ar 0 1.000.000 100,00 1.000.000
Forfald efter 5 ar 1.350.731 0 886,04 11.968.017
Langfristet geeld
31.12.2021 1.567.216 1.500.000 15.386.160
Langfristet geeld
31.12.2020 1.576.041 2.000.000 14.983.110

8 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2021 2020
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 8.828.268 8.046.982

9 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2021.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen
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  TimeStamp MjAyMi0wMy0wOSAwOTowNDo1MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 BxuSG/HckHx0k41GP8FGDQcvOH61x8RGKAmi03y6yqM=


 
CftHhYsYi9MobW5lKbG4hizexSNUYDTZg+GXewew8io3OQcpkyCB7GD/2SM2fEVSfFCCNHjNSUHg
HQcO0GBNY0ytUMs40hzUd1CHbJWtNDcNhTlSvENM3IGsah6sjxEBYEv5fwIkYXgx06IXMPmgoG2G
R4Rxg0PUIyVqeaPGKhuqQARnIaGV0PSH8kY4Mi2oFepvCnaPoRaB3RgQ6AXlTMk5dRpjvw2lBIoQ
+l4gtXZkQsrBBoekqV9flHlTaOFz+u3TN7B++UzDaI/IwMSfrwWXilwCaO4ck37QHS4jrDZo7KnC
8ZVbpCC+CBQ9aEpoI/qHNUa4iyqVeYOTWfDEcQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge -4054233284794676472
  hashsumB a23850YSppn247180154/SHA512/CDC885E661981760421A4C1917F0DD95BECA11BB864B2EFE0FF6277476A815CA2F84878095518879060A18A8870E8E8A2A5DC0DB4192A96BC3563A888C5734AA
  hashsumC 3c6ec2wxYNU247180154/SHA512/92BCE3CDB04069BD84C12739CFC8E953A18671C116F6D342AA971492AA87AD4B4F02277B519037ED8D67BC9339F96189147741342109E066B0B9A714ACBEB6B1
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxMDo0OTozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6sn2MhbhJsosTJJg2bWF2PtX3joX9jowMz2kZiuuSwE=


 
nR0Z2fi54H/L9U7EZ2vOkQ2RqqzLZ9LRwEa/8YwxC6xhuRCaRAIY9/u44ZpXFRFhywmQ5xc/SK/3
I1He6RlG2aFCwOl7mNHnsNpeE174jcGcbaoatBOuV7YAkSbzPCzGRgNszf2geOimdCPMv9AuYWjS
00IbKFmNhLyoJIJ8Wwv8Dj+qcfsWfHNufhAWv8PsWN5lFc20p0oDjRNuwXT1Z2Ter1Jw5w1ESZy4
2A3qu0PYCd3R1ETRq3mPADdOhaf23Cis3wdg0wWhXnex+fDD/lFsVC5vy+i6K+0zK3nBUZ8ZMaYI
Cz6O5uHT4ip20xVJ0P76PZf1CJ7KzaVHeAs99w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -6245341809669384981
  hashsumB a23850YSppn247180154/SHA512/CDC885E661981760421A4C1917F0DD95BECA11BB864B2EFE0FF6277476A815CA2F84878095518879060A18A8870E8E8A2A5DC0DB4192A96BC3563A888C5734AA
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMCAxMToyMTozNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XB0wjgB0+gLSxkEGHFPN80My4nQlp+GGUJZjeL5iMho=


 
BA3sD9gDVXGqA/ka83fonw6oqBkxhfrPF7cYAJKD3QUuPhESxvzt69j9uQrAQjangGrbmcfZeMIQ
ZtsTsLNNKsIFE5t4mhoWFz0S7kEhlG7a+VLDYYcHhQXjO5M5VUc9nrsVfQEwQaNifugMqM7LnxnP
e/NrtaQFevWYmYuem3wkS9XvJxMPlUQ+mwubUhKmdHJ8iMJUC3z7jxqlnUQj4XKPbnf9U6ZqsEfb
rvcX+ReUF1FXzk1tVCjHCJ2nU+mJ2imyYJTk+uYYuqjAA60jt71WbYZRSlVfH6/jg3z9IWVpy7Fz
JHUyd0E806J7wQB0/NoloHbbAi7wGgOSSlqmnw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgRWRnaU9TLzk4LjAuMTEwOC42MiBWZXJzaW9uLzE1LjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6015333938550509444
  hashsumB a23850YSppn247180154/SHA512/CDC885E661981760421A4C1917F0DD95BECA11BB864B2EFE0FF6277476A815CA2F84878095518879060A18A8870E8E8A2A5DC0DB4192A96BC3563A888C5734AA
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxMDowNzowOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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