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K/S Hawthorn

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Hawthorn

c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1

2860 Sgborg

CVR-nr. 29 84 52 47
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse

Camilla Amtoft (formand)
Karsten Leth Brisell
Poul Ertner

Komplementar
Hawthorn Komplementar ApS
CVR-nr.29 84 72 82

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56
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K/S Hawthorn

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
K/S Hawthorn.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Sgborg, den 1. marts 2021

Camilla Amtoft Karsten Leth Brisell Poul Ertner
Formand
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K/S Hawthorn

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 270 Unthank Road, Norwich, NR2 2AJ, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2006 med overtagelse den 23.03.2007.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2020 blev driftsmaessig som forventet for K/S Hawthorn. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 69.807

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 482.521.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2020
udgar kr. -7.187.732. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheaeftelse pa kr. 5.793.096.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdianseaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsafleeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 823,78 pr. 31.12.2020 (876,64 pr. 31.12.2019).
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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K/S Hawthorn

Resultatopgorelse 2020

2020 2019
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 648.083 641.196
Driftsomkostninger (88.059) (146.526)
Driftresultat for finansielle poster 560.024 494.670
Finansielle indtaegter 3 830.970 0
Finansielle omkostninger 4 (972.738) (1.828.999)
Resultat for veerdireguleringer 418.256 (1.334.329)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 (348.449) 628.911
Arets resultat 69.807 (705.418)
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt til neeste ar 69.807 (705.418)
| alt 69.807 (705.418)
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K/S Hawthorn

Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

6 8.046.982 8.395.431
8.046.982 8.395.431
8.046.982 8.395.431
968.706 1.483.306
0 13.007
968.706 1.496.313
0 (155)
968.706 1.496.158
9.015.688 9.891.589

This document has esignatur Agreement-ID: c228d6f3uuT241813087
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K/S Hawthorn

Balance pr. 31.12.2020

Passiver
2020 2019
Note kr. Kkr.
Stamkapital 18.040.000 18.040.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.793.096) (6.234.696)
Overfart over-/underskud (19.434.636) (19.504.443)
Egenkapital 7 (7.187.732) (7.699.139)
Prioritetsgeeld 8 14.331.938 16.235.826
Langfristede gaeldsforpligtelser 14.331.938 16.235.826
Kortfristet del af langfristet gaeld 8 651.172 151.952
Bankgeeld 425.093 443.953
Anden geeld 795.217 758.997
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.871.482 1.354.902
Geeldsforpligtelser 16.203.420 17.590.728
Passiver i alt 9.015.688 9.891.589

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Medarbejderforhold 10
Eventualforpligtigelser 11
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K/S Hawthorn

Noter

1 Going concern
Som folge af selskabets negative resultat for vaerdireguleringer og geeld der vaesentligt overstiger selskabets aktiver,
vil virksomhedens fortsatte drift kraeve tilfarsel af likviditet. Usikkerheden henfares til opfyldelse af tilsagn fra
investorerne om tilfarsel af likviditet til deekning af driftsomkostningerne ved selskabets virksomhed. Ledelsen
bedagmmer, at investorerne vil veere i stand til at opfylde kravet om tilfgrsel af likviditet.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets drift har ikke vaeret direkte pavirket af hverken Brexit, COVID-19 pandemien eller de afledte restriktioner
mv. Det er dog pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skenne palideligt om og evt. hvilke mere langsigtede
gkonomiske konsekvenser disse forhold vil have pa vaerdianseettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen
har veerdiansat selskabets investeringsejendom ud fra en forventning om, at der igen vil ske en stabilisering af
markedet for investeringsejendomme.

Fremtidsudsigter

Ejendommens stand er ringe og vil inden for kort tid ikke leve op til formalet omkring anvendelse til plejehjemsdrift.
1. prioritets langiver har taget ejiendommen i LPA Recievership. Selskabets ledelse forhandler med langiver om at
kabe lanet ud til underkurs i samarbejde med ekstern financier og har planer om efterfglgende at renovere
ejendommen tilstreekkeligt til at kunne leve op til myndighedernes krav. Saledes vil en rentabel drift af plejehjemmet
kunne fortseette.

This document has esignatur Agreement-ID: c228d6f3uuT241813087

2020 2019
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 830.970 0
830.970 0
4 Finansielle omkostninger
Renter (972.738) (1.037.363)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (791.636)
(972.738) (1.828.999)
5 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom (506.232) 464.288
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 157.783 164.623

(348.449) 628.911




K/S Hawthorn

Noter
2020
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2020 24.315.316
Kostpris 31.12.2020 24.315.316
Veerdiregulering 01.01.2020 (15.919.885)
Valutakursregulering (506.232)
Dagsveerdiregulering 157.783
Veerdiregulering 31.12.2020 (16.268.334)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 8.046.982

Falgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindtaegter i GBP 78.208
Afkastkrav, engelske principper 7,50%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Home Ltd. pa en uopsigelige lejekontrakt labende til
14.12.2036.

Folsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 7,00% 7,50% 8,00%
Veerdi af ejendom i GBP 1.046.610 976.836 915.784
Veerdi af ejendom i DKK 8.621.767 8.046.982 7.544.046
Egenkapital i DKK (6.612.948) (7.187.732) (7.690.668)

Der henvises til note 2 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

This document has esignatur Agreement-ID: c228d6f3uuT241813087
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K/S Hawthorn

7 Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald efter 5 ar

Langfristet geeld
31.12.2020

Langfristet geeld
31.12.2019

Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
18.040.000 (6.234.696) (19.504.443) (7.699.139)
0 0 69.807 69.807
0 441.600 0 441.600
18.040.000 (5.793.096) (19.434.636) (7.187.732)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 69.000 anparter & kr. 261.
2020 2019
kr. kr.
84 90
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr
18.351 0 823,78 151.172
0 500.000 100,00 500.000
182.551 0 823,78 1.503.818
0 1.500.000 100,00 1.500.000
1.375.139 0 823,78 11.328.120
1.576.041 2.000.000 14.983.110
1.584.205 2.500.000 16.387.778
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K/S Hawthorn

Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.
Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

Til sikkerhed for prioritetslan er indestaende i pengeinstitut pantsat.

2020 2019
Kkr. Kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat indestaende i pengeinstitut 0 (155)
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 8.046.982 8.395.431

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2020.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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K/S Hawthorn

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
K/S Hawthorn.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

Sgborg, den 1. marts 2021

Camilla Amtoft Karsten Leth Brisell Poul Ertner
Formand
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K/S Hawthorn

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 270 Unthank Road, Norwich, NR2 2AJ, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2006 med overtagelse den 23.03.2007.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2020 blev driftsmaessig som forventet for K/S Hawthorn. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 69.807

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 482.521.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2020
udgar kr. -7.187.732. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheaeftelse pa kr. 5.793.096.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedrgrende veerdianseaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Ved regnskabsafleeggelsen er anvendt en kurs pa GBP pa 823,78 pr. 31.12.2020 (876,64 pr. 31.12.2019).
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgodegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 2020

2020 2019
Note kr. kr.

Lejeindtaegter 648.083 641.196
Driftsomkostninger (88.059) (146.526)
Driftresultat for finansielle poster 560.024 494.670
Finansielle indtaegter 3 830.970 0
Finansielle omkostninger 4 (972.738) (1.828.999)
Resultat for veerdireguleringer 418.256 (1.334.329)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5 (348.449) 628.911
Arets resultat 69.807 (705.418)
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt til neeste ar 69.807 (705.418)
| alt 69.807 (705.418)
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Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

6 8.046.982 8.395.431
8.046.982 8.395.431
8.046.982 8.395.431
968.706 1.483.306
0 13.007
968.706 1.496.313
0 (155)
968.706 1.496.158
9.015.688 9.891.589
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Balance pr. 31.12.2020

Passiver
2020 2019
Note kr. Kkr.
Stamkapital 18.040.000 18.040.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (5.793.096) (6.234.696)
Overfart over-/underskud (19.434.636) (19.504.443)
Egenkapital 7 (7.187.732) (7.699.139)
Prioritetsgeeld 8 14.331.938 16.235.826
Langfristede gaeldsforpligtelser 14.331.938 16.235.826
Kortfristet del af langfristet gaeld 8 651.172 151.952
Bankgeeld 425.093 443.953
Anden geeld 795.217 758.997
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.871.482 1.354.902
Geeldsforpligtelser 16.203.420 17.590.728
Passiver i alt 9.015.688 9.891.589

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Medarbejderforhold 10
Eventualforpligtigelser 11
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Noter

1 Going concern
Som folge af selskabets negative resultat for vaerdireguleringer og geeld der vaesentligt overstiger selskabets aktiver,
vil virksomhedens fortsatte drift kraeve tilfarsel af likviditet. Usikkerheden henfares til opfyldelse af tilsagn fra
investorerne om tilfarsel af likviditet til deekning af driftsomkostningerne ved selskabets virksomhed. Ledelsen
bedagmmer, at investorerne vil veere i stand til at opfylde kravet om tilfgrsel af likviditet.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er sk@nnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Selskabets drift har ikke vaeret direkte pavirket af hverken Brexit, COVID-19 pandemien eller de afledte restriktioner
mv. Det er dog pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skenne palideligt om og evt. hvilke mere langsigtede
gkonomiske konsekvenser disse forhold vil have pa vaerdianseettelsen af selskabets investeringsejendom. Ledelsen
har veerdiansat selskabets investeringsejendom ud fra en forventning om, at der igen vil ske en stabilisering af
markedet for investeringsejendomme.

Fremtidsudsigter

Ejendommens stand er ringe og vil inden for kort tid ikke leve op til formalet omkring anvendelse til plejehjemsdrift.
1. prioritets langiver har taget ejiendommen i LPA Recievership. Selskabets ledelse forhandler med langiver om at
kabe lanet ud til underkurs i samarbejde med ekstern financier og har planer om efterfglgende at renovere
ejendommen tilstreekkeligt til at kunne leve op til myndighedernes krav. Saledes vil en rentabel drift af plejehjemmet
kunne fortseette.
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2020 2019
kr. kr.
3 Finansielle indtaegter
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 830.970 0
830.970 0
4 Finansielle omkostninger
Renter (972.738) (1.037.363)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld 0 (791.636)
(972.738) (1.828.999)
5 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom (506.232) 464.288
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 157.783 164.623

(348.449) 628.911








K/S Hawthorn

Noter
2020
6 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2020 24.315.316
Kostpris 31.12.2020 24.315.316
Veerdiregulering 01.01.2020 (15.919.885)
Valutakursregulering (506.232)
Dagsveerdiregulering 157.783
Veerdiregulering 31.12.2020 (16.268.334)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 8.046.982

Falgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Nettolejeindtaegter i GBP 78.208
Afkastkrav, engelske principper 7,50%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Home Ltd. pa en uopsigelige lejekontrakt labende til
14.12.2036.

Folsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 7,00% 7,50% 8,00%
Veerdi af ejendom i GBP 1.046.610 976.836 915.784
Veerdi af ejendom i DKK 8.621.767 8.046.982 7.544.046
Egenkapital i DKK (6.612.948) (7.187.732) (7.690.668)

Der henvises til note 2 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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7 Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald efter 5 ar

Langfristet geeld
31.12.2020

Langfristet geeld
31.12.2019

Noter

Ikke indbetalt

del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
18.040.000 (6.234.696) (19.504.443) (7.699.139)
0 0 69.807 69.807
0 441.600 0 441.600
18.040.000 (5.793.096) (19.434.636) (7.187.732)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 69.000 anparter & kr. 261.
2020 2019
kr. kr.
84 90
Nominel Nominel Nominel
restgeeld restgeeld restgeeld
GBP DKK Kurs kr
18.351 0 823,78 151.172
0 500.000 100,00 500.000
182.551 0 823,78 1.503.818
0 1.500.000 100,00 1.500.000
1.375.139 0 823,78 11.328.120
1.576.041 2.000.000 14.983.110
1.584.205 2.500.000 16.387.778
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Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.
Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

Til sikkerhed for prioritetslan er indestaende i pengeinstitut pantsat.

2020 2019
Kkr. Kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat indestaende i pengeinstitut 0 (155)
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 8.046.982 8.395.431

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2020.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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