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KIS Hawthorn
Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december lardag
for KIS Hawthorn.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december lardag samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december lardag.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



K/S Hawthorn

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 270 Unthank Road, Norwich, NR2 2AJ, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2006 med overtagelse den 23.03.2007.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2016 blev ikke driftsmaessig som forventet for K/S Hawthorn. Arets resultat udviser et underskudoba kr. -1.445.469.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgzeld et tab pa kr. -
1.147.457.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes ikke tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2016udger kr. -
5.751.922. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 1.528.896.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til note 1 vedrerende vaerdiansaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.



K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabséaret. Veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetaere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.



K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindteegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pé vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemasssige resultat. | tilknytning til
nzervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.



K/S Hawthorn

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastszaettes for de
enkelte ejendomme pé& grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgrassningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



K/S Hawthorn

Resultatopgerelse 2016

Lejeindtagter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Arets resultat

Arets resultat foreslas overfort til naeste ar.

2016 2015
Note kr. kr.

1.200.447 767.923
(327.373) (508.754)
873.074 259.169
2 2.249.082 674
3 (1.171.086) (2.343.542)
1.951.070 (2.083.699)
4 (3.396.539) (205.710)
(1.445.469) (2.289.409)




K/S Hawthorn

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende investorindskud
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31.12.2016

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.

5 7.591.869 10.988.408
7.591.869 10.988.408
7.591.869 10.988.408
2.914.405 30.445
2.914.405 39.445
2 2
2.914.407 39.447
10.506.276 11.027.855
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K/S Hawthorn

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfart over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgzeld

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2016
Passiver

2016 2015
Note kr. kr.
14.040.000 11.540.000
(1.528.896) (5.451.807)
(18.263.026) (16.817.557)
6 (5.751.922) (10.729.364)
7 14.582.452 15.988.123
14.582.452 15.988.123
i 95.619 3.931.727
1.091.988 1.586.610
488.139 250.759
1.675.746 5.769.096
16.258.198 21.757.219
10.506.276 11.027.855
8
9
10
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K/S Hawthorn

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansasttelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Sken over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en &ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet méatte have til eiendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Going Concern

Som fglge af selskabets negative resultat far veerdireguleringer og gaeld der vaesentligt overstiger selskabets
aktiver, vil virksomhedens fortsatte drift kreeve tilfarsel af likviditet. Usikkerheden henfares til opfyldelse af tilsagn fra
investorerne om tilfarsel af likviditet til daekning af driftsomkostningerne ved selskabets virksomhed. Ledelsen
bedemmer, at investorerne vil vaere i stand til at opfylde kravet om tilfersel af likviditet. Selskabets ledelse forhandler
om indfrielse af 2. prioritetslanet med selskabets bankforbindelse. Udfaldet af disse forhandlinger er afsluttet i af
foraret 2016. Der er aftalt en indfrielsesaftale med banken. Ledelsen aflaagger derfor i overensstemmelse med
foranstaende arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

Fremtidsudsigter

Ejendommens stand er ringe og vil inden for kort tid ikke leve op til formalet omkring anvendelse til plejehjemsdrift.
1. prioritets langiver har taget ejendommen i LPA Recievership. Selskabets ledelse forhandler med langiver om at
kebe lanet ud til underkurs i samarbejde med ekstern financier og har planer om efterfalgende at renovere

ejendommen tilstrazkkeligt til at kunne leve op til myndighedernes krav. Saledes vil en rentabel drift af plejehjemmet
kunne fortsaette.

2016 2015
kr. kr.
2 Finansielle indtagter

Renter 0 7
Realiseret valutakursgevinst 0 667
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld 2.249.082 0
2.249.082 674

3 Finansielle omkostninger
Renter (1.171.086) (1.414.746)
Realiseret valutakurstab 0 (1.931)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld 0 (926.865)
(1.171.086) (2.343.542)
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K/S Hawthorn

Noter

4 Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom

5 Investeringsejendom
Kostpris 01.01.2016
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12.2016

Veerdiregulering 01.01.2016
Valutakursregulering
Dagsveerdiregulering
Vardiregulering 31.12.2016

Regnskabsmassig vardi 31.12.2016

Felgende centrale forudsastninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsvaerdi:

Nettolejeindtzegter i GBP
Afkastkrav, engelske principper
Forventede handelsomkostninger

Felsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper

2016 2015
kr. kr.
(1.552.541) 702.235
(1.843.998) (907.945)
(3.396.539) (205.710)
2016
kr.
24.315.316
0
9
24.315.316

(13.326.908)

Veerdi af ejendom i GBP
Veerdi af ejendom i DKK

Egenkapital i DKK

(1.552.541)

(1.843.998)

(16.723.447)

7.591.869

7,50% 8,00%
874.317 819.672
7.591.869 717577
(5.751.922) (6.226.414)

Der henvises til note 1 vedrarende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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K/S Hawthorn

6 Egenkapital
Egenkapital, primo
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthasftelse pr. anpart

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald efter 5 ar
Forfald efter 5 ar

Langfristet gaeld
31.12.2016

Langfristet gaeld
31.12.2015

Noter

Ikke indbetalt

del af Overfert
Stamkapital stamkapital resultat 1 alt
kr. kr. kr. kr
11.540.000 (5.451.807) (16.817.557) (10.729.364)
2.500.000 (2.500.000) 0 0
0 0 (1.445.469) (1.445.469)
0 6.422.911 0 6.422.911
14.040.000 (1.528.896) (18.263.026) (5.751.922)
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 69.000 anparter & kr. 203.
2016 2015
kr. kr.
22 79
Nominel Nominel Nominel
restgaeld restgaeld restgaeld
GBP DKK Kurs kr
11.012 0 868,32 95.619,00
114.648 0 868,32 995.508,00
1.455.247 0 868,32 12.636.201,00
0 950.743 100,00 950.743,00
1.580.907 950.743 14.678.071
1.587.620 3.866.000 19.919.850
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K/S Hawthorn

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.
Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

Til sikkerhed for prioritetslan er indestéende i pengeinstitut pantsat.

2016 2015
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat indestaende i pengeinstitut 0 0
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 7.591.869 10.988.408

9 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansat personale i 2016.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen

15



