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K/S Stobhill

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Stobhill
Lundemarken 6
4000 Roskilde

CVR-nr.: 29845190
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Lars Kristiansen, formand
Keld Lausch

Kim drsted Nielsen

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Stobhill.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 22.02.2016

Bestyrelse

Lars Kristiansen Keld Lausch Kim @rsted Niglsen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei K/S Stobhill

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Stobhill for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kolding, den 22.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Leo Gilling
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
K ommanditsel skabets aktivitet bestdr i udlgjining af e endommen beliggende 70 Stobhill Road, Bishopsbriggs,
Glasgow, G21 3TX, Skotland. Ejendommen er erhvervet den 30.10.2006 med overtagel se den 30.11.2006.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

2015 blev driftsmaessigt som forventet for K/S Stobhill. Arets resultat udviser et overskud pa 768 t.kr. Heraf
udger veardiregulering af investeringsejendom og valutakursregulering af gadd til realkreditingtitutter en ge-
vinst pa 946 t.kr.

Kommanditsel skabets egenkapital pr. 31.12.2015 udger 10.326 t.kr.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Der henvisestil bemagkningerne anfart under vaerdiansadtel se af investeringsejendom samt note 1.

Veax diansattelse af investeringsejendom
Ejendommen er udlgiet til Tamaris (RAM) Ltd. pa en uopsigelig lejekontrakt gaddende til august 2034. Lejen
reguleres hvert & med 2,5%.

Ejendommens markedsvaardi er i arsregnskabet vardiansat til 5.436.081 GBP omregnet til DKK pr.
31.12.2015.

Markedsvaadien er vurderet pa baggrund af en arlig nettol ejeindtaagt efter seneste lgjestigning pa 279.341 GBP
og en afkastfaktor pa 5,14% p.a. Afkastfaktoren er vurderet ud fralejers soliditet, |gjemdlets lange | gbetid samt
at huslgjen arligt reguleres op med 2,5%. Lejer har gennem 2015 betalt huslgjen rettidigt.

For gendomme, der vaardiansadtes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke forrentningskra-
vet, som markedet métte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa gendommens vaadi.
Afkastsatsen er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis usikkerhed.

Nettolg eindtaggten svarer til husgeindtaaggt. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og forsikring
af gendommen.

Veaxdiansattelse af gadd til realkreditinstitutter
Selskabets gadd til realkreditingtitutter bestar af et 1. prioritetdan pa nominel 3.800.000 GBP optaget i et en-
gelsk pengeinstitut.

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pa 5,94% p.a. med udlgb i 2024. Gadden indregnes til amortiseret kost-
pris omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.
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L edel sesberetning
Usaedvanlige for hold, der har pavirket indregning og maling

Ingen.

Forventet udvikling
Likviditetsunderskuddet fra det kommende ars drift, herunder afdrag pa gaddsforpligtigel ser, forventes daskket
af selskabets likvide beredskab samt indbetalinger frakommanditisterne.

Seerligerisic
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetsian med en fast rente og med udlgb i 2024.

Vdutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet g endommen delvis er finansieret med priori-
tetslan optaget i samme valuta.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

ZEndringer | anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til arsregnskabsloven aandret pa falgende omrader:

Gadd tilknyttet investeringsejendomme
Gadd tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gadd tilknyttet investe-
ringsejendommen malt til dagsvaardi med vaardiregul eringer indregnet i resultatopgerel sen.

| overensstemmelse med arsregnskabsl ovens overgangsbestemmelser amortiseres gadd tilknyttet investerings-
gendomme med udgangspunkt i dagsvaadien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammenligningstallene i ba-
lancen. Sammenligningstallene i resultatopgarelsen er dog tilrettet, hvorfor valutakursregulering af gadd til
real kreditinstitutter prassenteres under finansielle poster for bade indeveaende og sidste &.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordel e vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestar af |gjeindteegter. Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsejendomme omfatter reguleringer af virksomhedens investeringsejen-
domme til dagsvaadi. Finansielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes ikke laangere
til dagsvaardi. Der henvisestil beskrivelse under aandringer i anvendt regnskabspraksis.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaggter og nettokursgevinster vedrerende transaktioner i fremmed
valuta.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende transaktioner i fremmed
valuta.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi a de forventede pengestremme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpassestil en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pégad dende gjendomstype, g endommenes beliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsarets regul eringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 2.891.251 2.517.310
Bruttoresultat 2.891.251 2.517.310
Administrationsomkostninger (287.989) (228.684)
Driftsresultat 2.603.262 2.288.626
Andre finansielle indtasgter 2 88.791 69.326
Andre finansielle omkostninger 3 (5.168.969) (4.992.897)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat (2.476.916) (2.634.945)
Dagsveaxdiregulering af investeringsejendomme 3.244.797 3.237.186
Aretsresultat 767.881 602.241

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 767.881 602.241
767.881 602.241
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
54.969.110 51.724.313

4 54.969.110 51.724.313
54.969.110 51.724.313

1.164.834 1.148.146

1.164.834 1.148.146

56.133.944 52.872.459
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 5 29.000.000 27.500.000
Ikke indbetalt registreret kapital (9.804.990) (9.600.990)
Overfert overskud eller underskud (8.869.093) (9.636.974)
Egenkapital 10.325.917 8.262.036
Gadd til realkreditinstitutter 38.162.311 36.157.000
Anden gadd 6 142.510 140.772
Langfristede gaddsfor pligtel ser 7 38.304.821 36.297.772
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 262.909 190.300
Bankgedd 7.019.356 7.692.536
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1.000
Anden gadd 220.941 212.723
Periodeaf gramsningsposter 0 216.092
Kortfristede gaddsfor pligtelser 7.503.206 8.312.651
Gaddsforpligtelser 45.808.027 44.610.423
Passiver 56.133.944 52.872.459
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Kapitaforhgjelse

Indbetaling tilgodehavende sel skabskapital
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart

Ikkeindbe- overskud

Virksom- talt registre-  eller under-
hedskapital ret kapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
27.500.000 (9.600.990) (9.636.974) 8.262.036
1.500.000 (1.500.000) 0 0
0 1.296.000 0 1.296.000
0 0 767.881 767.881
29.000.000 (9.804.990) (8.869.093) 10.325.917
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Selskabets gjendom indregnes i &rsrapporten til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret vagrdian-
sadtelsesmodel. Denne model indeholder skan over ggendommens fremtidige afkast og det forventede afkast-
krav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lgjekontrakter. Afkastkravet er skennet pa
baggrund af indhentede statistikker.

For gendomme, der vaardiansadtes efter en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskra-
vet, som markedet métte have til ejendommene og dermed have en af smittende effekt pa e endommens vaadi.
Afkastsatsen er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis usikkerhed.

2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle indtaegter

Renteindteggter i avrigt 1.220 537
Vd utakursregul eringer 87.571 68.789
88.791 69.326
2015 2014
kr. kr.

3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 2.869.927 2.686.038
Va utakursregul eringer 2.299.042 2.306.859

5.168.969 4.992.897
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 60.101.859
Kostprisultimo 60.101.859
Dagsvaadireguleringer primo (8.377.546)
Arets dagsvaardiregul eringer 3.244.797
Dagsveerdireguleringer ultimo (5.132.749)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 54.969.110

Ejendommens markedsvaardi er i arsregnskabet vardiansat til 5.436.081 GBP omregnet til DKK pr.
31.12.2015.

Markedsvaardien er vurderet pa baggrund af en arlig nettolejeindtaegt efter seneste lgjestigning pa 279.341 GBP
og en afkastfaktor pa 5,14% p.a. Afkastfaktoren er vurderet ud fralejers soliditet, lgjemalets lange | gbetid samt
at huslgjen arligt reguleres op med 2,5%. Lejer har gennem 2015 betalt huslgjen rettidigt. Der henvisesi avrigt
til note 1 samt ledel sesberetningen.

2015 2014 2013 2012 2011
Kr. kr. Kr. Kr. kr.

5. Virksomheds-
kapital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 27.500.000 27.500.000 27.500.000 27.500.000 27.500.000
Kapitalforhgjelse 1.500.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 29.000.000 27.500.000 27.500.000 27.500.000 27.500.000
6. Anden gadd

Langfristet anden gadd bestar af mellemregning med Stobhill Komplementar ApS.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 190.300 262.909 38.162.311 36.342.169
Anden gadd 0 0 142.510 0
190.300 262.909 38.304.821 36.342.169

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter og bankgadd er deponeret 1. og 2. prioritetspant i kommanditsel-

skabets g endom.

Nominel restgedd palan udger 45.445 t.kr. pr. 31.12.2015 mod 44.040 t.kr. pr. 31.12.2014.

Regnskabsmaessig vaardi af pantsat g endom udger 54.969 t.kr. pr. 31.12.2015 mod 51.724 t.kr. pr. 31.12.2014.

Af likvide beholdninger er 848 t.kr. stillet til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter.

K ommanditisternes resthadftel se er transporteret til sikkerhed for langiver.



