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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2020 for Slotsbakken ApS.

2\rsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 10. februar 2021

Direktion

Bestyrelse

Jakob Warrer Erling @stergaard Rasmus Juul Carlsson
Formand

Niels Kgni
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Slotsbakken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Slotsbakken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af é’lrsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 10. februar 2021

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr /87948412

Cgrsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Slotsbakken ApS
Strandmgllevej 238 B

4300 Holbaek

E-mail: jakob.warrer@outlook.dk
CVR-nr 29 84 44 53
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Warrer, formand
Erling @stergaard

Rasmus Juul Carlsson
Niels Kgnicke Svendsen

Niels Kgnicke Svendsen

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Teekkemandsvej 1
4300 Holbaek
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er salg af fast ejendom og udlejning af samme og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Slotsbakken ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de lndtjenes Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostprls Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpllgtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynllgt at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdl kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der ek5|sterer pa balancedagen

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er Vvisse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “"nettoomseaetning,
Investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter husleJemdtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle mdtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Vi har beregnet en dagsveerdi pd baggrund af nuvaerende salgspriser pr. m2. Den omregnede
dagsveerdi udggr kr. 18.870.000.

Vi har ikke bogfgrt opskrivningen pd kr. 4.979.232, da denne fortsat er vurderet pd baggrund
af en skgnsmaessig salgspris.

Der afskrives ikke pa selskabets ejendomme.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd
generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets
restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets
underliggende kontantvaerdi pa l§noptage|sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer méles til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOQR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 9

2019

2020 kr. 1000
452.866 420
-275.778 -222
177.088 198
177.088 198
177.088 198
177.088 198
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

Side 10

2019
2020 kr. 1000
13.890.768 13.891
13.890.768 13.891
13.890.768 13.891
169.762 18
169.762 18
14.060.530

13.909
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfagrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
Ejerforhold

Side 11

2019

2020 kr. 1000
125.000 125
-941.373 -1.119
-816.373 -994
11.892.435 11.907
181.071 192
2.567.044 2.567
62.844 64
14.703.394 14.730
27.000 27
129.009 128
17.500 18
173.509 173
14.876.903 14.903
14.060.530 13.909
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NOTER

2019
2020 kr. 1000
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
personalenote) 1 0
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 11.934.359 11.919.435 27.000 11.780.000
Kreditinstitutter 192.023 181.071 0 0
Anden geeld 2.567.044 2.567.044 0 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse 62.844 62.844 0 0
14.756.270 14.730.394 27.000 11.780.000

3 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter kr. 11.919.435 er der tinglyst pantebreve i
selskabets ejendom hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr kr.
13.890.768.

4 Neertstdende parter
De neertstadende parter med bestemmende indflydelse pd virksomheden er som fglger:

Niels Kgnicke Svendsen, direktgr
Jakob Warrer, bestyrelsesmedlem
Erling @stergaard, bestyrelsesmedlem
Rasmus Carlsson, bestyrelsesmdlem

5 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Penewa A/S, Strandmgllevej 238 B, 4300 Holbaek

Farmer Jones A/S, Rgerupvej 104, Agerup, 4390 Vippergd
Ejendomsselskabet Alba ApS, Jagtvej 28, 4300 Holbaek
Holinvest ApS, Solbakken 14, 4300 Holbaek
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+xNbbKHZUvvL6p0dPO1ZiX1WBF3VzQyavRGuEuG58IWX9m07Icixu63eVPLIhBsrlQ3g1dmv/2Ug
3sUlpF0/VEopEOzoPrRNuUJ4VupryBSOPA5cPA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODE0NTczNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUpFVjYtVEcyODgtRUJZRTYtT0NLREwtTkxQNkQtSUNDVlciLCJkaWdlc3QiOiIyMmI4ZTU1YzFlMjNjNDZmMDE4NjVlMDg5MDkxNjRiNzU5NWMwZjA1MTBhMmY2MzIxZjcyZWY2Mjg5MjQzMDA4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TFRLWUUtMURWNUEtU1BHUEItWjgyRU8tVkJHNkEtUFY4MUw=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMSAxNjo1MjozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Rh+D05Z54094JsL+YNyYGjo+1LPseB/ogiEvp5L91EI=


 
Xko0PtXE4oTjzrp1189MT87q6lzaosjFnJOmqy2329prTURBfY3PJv1i1G8847OAubJWDlCHpoEA
IhmDpbjIeJ5AfVLoN0FNR+iOhWRM9nMGSL1WraJKZpurc1ldcz5sYGliW0zMARE/5octKSQF4Ux1
HIFGlKL7sHp374qf66ySEkOL5qPAk46FjkaQDiM8kVIEc+Yo/dgYWTkOGu1mnREEEbt8RGWdxDPp
0yYkuZkO3ZpAvCff3Y9Bs4q2hnahAQVf5M0N7UoKGKbFpWeLcLi2ARp53wIdxfZiXXFaaQag+G7m
IYTjU6EWkNxVV9GF2nDi5N06AoeS7YTXaxkdqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODE0NTczNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUpFVjYtVEcyODgtRUJZRTYtT0NLREwtTkxQNkQtSUNDVlciLCJkaWdlc3QiOiIyMmI4ZTU1YzFlMjNjNDZmMDE4NjVlMDg5MDkxNjRiNzU5NWMwZjA1MTBhMmY2MzIxZjcyZWY2Mjg5MjQzMDA4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Nlo2TkEtSzc2NEQtUDRQREItNk5YNDgtQTM0WU8tVjNKQlo=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMiAxMDoyMTozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tF9b2xWXF0eiO62A41LfvwLBLDKS4YKPehS2tos3ZZo=


 
bUdKiZmTO8d814r2yW5v7DECNimnE48h0QzTfICnFiRVurEjYdHVz0ichzaf7dAL2ST2FZ2POo3F
sKusJacBRCGpfAoXz6Itpor2UlolzMLXrkS9AcgW+lLipV4pwF5jcVYkAZn96VrHBP3jgElnlGi4
Rqe1oJ2FULIouYvzbSFbhefpHQ/nklmT/GKfcH/R7Yjw58CJ/qTYi65/+C9Kb2X/6e14H7e5rMEf
hXe380r6hvlK1eR0VLP1hA9cUTUBZ4FdExQf/1CeWKpZsmSCCcHQgi0OhjetgQo3eyg85sdTkinD
2NlXlyXVb7qLdHSuBzv9++gYkj3KBmtfe86J1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODguMC43MDUuNjM=
  signingRequestId ODE0NTgwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVUpFVjYtVEcyODgtRUJZRTYtT0NLREwtTkxQNkQtSUNDVlciLCJkaWdlc3QiOiIyMmI4ZTU1YzFlMjNjNDZmMDE4NjVlMDg5MDkxNjRiNzU5NWMwZjA1MTBhMmY2MzIxZjcyZWY2Mjg5MjQzMDA4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUVGSUktMUNQRkwtUEhHV0UtREE2UEEtUUZDQlctVEUwVUM=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMSAxNTo0NzoxNSswMDAw

            

