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Slotsbakken ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2021 for Slotsbakken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzek, den 22. marts 2022

Direktion

Niels Kgnicke Svendsen

Bestyrelse

Jakob Warrer Erling Ostergaard Rasmus Juul Carlsson
Formand

Niels Kgnicke Svendsen
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Slotsbakken ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Slotsbakken ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Slotsbakken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 22. marts 2022

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselsk
CVR-nr. /37948412

rsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Slotsbakken ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Slotsbakken ApS
Strandmgllevej 238 B

4300 Holbaek

E-mail: jakob.warrer@outlook.dk
CVR-nr 29 84 44 53
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Warrer, formand
Erling @stergaard

Rasmus Juul Carlsson
Niels Kgnicke Svendsen

Niels Kgnicke Svendsen

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Teekkemandsvej 1
4300 Holbaek
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Slotsbakken ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er salg af fast ejendom og udlejning af samme og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Slotsbakken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Slotsbakken ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostprls Endwdere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpllgtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynllgt at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lIgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN
Generelt

Med henvisning til &8rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestadr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomseaetning,
Investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle mdtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Slotsbakken ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af 3rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Vi har beregnet en dagsveerdi pa baggrund af nuvaerende salgspriser pr. m2. Den omregnede
dagsveerdi udggr kr. 11.730.000.

Vi har ikke bogfgrt opskrivningen pé kr. 3.039.089, da denne fortsat er vurderet pd baggrund
af en sk@gnsmaessig salgspris.

Der afskrives ikke pd selskabets ejendomme.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Slotsbakken ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 9

2021

1.154.117

-238.345

915.772

915.772

915.772

915.772

2020
kr. 1000

453

-276

177

177

177

177
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Slotsbakken ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021

8.690.911
8.690.911

8.690.911

185.999

185.999

8.876.910

2020
kr. 1000

13.891

13.891

13.891

169

169

14.060
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Slotsbakken ApS

N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
Ejerforhold

Side 11

2020

2021 kr. 1000
125.000 125
-25.601 -941
99.399 -816
6.001.485 11.892
106.151 183
2.567.044 2.568
0 64
8.674.680 14.707
10.000 27
75.331 124
17.500 18
102.831 169
8.777.511 14.876
8.876.910 14.060
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Slotsbakken ApS

NOTER

1 Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
personalenote)

2020
2021 kr. 1000
1 1

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 ar
2 Langdfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 11.919.435 6.011.485 10.000 6.000.000
Kreditinstitutter 181.069 106.151 0 0
Anden geeld 2.567.044 2.567.044 0 0
Geeld til

virksomhedsdeltagere
og ledelse 62.844 0 0 0
14.730.392 8.684.680 10.000 6.000.000

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter kr. 6.011.484 er der tinglyst pantebreve i
selskabets ejendom hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr kr.

8.690.911.

4 Nertstdende parter

De naertstaende parter med bestemmende indflydelse pa virksomheden er som fglger:

Niels Kgnicke Svendsen, direktgr
Jakob Warrer, bestyrelsesmedlem
Erling @stergaard, bestyrelsesmedlem
Rasmus Carlsson, bestyrelsesmdlem

5 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Penewa A/S, Strandmgllevej 238 B, 4300 Holbaek

Farmer Jones A/S, ,&gerupvej 104, ,&gerup, 4390 Vipperad
Ejendomsselskabet Alba ApS, Jagtvej 28, 4300 Holbaek
Niels Kgnicke Svendsen, Solbakken 14, 4300 Holbaek
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Bestyrelsesmedlem
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Bestyrelsesformand
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Niels Kenicke Svendsen
Bestyrelsesmedlem
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Rasmus Juul Carlsson
Bestyrelsesmedlem
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