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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Witten Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. maj 2021

Direktion

Tobias Witten
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Witten Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Witten Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 5. maj 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 2899 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Witten Ejendomme ApS

Sverrigsgade 51

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 29 84 39 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 16. august 2006

Hjemsted: Kebenhavn

Tobias Witten

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestéet af at eje ejendomme til udlejning;
produktion og handel med musik samt hertil relaterede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 60.754, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 339.006.

Arets resultat anses for acceptabelt.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Witten Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestdr af lejeindtaegter, som indregnes ved forfald. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelsen med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 é&r 948 t.kr.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Kapitalandele méles til dagsvardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende 1 pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geald 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ér.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 240.881 215.577
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver 2 -52.466 -87.198
Resultat for finansielle poster 188.415 128.379
Finansielle indtagter 0 1.120
Finansielle omkostninger 3 -127.661 -178.651
Resultat for skat 60.754 -49.152
Skat af arets resultat 4 0 -8.558
Arets resultat 60.754 -57.710
Overfort resultat 60.754 -57.710

60.754 -57.710
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
3.492.920 5.137.969
5 3.492.920 5.137.969
0 28.960
0 28.960
3.492.920 5.166.929
4.858 0
4.858 0
14.111 36.493
18.969 36.493
3.511.889 5.203.422
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000
214.006 153.252
339.006 278.252
0 1.733.899
2.091.177 2.197.980
6 2.091.177 3.931.879
6 105.000 225.000
13.000 12.000
316411 277.853
7 0 8.558
647.295 445 .842
0 24.038
1.081.706 993.291
3.172.883 4.925.170
3.511.889 5.203.422
8
9
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 153.252 278.252
Arets resultat 0 60.754 60.754
Egenkapital 31. december 2020 125.000 214.006 339.006

11
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 52.466 87.198
52.466 87.198
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 127.661 178.651
127.661 178.651
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 8.558
0 8.558

12
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2020 5.307.809
Tilgang 1 arets lob 48.500
Afgang i arets lob -1.736.596
Kostpris 31. december 2020 3.619.713
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Opskrivninger 31. december 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 169.840
Arets afskrivninger 52.466
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athendede aktiver -95.513
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 126.793
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.492.920

6 Langfristede galdsforpligtelser
Geald

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Banker 1.853.899 0 0 0
Geld til realkreditinstitutter 2.302.980 2.196.177 105.000 1.671.177
4.156.879 2.196.177 105.000 1.671.177

13
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2020 2019
kr. kr.
7  Selskabsskat
Selskabsskat 1. januar 2020 8.558 -3.772
Beregnet skat af arets resultat 0 8.558
Betalt skat -8.558 3.772
Selskabsskat 31. december 2020 0 8.558

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter solidarisk med evrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og

royalties.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med DLR kredit er der afgivet sikkerhed 1 form af
pantebrev pd nom. t.kr. 2.449 i ejendomme til en bogfert vaerdi pa t.kr. 3.493.

14
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