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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Witten Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 5. maj 2021

Direktion

Tobias Witten
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Witten Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Witten Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 5. maj 2021

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet Witten Ejendomme ApS
Sverrigsgade 51
2300 København S

CVR-nr.: 29 84 39 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 16. august 2006

Hjemsted: København

Direktion Tobias Witten

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje ejendomme til udlejning;
produktion og handel med musik samt hertil relaterede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 60.754, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 339.006.

Årets resultat anses for acceptabelt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Witten Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter, som indregnes ved forfald. Nettoomsætningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelsen med salget.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 948 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles til dagsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestående i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 240.881 215.577

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -52.466 -87.198

Resultat før finansielle poster 188.415 128.379

Finansielle indtægter 0 1.120

Finansielle omkostninger 3 -127.661 -178.651

Resultat før skat 60.754 -49.152

Skat af årets resultat 4 0 -8.558

Årets resultat 60.754 -57.710

Overført resultat 60.754 -57.710

60.754 -57.710
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.492.920 5.137.969

Materielle anlægsaktiver 5 3.492.920 5.137.969

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 28.960

Finansielle anlægsaktiver 0 28.960

Anlægsaktiver i alt 3.492.920 5.166.929

Periodeafgrænsningsposter 4.858 0

Tilgodehavender 4.858 0

Likvide beholdninger 14.111 36.493

Omsætningsaktiver i alt 18.969 36.493

Aktiver i alt 3.511.889 5.203.422
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 214.006 153.252

Egenkapital 339.006 278.252

Banker 0 1.733.899

Gæld til realkreditinstitutter 2.091.177 2.197.980

Langfristede gældsforpligtelser 6 2.091.177 3.931.879

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 105.000 225.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.000 12.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 316.411 277.853

Selskabsskat 7 0 8.558

Anden gæld 647.295 445.842

Periodeafgrænsningsposter 0 24.038

Kortfristede gældsforpligtelser 1.081.706 993.291

Gældsforpligtelser i alt 3.172.883 4.925.170

Passiver i alt 3.511.889 5.203.422

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
0M

34
-A

6A
XE

-O
IV

LO
-4

32
LL

-Z
8Y

SN
-4

XT
LM



Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 153.252 278.252

Årets resultat 0 60.754 60.754

Egenkapital 31. december 2020 125.000 214.006 339.006
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 52.466 87.198

52.466 87.198

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 127.661 178.651

127.661 178.651

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 8.558

0 8.558
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2020 5.307.809

Tilgang i årets løb 48.500

Afgang i årets løb -1.736.596

Kostpris 31. december 2020 3.619.713

Opskrivninger 1. januar 2020 0

Opskrivninger 31. december 2020 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 169.840

Årets afskrivninger 52.466

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -95.513

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 126.793

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.492.920

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 1.853.899 0 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 2.302.980 2.196.177 105.000 1.671.177

4.156.879 2.196.177 105.000 1.671.177
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

7 Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2020 8.558 -3.772

Beregnet skat af årets resultat 0 8.558

Betalt skat -8.558 3.772

Selskabsskat 31. december 2020 0 8.558

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med DLR kredit er der afgivet sikkerhed i form af
pantebrev på nom. t.kr. 2.449 i ejendomme til en bogført værdi på t.kr. 3.493.
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  document_digests 
  _challenge NElWWk4tVkhNRkQtWThBRTMtS1VBSUgtQkY0RFgtUUJPQUs=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMCAxMzo0NzoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 p0kromkbclO3oMGAvHhqpAwKOfz7xHYa6laSnQyUro0=


 
RAI1aRaZe9Ja7Vv/kzzlt7i/nrWERWf3i93/nEx10RVObcOWCSLektsDXzyAUdfox7Nz0tRysDGZ
NB1wpGFVZFiI0ctJWzkcx/PCdpk3Y8Ce92ZzM8LK/Ss1n9sbhTtVwyTY3iNnVUAh34hRvXDZ79Kh
t9L0BrU/DgTTCnY+2kymLXsfU1a8IxGVC6SG+sbdEBzjBLPe+FyubttAAN7xVlF3iLonPmXlunuU
dg5vECzQKh1Rb6yZNsqIUizTJiAKG32VPfguMloVKg2rFk2ZNrk86wiJNfc92P5kZX++c3N1Av+7
dU6T2JHBAjAeiRvxRNRMQg2r4HQp9qbdsvyVyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTEyNDM3MQ==
  document_digests 
  _challenge UEc2WVctRUQ0MjEtR1lKUTMtUDZYRTItMkdHWDQtVUgzV0Q=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMSAwNjo0ODowMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +uitTWMJIsThwvugeBTl31qfDcZKGjjd0Cdk/vo3O4A=


 
atzbBkMzUOxeyC2lKhQusBsXmnkux71Pu2lMOrlU7ICgZxHelyRorpqLjO0U+W300lasGRObagGg
c88f4VBzHNJLf7EU5Q7HzuWNJgYjpFNtqej9I8U2qaWelMzzffuugdzFEA1yQf7X9u3VWEY4CXcY
MAM54tf/A7MFT1PolMLJCB59TBD1UmrSrA/G3xTpFzlZ4EIWKq3g6ycESzK/gmQBfOSy1b0Mdf4F
ZramekBSOd/kcxpI/2MTONE3TlEKeLfqKxCEOr2F+eXQBxmPcXmXQx0H8ZpY2gJ5JSW3JijBeZbA
dOekVTiGjau9Hl2TvT4uOJCit3YK44m4RYMZ9A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTEyNDM3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQjBNMzQtQTZBWEUtT0lWTE8tNDMyTEwtWjhZU04tNFhUTE0iLCJkaWdlc3QiOiI5N2Y2YmQ5MDUwZjU4ZTY2MDVjZjg2ZmRjMGE5ZDE3NmQ2OTgxNjBhOGRhNjI5YTc5ZmFkOTVlOGVkNjU3MzJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTE1GUVUtN1lQVVUtOEs2SkYtRUFGRTUtWkE3WUgtWkxBTk4iLCJkaWdlc3QiOiJlMmYwZjk5NTY3YWNiMTQ3Njk4ZmQzYjkxNjJhZDUzNTVmNDg4MjA5MTdlMzQxYTBkODUyOWE0ZjA3YjUyODgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjVWSDEtQVEzU0ctRTU4NDItV0VIVkMtNUVLTkItQklHT0s=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMSAwODozODo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 ========================= ================================ =============== ====================================================================================================================== 
  Time                      Name                             IP              Activity                                                                                                              
 ========================= ================================ =============== ====================================================================================================================== 
  2021-05-10 13:08:34 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   87.59.142.158   The document was created                                                                                              
  2021-05-10 13:08:36 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   87.59.142.158   A signing link was activated for "John Cubbin"                                                                        
  2021-05-10 13:08:36 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   87.59.142.158   A signing link was activated for "Tobias Witten"                                                                      
  2021-05-10 13:08:37 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen                   A signing request email was sent to "Tobias Witten" at "tobiaswitten@yahoo.com"                                       
  2021-05-10 13:09:39 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   87.59.142.158   The document was viewed                                                                                               
  2021-05-10 13:46:07 UTC   Tobias Witten                    87.61.159.194   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-10 13:46:19 UTC   Tobias Witten                    87.61.159.194   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2021-05-10 13:46:22 UTC   Penneo system                    87.61.159.194   The document was viewed                                                                                               
  2021-05-10 13:47:53 UTC   Tobias Witten                    87.61.159.194   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør      
  2021-05-10 13:47:53 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen                   A signing request email was sent to "John Cubbin" at "jc@trekronerrevision.dk"                                        
  2021-05-10 13:48:28 UTC   Tobias Witten                    87.61.159.194   The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-10 14:18:42 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-10 14:19:04 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-11 06:47:47 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-11 06:47:51 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The document was viewed by the signer                                                                                 
  2021-05-11 06:47:52 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The document was viewed                                                                                               
  2021-05-11 06:48:13 UTC   John Cubbin                      2.109.67.42     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-05-11 06:48:14 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen                   A signing request email was sent to "Tobias Witten" at "tobiaswitten@yahoo.com"                                       
  2021-05-11 08:37:51 UTC   Tobias Witten                    80.62.117.75    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-11 08:38:10 UTC   Tobias Witten                    80.62.117.75    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2021-05-11 08:38:15 UTC   Tobias Witten                    80.62.117.75    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2021-05-11 08:38:17 UTC   Penneo system                    80.62.117.75    The document was viewed                                                                                               
  2021-05-11 08:39:21 UTC   Tobias Witten                    80.62.117.75    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør      
  2021-05-11 08:39:21 UTC   Penneo system                    80.62.117.75    The document signing process was completed                                                                            
 ========================= ================================ =============== ====================================================================================================================== 
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