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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Witten Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. juni 2020

Direktion

Tobias Witten
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Witten Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Witten Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 29. juni 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 2899 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Witten Ejendomme ApS

Sverrigsgade 51

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 29 84 39 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 16. august 2006

Hjemsted: Kebenhavn

Tobias Witten

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestdet af at eje ejendomme til
udlejning; produktion og handel med musik samt hertil relaterede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 57.710, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 278.252.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Witten Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestdr af lejeindtaegter, som indregnes ved forfald. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelsen med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 948 t.kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geald 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 215.577 162.260
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver 2 -87.198 -56.593
Resultat for finansielle poster 128.379 105.667
Finansielle indtagter 1.120 0
Finansielle omkostninger 3 -178.651 -125.678
Resultat for skat -49.152 -20.011
Skat af arets resultat 4 -8.558 -1.625
Arets resultat -57.710 -21.636
Overfort resultat -57.710 -21.636

-57.710 -21.636
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2019 2018
kr. kr.
5.137.969 5.225.167
5 5.137.969 5.225.167
28.960 27.840
28.960 27.840
5.166.929 5.253.007
0 3.772
0 45.605
0 49.377
36.493 54.253
36.493 103.630
5.203.422 5.356.637
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2019 2018
kr. kr.
125.000 125.000
153.252 210.962
6 278.252 335.962
1.733.899 2.205.018
2.197.980 2.303.054
7 3.931.879 4.508.072
7 225.000 225.000
12.000 56.883
277.853 81.625
8 8.558 0
445.842 149.095
24.038 0
993.291 512.603
4.925.170 5.020.675
5.203.422 5.356.637
9
10
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TREKRONER

Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

12

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2019 2018
kr. kr.

0 0
87.198 56.593
87.198 56.593
178.651 125.038
0 640
178.651 125.678
8.558 8.228

0 -6.603

8.558 1.625
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TREKRONER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

REVISION A/S

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2019 5.307.809
Kostpris 31. december 2019 5.307.809
Opskrivninger 1. januar 2019 0
Opskrivninger 31. december 2019 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 82.642
Arets nedskrivninger 87.198
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 169.840
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 5.137.969

6 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 210.962 335.962
Arets resultat 0 -57.710 -57.710
Egenkapital 31. december 2019 125.000 153.252 278.252
7 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Banker 2.325.018 1.853.899 120.000 1.250.000
Geld til realkreditinstitutter 2.408.054 2.302.980 105.000 1.777.000
4.733.072 4.156.879 225.000 3.027.000

13
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Noter

8

10

Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2019
Regulering vedrerende tidligere ar
Beregnet skat af arets resultat
Aconto selskabsskat

Betalt skat

Selskabsskat 31. december 2019

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter solidarisk med evrige

2019 2018

kr. kr.
-3.772 22.140
0 -6.603
8.558 8.228
0 -12.000
3.772 -15.537
8.558 -3.772

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og

royalties.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med DLR kredit er der afgivet sikkerhed 1 form af

pantebrev pd nom. t.kr. 2.449 i ejendomme til en bogfert vaerdi pa t.kr. 3.496

Til sikkerhed for mellemverende med Merkur Bank er der afgivet sikkerhed i form af
pantebrev pd nom. t.kr. 1.500 i ejendomme til en bogfert vaerdi pa t.kr. 1.641.

14
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