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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Witten Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 29. juni 2020

Direktion

Tobias Witten
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Witten Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Witten Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 29. juni 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet Witten Ejendomme ApS
Sverrigsgade 51
2300 København S

CVR-nr.: 29 84 39 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 16. august 2006

Hjemsted: København

Direktion Tobias Witten

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje ejendomme til
udlejning; produktion og handel med musik samt hertil relaterede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 57.710, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 278.252.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Witten Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter, som indregnes ved forfald. Nettoomsætningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelsen med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer
mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 948 t.kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter indestående i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 215.577 162.260

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -87.198 -56.593

Resultat før finansielle poster 128.379 105.667

Finansielle indtægter 1.120 0

Finansielle omkostninger 3 -178.651 -125.678

Resultat før skat -49.152 -20.011

Skat af årets resultat 4 -8.558 -1.625

Årets resultat -57.710 -21.636

Overført resultat -57.710 -21.636

-57.710 -21.636
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.137.969 5.225.167

Materielle anlægsaktiver 5 5.137.969 5.225.167

Andre værdipapirer og kapitalandele 28.960 27.840

Finansielle anlægsaktiver 28.960 27.840

Anlægsaktiver i alt 5.166.929 5.253.007

Selskabsskat 0 3.772

Periodeafgrænsningsposter 0 45.605

Tilgodehavender 0 49.377

Likvide beholdninger 36.493 54.253

Omsætningsaktiver i alt 36.493 103.630

Aktiver i alt 5.203.422 5.356.637
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 153.252 210.962

Egenkapital 6 278.252 335.962

Banker 1.733.899 2.205.018

Gæld til realkreditinstitutter 2.197.980 2.303.054

Langfristede gældsforpligtelser 7 3.931.879 4.508.072

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 225.000 225.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 56.883

Gæld til tilknyttede virksomheder 277.853 81.625

Selskabsskat 8 8.558 0

Anden gæld 445.842 149.095

Periodeafgrænsningsposter 24.038 0

Kortfristede gældsforpligtelser 993.291 512.603

Gældsforpligtelser i alt 4.925.170 5.020.675

Passiver i alt 5.203.422 5.356.637

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 87.198 56.593

87.198 56.593

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 178.651 125.038

Kursreguleringer omkostninger 0 640

178.651 125.678

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 8.558 8.228

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -6.603

8.558 1.625
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2019 5.307.809

Kostpris 31. december 2019 5.307.809

Opskrivninger 1. januar 2019 0

Opskrivninger 31. december 2019 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 82.642

Årets nedskrivninger 87.198

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 169.840

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.137.969

6 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 210.962 335.962

Årets resultat 0 -57.710 -57.710

Egenkapital 31. december 2019 125.000 153.252 278.252

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2019

Gæld

31. december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 2.325.018 1.853.899 120.000 1.250.000

Gæld til realkreditinstitutter 2.408.054 2.302.980 105.000 1.777.000

4.733.072 4.156.879 225.000 3.027.000
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

8 Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2019 -3.772 22.140

Regulering vedrørende tidligere år 0 -6.603

Beregnet skat af årets resultat 8.558 8.228

Aconto selskabsskat 0 -12.000

Betalt skat 3.772 -15.537

Selskabsskat 31. december 2019 8.558 -3.772

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med DLR kredit er der afgivet sikkerhed i form af
pantebrev på nom. t.kr. 2.449 i ejendomme til en bogført værdi på t.kr. 3.496

Til sikkerhed for mellemværende med Merkur Bank er der afgivet sikkerhed i form af
pantebrev på nom. t.kr. 1.500 i ejendomme til en bogført værdi på t.kr. 1.641.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tobias Witten
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-004109595982
IP: 83.94.xxx.xxx
2020-07-07 18:09:17Z

John Cubbin
Registreret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-205864428303
IP: 109.56.xxx.xxx
2020-07-08 04:32:31Z

Tobias Witten
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-004109595982
IP: 83.94.xxx.xxx
2020-07-08 07:30:29Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
KY

PP
-V

Z6
H

2-
N

YG
VJ

-2
50

55
-Y

EM
EE

-M
1Y

G
N



  
 
 
 
 
 
 xkapBmLqWcmgGkX1qF780dX4cjZxYg/BBlK1PexuI1E=


 
gI/WHREfkPYZgp3/rTpKcZOImKykD14n1Rl1ApZ+/zgNmfI0yBJhFizV34UhOpHR3zyz5tds7U5q
PzhlrOkRTErbLXKrK3+S7t2vGXofg1PagiI4LYNwLGgSJ8yGbTJfmku06cZSrNGQMfqVBC/pr1xR
sRckoBeqzn777MiOTmCV5h1ppMrckXbVez/67KkfhGsi+LcTKUdKV0Z1JG6A61xfQFPivOvGVtrX
QdfNauc6ZlxffEtudJpAU2uOhMK9YurBrP30ZFnUBVBxFfWYIs8mCBaTOsanfJxi828ZQTIKb+SZ
Dc6B6UBvJFCcqd4wl0Nat0pAzf85On1cc+3uEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NjUyMDI4NA==
  document_digests 
  _challenge WDNOMFgtS1ZMSUwtRTZEWDctS0Y2OEwtM1lPSlgtMVcxSEs=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wNyAxODowODo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 WQi4TRL8XnvJntZtMAVBbuCPPgUmWIjK2gMMImAhUO0=


 
dy9N5yFJJPRqvqwQHV/kad//m8HmxEaj46UqgSAkaZ9qJbKl6UpKi9V0ByX+7v6Fba/aRKHQYWvY
8Q2k/b9KjBh9oXshaFPfRfd+olMh8A24VI2SrvvJxSfWFN41WlAB2LXmj5nmgY+ppHp1zDDF/Zka
QorkeeDk6Pjm37B3zdC0o9Kbb2DbQ1AZE4YEigQ8LHrv+gFjihZ28kOeVgEXbyKl03JzYrPRlcgb
bq0HGEVTPn/bZy30FhTf2AFB8yGrfFTmkR/6r68NSw3s3K7rOukFhRALC58hib7l2A6gjPL+I9MJ
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 OQsJ3Q0dYBk0AHjSe7JJ2YwkV9jHmaK3QZ1B/fnzugU=


 
QIAeFv2qDVf10MVkiJoHfVe+hxgPYwLAt6NxbPOm40U0v7dOfHdkpBUfnLIR8QY8CtWRNFUwoVnw
j63g6JcAKtZoVDbYwSID6IE5rpyWqeSsjpQsXV5QsMpwrParkEUdQGjYHRGaNI/gZQtgsCs6o0iJ
AAcHPN2OqdU0FW/i8W5QHnKmOzErSBSxmiqgir7t60Tr77093CDZX42N6muZ8OKyBkCRRIA1bkHD
LfzcuzOJoj+HsMFAUthK1DXiKHKGigme9ZMTU5sInwXwjolvlnf5vDJGYIXinQzw2bcLum2AuHC0
0XkRJwA2AN88lu4kubRHNaSWdFJkk4SCwbMdMw==
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