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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december
2023 for WITTEN Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn S, den 19. april 2024

| direktionen:

Tobias Witten
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei WITTEN Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for WITTEN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmel ser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' international e retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn K, den 19. april 2024

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Niklas Tullberg Hoff
Registreret revisor
MNE-nr. 34 597
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentlige aktivitet bestar af udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. 31.497.

Egenkapitalen udger kr. 183.568.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for WITTEN Ejendomme ApS for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar, bortset fraat der er foretaget
reklassifikation af enkelte sammenligningstal.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan mdles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre driftsindtesgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning
Nettoomsadningen omfatter |ejeindtaegter, periodiseret leje mv. og indregnes ekskl. momes.

Ejendomsomkosntinger og var eforbrug
Omkostninger til vedligeholdelse af lokaler, forbrug af el, vand og varme samt skatter og
forsikringer.

Omkostninger til hjadpematerialer indeholder det forbrug af hjad pematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsagtning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Investeringsgjedomme ..........ccceeevevevereennen. 50 ar 948.000

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtasgter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning
vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

BRUTTOFORTJIENESTE .......cooiiiiiiiiiee e

Personal @0mKOStNINGES ........c.ceeririeeeieeeee e

Afskrivninger ..

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......cccoooviirienene.

Finansielle iINAtaagter ...
Finansielle omKoStNiNger .........ccocoveierirene e

RESULTAT FOR SKAT .ottt

SKat af AretSTESUITAL .......veeeeeeeee e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeneeseens

ARETS RESULTAT oot eeee e e ereeererenen e e s e

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ..........ccccveeeeveveeeeeeeeeeeeeeee e,
OVEITAIT TESUITAL ...ttt e e e e e e e e e e e eaaeeeeas

Disponeret i alt
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Note

2023 2022
249.967 11.368
0 0
-53.434 -53.434
196.533 -42.066
0 0
-141.100 -160.681
55.433 -202.747
-23.936 32.849
31.497 -169.898
0 0
31.497 -169.898
31.497 -169.898
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Balance
AKTIVER
Note  31/12-23 31/12-22

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlsggsaktiver:
INVESLEringSE eNAOMIME .......coiiiiiiereseeeeeee e 3.332.618  3.386.052
Materielle anlagysaktiver i alt ........ccooeeeeieieiireeeeee, 3.332.618  3.386.052
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo, 3.332.618  3.386.052
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ............... 20.817 0
Andre tilgodehavender ..........ccocvevee e 0 15.761
Periodeaf graanSniNgSPOSLES .........eevveeieeiieeiieesee e 0 3.516
Tilgodehavender i alt ..........cccocveveecie i 29.817 19.277
Likvide beholdninger .........cccceevieiiiiieece e 40.378 75.712
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 70.195 94.989
AKTIVER T ALT oottt 3.402.813  3.481.041
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

S 1 S1: I
Overfart resUltal ........c.coeeeeeecee e
Fordag til udbytte for regnskabsaret ............ccccocevevevnnneeee.

EGENKAPITAL [ ALT oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAL SKEE ...

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..ocoiiiiiiieee

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til KreditinStitutter.........occovv v
Gadd til tilknyttede virksomheder............ccccovevevicieecinennee.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse..........oooveevveneenne.

Langfristede gaddsforpligtelseri at ......coovvviiiceiennnnee.

Kortfristede geddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...............
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cccccveeuvenenen.
SElSKADSSKAL .....oveeeeeeieeeieeee e
ANAEN QA ...

Kortfristede gaddsforpligtelseri alt .......cocovvvevvenieiceenen.
GALDSFORPLIGTELSER I ALT oo

PASSIVER T ALT oo

Personaleforhold ..........c.coooveeviee e,
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ........ccoocveiveienne
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Note 31/12-23 31/12-22

125.000 125.000

58.568 27.071

0 0

183.568 152.071

0 0

0 0

2 1.693.107 1.866.270

670.644 657.494

560.034 560.034

2.923.785 3.083.798

2 172.000 111.000

15.000 23.750

23.936 0

84.524 110.422

295.460 245.172

3.219.245 3.328.970

3.402.813 3.481.041
1
3
4



Noter
1 Personaleforhold 2023 2022
Gennemsnitligt antal aNSatte ...........ccooeieriiinener e 1 1
2 Gadd til kreditinstitutter 31/12-23 Afdrag Restgedd Restgedd
Gadd i alt naeste ar efter 1 4&r efter 5ar
Prioritetsgadd .......ccocovvevececece e 1.865.107 172.000 1.693.107 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............ 1.865.107 172.000  1.693.107 0

3 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med modersel skabet Witten Holding ApS som
administrationssel skab og hadter derfor ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede sal skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor rea kreditingtitutter, som pa balancedagen udger t.kr.
1.865 (nominelt belab t.kr. 3.598) er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige

vaadi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 3.332.
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