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WITTEN Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for WITTEN Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 16. juni 2023

Direktion

Tobias Witten
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal re-
videres.
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WITTEN Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i WITTEN Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for WITTEN Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-

ber 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-

jebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-

relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-

tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-

stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-

vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-

hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

København, den 16. juni 2023

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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WITTEN Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet WITTEN Ejendomme ApS
Sverrigsgade 51
2300 København

CVR-nr.: 29 84 39 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: København

Direktion Tobias Witten, direktør

Revisor Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Østerfælled Torv 10, 1.
2100  København Ø
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WITTEN Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestået i udlejning.
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WITTEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Witten Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg for højere regnskabs-

klasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendomsvedlige-

holdelse og forbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter omfatter periodiseret leje og lignende indtægter på ejendommen.

Ejendomsomkostninger og vareforbrug

Omkostninger til vedligeholdelse af lokaler, forbrug af el, vand og varme samt skatter og forsikrin-

ger.

Omkostninger til hjælpematerialer indeholder det forbrug af hjælpematerialer, der er anvendt

for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-

ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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WITTEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-

direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restværdier:

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-

grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-

ke på grunden. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele, der

afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte be-

standdel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.) 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurde-

ring:

Brugstid: 50 år

Restværdi: 26%

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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WITTEN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med

fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber

indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-

givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-

ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-

tisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-

den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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WITTEN Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022

kr.

2021

kr.

Bruttofortjeneste 34.436 177.230

Personaleomkostninger 1 -23.068 -39.935

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver 2 -53.434 -53.434

Resultat før finansielle poster -42.066 83.861

Finansielle omkostninger 3 -160.681 -92.692

Resultat før skat -202.747 -8.831

Skat af årets resultat 32.849 -8.206

Årets resultat -169.898 -17.037

Overført resultat -169.898 -17.037

-169.898 -17.037
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WITTEN Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 31.12.2022

kr.

31.12.2021

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.386.052 3.439.486

Materielle anlægsaktiver 4 3.386.052 3.439.486

Anlægsaktiver i alt 3.386.052 3.439.486

Andre tilgodehavender 15.761 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 32.849 0

Periodeafgrænsningsposter 3.516 3.474

Tilgodehavender 52.126 3.474

Likvide beholdninger 75.712 12.585

Omsætningsaktiver i alt 127.838 16.059

Aktiver i alt 3.513.890 3.455.545
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WITTEN Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 31.12.2022

kr.

31.12.2021

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 27.071 196.969

Egenkapital 152.071 321.969

Gæld til realkreditinstitutter 1.866.270 1.977.617

Gæld til tilknyttede virksomheder 690.343 0

Selskabsdeltagere og ledelse 560.034 0

Langfristede gældsforpligtelser 3.116.647 1.977.617

Gæld til realkreditinstitutter 111.000 110.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 23.750 13.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 236.411

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 710.034

Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 8.206

Anden gæld 25.898 1.008

Deposita 84.524 76.800

Kortfristede gældsforpligtelser 245.172 1.155.959

Gældsforpligtelser i alt 3.361.819 3.133.576

Passiver i alt 3.513.890 3.455.545
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WITTEN Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 196.969 321.969

Årets resultat 0 -169.898 -169.898

Egenkapital 31. december 2022 125.000 27.071 152.071

Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 214.006 339.006

Årets resultat 0 -17.037 -17.037

Egenkapital 31. december 2021 125.000 196.969 321.969
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WITTEN Ejendomme ApS

Noter

2022

kr.

2021

kr.

1 Personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger 23.068 39.935

23.068 39.935

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsak-
tiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 53.434 53.434

53.434 53.434

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.726 0

Andre finansielle omkostninger 144.955 92.692

160.681 92.692

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2022 3.619.713

Kostpris 31. december 2022 3.619.713

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 180.227

Årets afskrivninger 53.434

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 233.661

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.386.052
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WITTEN Ejendomme ApS

Noter

5 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabets lejeforpligtelse udgør t.kr. 29 pr. 31. december 2022.
6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Witten Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter soli-
darisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2017
og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2018
eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendom er der tinglyst ejerpantebrev t.kr. 1 til sikkerhed for kreditinstitutter.

I selskabets ejendom er der tinglyst realkreditpantebrev for prioritetsgæld indregnet i balan-
cen med en restgæld pr. statusdagen på t.kr. 2.088.
Bogført værdi af ejendomme der er stillet til sikkerhed udgør t.kr. 3.386
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