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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsdr: 01.01.2017 - 31.12.2017
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017
for BM Ejendomsselskab Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsiret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 02.05.2018

!ktion

ty

ffe Bonnesen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BM Ejendomsselskab Odense ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af rsregnskabet for BM Ejendomsselskab Odense ApS for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé& virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pad at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden m&de synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 02.05.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Per Krause Therkelsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering, herunder drift og administration af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 60 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende. Arets resultat er positivt
pavirket af vaerdiregulering p& selskabets ejendomme med 22 t.kr.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Investeringsejendomme er malt ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte afkastprocent for 2017 er

5,00% mod 5,00% i 2016. Andringer i afkastkrav har vaesentlig indvirkning p& veerdiansaettelsen af inve-

steringsejendommene. Til illustration af fglsomheden af afkastkrav kan falgende tabel opstilles, idet det sam-

tidig bemaerkes, at veerdiansaettelsen ud fra en afkastbaseret beregning ikke star alene, men at hver enkelt

ejendom vurderes i forhold til markedet:

Afkastprocent Ejendomsveerdi t.kr. | Egenkapital t.kr.
Andring -0,50 procentpoint 4,50 4.164 1.041
Anvendt afkastprocent 5,00 3.748 716
Andring +0,50 procentpoint 5,50 3.407 450

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr@dt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. t.kr.
75.183 61

22.160 77

97.343 138

150.828 143

2 (171.816) (164)
76.355 117

3 (16.798) (19)
59.557 98

59.557 98

59.557 98
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. t.kr.

Investeringsejendomme 3.748.492 3.727
Materielle anlaagsaktiver 4 3.748.492 3.727
Anlaagsaktiver 3.748.492 3.727
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.772.452 4.623
Tilgodehavender 4.772.452 4.623
Likvide beholdninger 551.922 533
Omseaetningsaktiver 5.324.374 5.156
Aktiver 9.072.866 8.883
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt overskud eller underskud 590.698 531
Egenkapital 715.698 656
Udskudt skat 5 27.955 23
Hensatte forpligtelser 27.955 23
Geeld til realkreditinstitutter 3.618.400 3.618
Langfristede galdsforpligtelser 6 3.618.400 3.618
Gaeld til tilknyttede virksomheder 4,572.618 4.430
Skyldig selskabsskat 11.923 9
Anden geeld 126.272 147
Kortfristede galdsforpligtelser 4.710.813 4.586
Geeldsforpligtelser 8.329.213 8.204
Passiver 9.072.866 8.883

Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 531.141 656.141
Arets resultat 0 59.557 59.557
Egenkapital ultimo 125.000 590.698 715.698
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Noter

2017 2016
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtzaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 149.712 143
Renteindtaegter i gvrigt 1.116 0
150.828 143
2017 2016
kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 134.390 128
Renteomkostninger i gvrigt 37.426 36
171.816 164
2017 2016
kr. t.kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 11.923 9
Andring af udskudt skat 4.875 10
16.798 19
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 3.565.867
Kostpris ultimo 3.565.867
Opskrivninger primo 160.465
Arets opskrivninger 22.160
Opskrivninger ultimo 182.625
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.748.492

Selskabets investeringsejendom, der er beliggende i Odense M, bestdr af 1 boliglejemal og udggr 175 kvm.
i areal. Dagsveerdien svarer til en kvm. pris pd 21,4 t.kr. Investeringsejendomme er indregnet og mélt ud
fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige anvendte afkastprocent for 2017, er 5,00% mod 5,00% i
2016.
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Noter

Til illustration af felsomheden i afkastkrav kan fglgende tabel opstilles, idet det samtidig bemaerkes, at vaer-

dianseettelsen ud fra en afkastbaseret beregning ikke st3r alene, men ejendommen ogs8 vurderes i forhold

til markedet.
Afkastprocent Ejendomsveerdi t.kr. Egenkapital t.kr.
Andring -0,50 procentpoint 4,50 4.164 1.041
Anvendt afkastprocent 5,00 3.748 716
/Endring +0,50 procentpoint 5,50 3.407 450
2017 2016
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlaagsaktiver 27.955 23
27.955 23
Restgeeld
efter 5 ar
kr.
6. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.186.903
3.186.903

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Gamin ApS som administrationsselskab og haefter derfor
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme er

3.748 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabskliasse C.

Anvvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter huslejeindtaegter, direkte driftsomkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsastning
Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at huslejerne forfalder til betaling.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens in-
vesteringsejendomme til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg@et til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter omfatter renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra bankindestdende og tilgo-
dehavender hos tilknyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra bankgaeld og gzeld til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der best8r af 3rets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der best3r af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne seelges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



