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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet Elskjaabakken A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Skive, den 01.02.2016

Direktion

Saren Dahl Pedersen

Bestyrelse

Lars Norgren Kopp Peter Nisgaard Brink Saren Dahl Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Elskjaerbakken A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Elskjaarbakken A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmagrksom pa oplysningerne i note 1 hvoraf det fremgar, at der |gbende pagér forhandlin-
ger med sel skabets bankforbindelse om at stille de nedvendige kreditfaciliteter til radighed. Ledelsen har ved regnskabsaf-
laeggel sen forudsat, at der |gbende opnas finansieringstiltag, og har derfor aflagt arsregnskabet med fortsat drift for gje. Vi
har ikke fundet anledning til at anlesgge en anden vurdering heraf.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Selskabet har i arets lgb ikke udarbejdet bestyrelsesmadereferat, hvilket er i strid med selskabslovgivningen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
I til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Viborg, den 01.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Peder Jstergaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter bestar af udlgjning af erhvervsiokaler.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger (1.392) t.kr. mod 568 for 2014. Arets resultat er pavirket med en nedskrivning pa selska-
bets ejendom pa 1.950 t.kr. idet der primo 2016 forventes indgaet en aftale om salg af selskabet hvori gen-
dommen vaardiansadtes til 6.250 t.kr. | lighed med tidligere & skal det bemagkes at FIH ud fra et gnske om at
understette driften i selskabet ikke har foretaget renteberegning af udlan til selskabet som ultimo regnskabsaret
udger 10.191 t.kr.

| forbindelse med forventet salg af selskabet har FIH aftalt med kaber at gadden i selskabet til FIH nedskrives
med ca. 3.975 t.kr. sdledes at egenkapitalen i selskabet herefter vil udgere 1 kr.

| forbindelse med aflasggel se af arsregnskabet for 2015 har FIH indikeret at der alene vil blive opkraavet renter
og afdrag pa selskabets gaddsforpligtigelser idet omfang den likviditetsmasssige udvikling tillader dette og
dette dlenei et sddant omfang at selskabet er i stand til at betale sine evrige forpligtigelser i takt med at de for-
falder i lgbet af 2016. FIH forbeholder sig dog retten til at aandre dette séfremt de finansielle forhold i sel skabet
eller lignende métte aendre sig vaesentligt. Der pagar |@bende dreftel ser med FIH.

Den potentielle kaber af gendommen er koncernforbundet med den nuvaarende Igjer af bygningen, og der er pa
tidspunkt for aflasggelse af regnskabet ingen indikationer pa, at Igjer vil opsige med de seks maneders varsel,
hvis handlen ikke bliver gennemfart som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Udover de ovenfor beskrevne forhold er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som for-

rykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der ejendomsomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgo-
dehavender indregnet under omsagningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder vedligeholdel sesomkostninger og gendomsskatter, der ikke er opkreevet direkte hos
lgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-
terielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med konvernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 7a

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
558.104 535.345
(1.950.000) 0
(1.391.896) 535.345
0 15.743

0 (31)
(1.391.896) 551.057
2 0 16.531
(1.391.896) 567.588
(1.391.896) 567.588
(1.391.896) 567.588
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
6.250.000 8.200.000

3 6.250.000 8.200.000
6.250.000 8.200.000

0 16.281

0 250

0 16.531

76.094 16

76.094 16.547

6.326.094 8.216.547
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Overfart overskud eller underskud (6.974.766) (5.582.870)
Egenkapital (3.974.766) (2.582.870)
Bankgedd 10.191.354 10.712.693
Anden gadd 109.506 86.724
Kortfristede gaddsfor pligtelser 10.300.860 10.799.417
Gaddsforpligtelser 10.300.860 10.799.417
Passiver 6.326.094 8.216.547

Going concern

Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

(20062 S S
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksom-  overskud dler
hedskapital under skud | alt
kr. kr. Kkr.
Egenkapital primo 3.000.000 (5.582.870) (2.582.870)
Aretsresultat 0 (1.391.896) (1.391.896)
Egenkapital ultimo 3.000.000 (6.974.766) (3.974.766)
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Noter

1. Going concern

| forbindelse med aflasggel se af arsregnskabet for 2015 har FIH indikeret at der alene vil blive opkraevet renter
og afdrag pa selskabets gaddsforpligtigelser idet omfang den likviditetsmaessige udvikling tillader dette og
dette alene i et sadant omfang at selskabet er i stand til at betale sine avrige forpligtigelser i takt med at de for-
falder i |gbet af 2016. FIH forbeholder sig dog retten til at aendre dette safremt de finansielle forhold i sel skabet
eller lignende métte aandre sig vassentligt. Der pagar |abende dreftelser med FIH.

Den potentielle kaber af € endommen er koncernforbundet med den nuvaarende Igjer af bygningen, og der er pa
tidspunkt for aflasggelse af regnskabet ingen indikationer p3, at Igjer vil opsige med de seks maneders varsel,
hvis handlen ikke bliver gennemfart som forventet.

2015 2014
kr. kr.

2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 0 (250)

Regulering vedrerende tidligere ar 0 (16.281)
0 (16.531)

Grundeog

bygninger

kr.

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 14.886.667

Kostprisultimo 14.886.667
Af- og nedskrivninger primo (6.686.667)
Arets nedskrivninger (1.950.000)
Af- og nedskrivninger ultimo (8.636.667)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.250.000

4. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med KOM Invest A/S Skive som administrationssel skab. Selskabet
hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for bankgadd er der udstedt gjerpantebrev pai alt 11.500.000 kr. i grunde og bygniner. Den regn-

skabsmaessige veardi af grunde og bygninger udger pr. 31.12.2015 6.250.000 kr. mod 8.200.000 pr.
31.12.2014.

6. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsger med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

KOM Invest A/S Skive, Bjagrneve 4, 7800 Skive
SDP Holding A/S, Elskjaarbakken 10, 7800 Skive



