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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for R.C. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 12. maj 2020

Direktion

René Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i R.C. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for R.C. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 12. maj 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVer.f'768§3713
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1/1 2019 - 31/12 2019 udviser et resultat pa kr. 67.415,
og selskabets balance pr. 31/12 2019 udviser en balancesum pé kr. 2.565.741, og en egenkapital pa
kr. -602.890.

Selskabet har fortsat tabt hele selskabskapitalen.

Usikkerhed om fortsat drift:

Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsette driften. Selskabet er afhaengig af at kreditorerne
fortsat stiller kapital til rddighed. Ledelsen bedemmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til

radighed, og aflegger i overensstemmelse hermed &rsrapporten under forudsatning om fortsat drift.

Der henvises til note 1 i arsregnskabet "Usikkerhed om fortsat drift".
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for R.C. Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift idet arsrapporten udviser et positivt resultat pa kr.
67.415 mens selskabets egenkapital herefter udger kr. -602.890. Ledelsen arbejder med effektivisering i
selskabet med henblik pé positive resultater fremover. Det bedemmes, at kapitalen fortsat vil blive stille til
radighed over de kommende &r og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om selskabets
fortsatte drift.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet R. Christensen Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles péd sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilkmyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores &rligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsvardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

........................................................................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT ..

........................................................................

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder........................
Andre finansielle IndteELET.......coceevicieiireererreireenre e e e sresrerne e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder ................

........................................................................

Andre finansielle 0mMKOStNINGET .......c..ecveiueririeerieeceerceerresereesenreesernene

RESULTAT FOR SKAT ......cocooomiiriiiniiricreneensensnecaesesesesnes

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.............coon.......

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

R.C. Ejendomme ApS

2019 2018
84.343 87.593
9.895- 9.896-
74.448 77.697
90.011 65.809
8.613 8.541
68.995- 25.793-
33.204- 35.762-
70.873 90.492
3.458- 38.011-
67.415 52.481
90.011 65.809
22.596- 13.328-
67113 52.481
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde Og DYZNINEET ....c..ceieieieceeieeett ettt r et er e st eaeenae

Materielle anlaegsaktiver...........occocvnieivvinvenniicrenseniecsr e ssieene e

Kapitalinteresser i associerede virksomheder.........coovevvenveeerinresieervennenn
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........c.c.ocvvcnnicnennncn.
Udskudt skatteaktiV ......cccveeieeverrrererrieesnenireericeeerneneesrecseeneessssessesaesees

Finansielle

anlaegsaktiver ...t

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

SEISKADSSKAL.....ccueveerrreereeeceeecriene et e e sae b esee st et st eaeseeneene
Andre tilgodehavender ........coevirceeericrerecrenecceneecen e
PeriodeafgransningSposter.........cooeeoieeeeiireeii ettt

Tilgodehavender ...........c.cccovierrieivrineennienniinesrerssnressesreesnesesesaresss

OMSATNINGSAKTIVER ...
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2019 2018
1.312.742 1.322.637
1.312.742 1.322.637

689.795 599.784
435.313 426.700
40.983 44.599
1.166.091 1.071.083
2.478.833 2.393.720
158 0
76.781 70.839
9.969 0
86.908 70.839
86.908 70.839
2.565.741 2.464.559
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ....c.cccvvceriieinreiieniineniesinniesiieseeseesssessseeseesseessssseens
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode................
OVErfBIt TESUIAL.......ccvicereiectrcrerecete e rresreseesse e renessesstessessesanessessnenns

EGENKAPITAL........ccooviviiriiiniiniinennecsnenncnneensnnsasieens

Geaeld til realkreditinStItULLET . veiivrrrrerririeeeerierer s crnerrrresessereeesssnnessessnerens
J QL= LR N ITS R L1111 USROS

Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc..covrivevveniiienrinriinieennnen,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.......covvevireveriernnine
Kreditingtitiutter. ..ottt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccocvevvrivcnninnnnecnneneene
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccceeiveveeeiierecenieccerieeeescee e
ANden GaId.......coviiii e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse .......covevviniicinnniiniicnnicnnnicnne

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c.ccoereniiiinniniinirecceseeens

GALDSFORPLIGTELSER .........ccccvvmiiinicicnniein:

PASSIVER ..o sssninseneseneresas e

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
125.000 125.000
147.084 57.073
874.974- 852.378-
602.890- 670.305-
752.646 790.970

79.762 108.992
832.408 899.962
74.602 80.580
50.644 50.503
10.000 9.144
2.157.680 2.021.185
41.868 40.847
1.429 32.643
2.336.223 2.234.902
3.168.631 3.134.864
2.565.741 2.464.559
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SPECIFIKATIONER

2019 2018

Usikkerhed om fortsat drift
Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Selskabet er aftheengig af, at kreditorerne
fortsat stiller kapital til ridighed. Ledelsen bedgmmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til

radighed, og aflegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsztning af selskabets
fortsatte drift.

Forslag til
resultatdis-
Primo ponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ........c.ccovverceineenincnnienrecnneneee 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
VRIS MELOUE...uveenieererieerriiereererecee e reeernreeneenne 57.073 90.011 147.084
Overfort resultat.. ... 852.378- 22.596- 874.974-

670.305- 67.415 602.890-

Gzld i alt Gzld i alt Kortfristet Restgaeld

primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter............... 843.859 798.748 46.102 574.646
Kreditinstitutter.......o.veceevvverrnnrcenereens. 136.682 108.262 28.500 0

980.541 907.010 74.602 574.646

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med R. Christensen Holding ApS og hefter ubegraenset og solidarisk med

de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter kr. 812.141, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31/12 2019 udger kr. 1.312.742.

Selskabet har udstedt pantebreve for i alt kr. 1.430.000 i ovenstiende grunde og bygninger til
sikkerhed for gaeld.
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