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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for R.C. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 29. maj 2018

Direktion
lpee lesti
René Christensen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i R.C. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for R.C. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 29. maj 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVl},-n’f.: 7%%

03713
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets veaesentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1/1 2017 - 31/12 2017 udviser et resultat pa kr. 23.389,
og selskabets balance pr. 31/12 2017 udviser en balancesum pa kr. 2.459.017, og en egenkapital pa
kr. -722.786.

Selskabet har fortsat tabt hele selskabskapitalen.

Usikkerhed om fortsat drift:

Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Selskabet er athangig af at kreditorerne
fortsat  stiller kapital til rddighed. Ledelsen bedemmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til
radighed, og aflaegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsatning om fortsat drift.
Der henvises til note 1 i drsregnskabet "Usikkerhed om fortsat drift".
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for R.C. Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af endrede regnskabsmeessige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmzessigt skem.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.
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REGNSKABSPRAKSIS

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Bygninger 50 &r 0-50 %
Der afskrives ikke pd grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre drifisomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas érligt for at afgare,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvzrdi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre veardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmsessige veerdi overstiger kostprisen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmasssige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Reserve for udviklingsomkostninger

Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger. Reserven kan ikke
benyttes til udbytte eller dekning af underskud. Reserven reduceres eller opleses, hvis de indregnede
udviklingsomkostninger afskrives eller udgar af virksomhedens drift. Dette sker ved overfersel til
egenkapitalens frie reserver.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTORESULTAT .......ooeoitererenreecenncceeceteeren s sreereeessessenas 88.850 72.387
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET ..eecviireeiiierieereetiresre e ssrereeeerresrseessaessnnessnesbesersessessrasnns 11.391- 12.624-
DRIFTSRESULTAT .......coconininiinninoniinenriensiiniesnmiienicsieesesns 77.459 59.763
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder ..........c...cccc..... 49.045 28.942
Indteegter af andre kapitalandele mv..........ccocvvveevvinennoncnnnenenieerennnens 0 20
Andre finansielle indtaegter........co.coviriererieinieceesee e 8471 8.232
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..ottt 77.070- 25.840-
Andre finansielle 0mKOSININGET......ccccoocvvreeenricrirrcecreereerereceenaene 38.702- 78.165-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT........ccooovviemiinenrenineniene 19.203 7.048-
Skat af Arets reSUIAL. .....occverieiiieereer ettt 4.186 15.264-
ARETS RESULTAT .......covvirererereireieseessrssssessssssssssssesssssssssssasens 23.389 22.312-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart TESULLAL......eereeieeiererer ettt ee e 23.389 22.312-
DISPONERET T ALT ..ottt et cbee e saeenees 23.389 22.312-
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Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

Kapitalinteresser i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlsegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

............................................................................

...................................................................

............................................................................................

R.C. Ejendomme ApS

.........................

...........................

2017 2016
1.332.533 1.342.428
1.332.533 1.342.428

533.9;- 485.640
428.159 419.829
82.610 87.710
1.044.744 993.179
2.377.277 | 2.335.607
9.286 8.355
72.454 14.466
81.740 22.821
81.740 22.821
£ﬂ7 2.358.428
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........ccocociiieiiiiiinn
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode...............
OVerfart 1ESUILAL........cccoviiieeriirrierceer e e s sersreas e e ers

EGENKAPITAL.......cccoviiniitinrinriiie it snnsesnnns

Gaeld til realkreditiNStItUILET. . vvvvreeeeireeeeirerereecirnrrrereeesesssserrnrressorsssenns
QAT 0110 1011 = U

Langfristede gzeldsforpligtelser...............cooovceniivnincniecnineninaens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......c.oceevenrevrnvenene
KreditinStitutter.....cocvvveeereee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........c.ocvvvvnincnniccninniinnes
Geeld til tilknyttede virksomheder .........o.oecveieeeienieceeeee e
Anden geld ...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse .......ccovvvnevrnennricnnciinnicnsinene

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccccovvevvnnninvcnnnnninnnnn.

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...t ssee s ssrsssesnsrsssasons

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

R.C. Ejendomme ApS

2017 2016
125.000 125.000
710- 0

847.076- 870.465-

722.786- 745.465-
888.769 894.965
162.308 162.488
1.051.077 1.057.453
0 62.075
46.775 57.227
36.195 28.070
1.984.578 1.835.504
50.653 42.220
12.525 21.344
2.130.726 2.046.440
3.181.803 3.103.893
2.459.017 2.358.428
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SPECIFIKATIONER

2017 2016

Usikkerhed om fortsat drift
Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Selskabet er athangig af, at kreditorerne
fortsat stiller kapital til ridighed. Ledelsen bedemmer dog, at kapitalen fortsat vil blive stillet til

radighed, og afleegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsetning af selskabets
fortsatte drift.

Forslag til
Kapital- resultatdis-
Primo regulering ponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............cccenruene. 125.000 0 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode.................... 0 710- 0 710-
Overfort resultat...........ccceeerveenneene 870.465- 0 23.389 847.076-

745.465- 710- 23.389 722.786-

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet R. Christensen Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede sikkerhedsstillelser udger kr. 1.430.000. De til sikkerhed stillede aktiver er
indregnet i rsrapporten med en regnskabsmeessig veerdi pa kr. 1.332.533.

R.C. Ejendomme ApS 14



