
 
 

 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
JCHAA Holding ApS 
Klostergade 58 A, 1. 

8000 Aarhus C 
 

CVR-nr: 29 83 71 39 

 

 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2022 

 
 

(17. regnskabsår) 
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________________________ 
Dirigent, Jens Christian Haaning 
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JCHAA Holding ApS 
 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for JCHAA Holding ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter 
og koncernens pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Aarhus C, den 14/3 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jens Christian Haaning 
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JCHAA Holding ApS 
 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i JCHAA Holding ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JCHAA Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 14/3 2023 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Torben Bang 
Registreret revisor 
mne15370 
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JCHAA Holding ApS 
 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet JCHAA Holding ApS 
Klostergade 58 A, 1. 
8000  Aarhus C 

  
    
   CVR-nr.: 29 83 71 39 
  Stiftet: 23. august 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jens Christian Haaning 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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JCHAA Holding ApS 
 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i værdipapirer og fast 
ejendom, samt administration heraf. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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JCHAA Holding ApS 
 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT  89.256 106.450 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -65.662 -65.662 
     

 DRIFTSRESULTAT  23.594 40.788 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  854.643 184.215 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -57.069 -46.825 
   Andre finansielle omkostninger  -29.644 -27.191 
     

 RESULTAT FØR SKAT  791.524 150.987 
     

 ÅRETS RESULTAT  791.524 150.987      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  100.000 0 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode  1.038.858 0 
   Overført resultat  -347.334 150.987 
     

 DISPONERET I ALT  791.524 150.987      
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JCHAA Holding ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  3.926.732 3.992.394 
     

   Materielle anlægsaktiver  3.926.732 3.992.394 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  6.164.901 5.233.553 
     

 Finansielle anlægsaktiver  6.164.901 5.233.553 
     

   ANLÆGSAKTIVER  10.091.633 9.225.947 
     

   

   
 AKTIVER  10.091.633 9.225.947      
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JCHAA Holding ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  2.375.000 2.375.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode  3.664.901 2.549.338 
   Overført resultat  -1.073.920 -726.587 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  100.000 0 
     

   EGENKAPITAL  5.065.981 4.197.751 
     

   
   Prioritetsgæld  3.332.642 3.382.452 
   Deposita  77.700 77.700 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  3.410.342 3.460.152 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  75.000 102.400 
   Kreditinstitutter  -30.552 48.451 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  8.100 8.100 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.503.133 1.351.064 
   Anden gæld  18.750 18.750 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  40.879 39.279 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.615.310 1.568.044 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  5.025.652 5.028.196 
     

   
 PASSIVER  10.091.633 9.225.947      

   
 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JCHAA Holding ApS 
 

EGENKAPITALOPGØRELSE 
 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital primo  2.375.000 2.375.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  2.375.000 2.375.000 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
 metode primo  2.549.338 2.549.338 
 Korrektion primo  76.705 0 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
 metode primo  2.626.043 2.549.338 
 Årets bevægelse, resultatdisponering  1.038.858 0 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
 metode ultimo  3.664.901 2.549.338 
     

 Overført resultat, primo  -726.586 -877.574 
 Årets resultat  -247.334 150.987 
 Foreslået udbytte  -100.000 0 
     

 Overført resultat ultimo  -1.073.920 -726.587 
     

 Foreslået udbytte  100.000 0 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  100.000 0 
     

   EGENKAPITAL  5.065.981 4.197.751 
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JCHAA Holding ApS 
 

NOTER 
 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med Perlegade 51 ApS. Som administrationsselskab hæfter selskabet ube-
grænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kilde-
skatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der giver pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 3.927. 
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JCHAA Holding ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for JCHAA Holding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre eksterne 
omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
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JCHAA Holding ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 13 

deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

 
Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virk-
somheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestids-
punktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke 
på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.  

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  
 

Brugstid  

Bygninger 50 år  
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JCHAA Holding ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 14 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller 
tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af posi-
tiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre værdis 
metode som målemetode. 

 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 15 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amor-
tiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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