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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Smedegade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 20135.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. maj 2016

Jens Peter I, Thorsen

Ejendomsselskabet Smedegade ApS - Arsrapport for 2015 1



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Smedegade ApS
Bredgade 2C, 2. sal
7400 Herning

Telefax: 97112302

CVR-nr. 29 83 5691

Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Peter 1. Thorsen
Bankforbindelse Sydbank A/S

Dalgasgade 22

7400 Herning

Modervirksomhed TA.PE.T ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten bestar i udlejning af centralt beliggende udlejningsejendom med tre boliglejemél,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsetning udger 222 t.kr. mod 220 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
42 t.kr. mod 361 tkr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Smedegade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

/indring i anvendt regnskabspraksis

Der er fortidsimplementering af wndret &rsregnskabslov vedrerende investeringsejendomme og
geeldsforpligtelser, hvilket har betydet, at gelden ikke reguleres til kursvaerdi. Reguleringen af
kursveerdien pa gelden pr. 31/12 2014 reguleres over resultatopgerelsen. Betydningen for resultat og
egenkapial vurderes uveesentlig.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Lejeindtzegter vedroarende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, tab pé lejere, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Ombkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vardiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
strgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er usndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Smedegade ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Udskudt skat méles til kurs 50.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 221.800 220.275
Andre eksterne omkostninger -25.466 -8.543
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -44.065 -56.712
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 303.801
Bruttoresultat 152.269 458.821

1 Andre finansielle omkostninger -105.447 -35.537
Resultat far skat 46.822 423.284
2  Skat af érets resultat -5.200 -62.539
Arets resultat 41.622 360.745

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 41.622 360.745
Disponeret i alt 41.622 360.745
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 3.798.996 3.560.000
Materielle anlegsaktiver i alt 3.798.996 3.560.000
Anlxgsaktiver i alt 3.798.996 3.560.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 51.853 10.000
Tilgodehavender i alt 51.853 10.000
Likvide beholdninger 3.994 0
Omszetningsaktiver i alt 55.847 10.000
Aktiver i alt 3.854.843 3.570.000
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Anpartskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 1.226.411 1.184.789
Egenkapital i alt 1.351.411 1.309.789
Hensatte forpligtelser
6 Hensettelser til udskudt skat 269.800 264.600
Hensatte forpligtelser i alt 269.800 264.600
Geldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 1.947.058 0
8 Geld til kreditinstitutter i evrigt 0 1.493.919
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.947.058 1.493.919
Kortfristet del af langfristet geeld 90.000 120.000
Geld til pengeinstitutter 0 198.982
Geld til tilknyttede virksomheder 125.964 97.225
Selskabsskat 0 28.739
Anden geld 70.610 56.746
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 286.574 501.692
Gzldsforpligtelser i alt 2.233.632 1.995.611
Passiver i alt 3.854.843 3.570.000
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

Andre finansielle omKkostninger

Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overferte overskud eller underskud

2015 2014
105.447 35.537
105.447 35.537

0 28.739

5.200 33.800
5.200 62.539
3.256.199 3.256.199
238.996 0
3.495.195 3.256.199
303.801 0

0 303.801

303.801 303.801
3.798.996 3.560.000
125.000 125.000
125.000 125.000
1.184.789 824.044
41.622 360.745
1.226.411 1.184.789
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Noter

31/12 2015 31/122014

6. Henszttelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2015 264.600 230.800
Udskudt skat af arets resultat 5.200 33.800
269.800 264.600

Udskudt skat males til kurs 50.
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Noter

31/12 2015 31/122014

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 2.037.058 0
2.037.058 0

Heraf forfalder inden for 1 &r -90.000 0
1.947.058 0

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 1.537.000 0

8. Geld til kreditinstitutter i svrigt

FIH, EUR 295.400 0 1.613.919

0 1.613.919

Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -120.000

0 1.493.919

9,  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.037 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 3.799 tkr.

10. Eventualposter
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med TA.PE.T ApS som administrationsselskab og
hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat,

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter. '
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belab.
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