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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Kildegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 23. februar 2021

Direktion

FFO'\K | 'c\e-‘-j__—-r-

Frank Kildegaard
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Kildegaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kildegaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 23. februar 2021
Wind Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 34804699 7

'-i' -
Torben Wind
Registreret revisor
mne7485
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Kildegaard Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kildegaard Ejendomme ApS

Narre Boulevard 30

4600 Koge

CVR-nr.: 29835101

Kommune: Koge

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank Kildegaard
Revisor Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C
4600 Koge
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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kob, salg og investering i fast ejendom og
dermed beslegtet virksomhed.

Usazdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerheder vedrerende indregning eller maling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder érets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentreekning af  regnskabsposterne “nettoomsgtning,
investeringsejendommenes driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse myv.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver méales ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeaessigt skon.

Side 8



Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-6ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Kildegaard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .........ccooeviiiiniinirienianiseinennnns 2.506.358 1.462.029
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ...t -16.000 -16.000
DRIFTSRESULTAT ......cocoveiviriiniecceeeesesinssesaesesaeenesnens 2.490.358 1.446.029
Andre finansielle indtegter ................ 10.222 21.135
Finansielle omkostninger, der hldmrer fra tllknyttede
VIrKSOMheder ........cocoiiiiiiiiie s -169.516 -153.087
Andre finansielle omKoStninger.........ccccoveevereeerecreerieeneveernnene -643.681 -393.029
RESULTAT FOR SKAT ......ccooviviiiiiiiieniereninessssnesssessenes 1.687.383 921.048
Skat af arets resultat.................. sscnssmnsmnammsE -397.120 -211.484
ARETS RESULTAT ......oooooeirricensesessiessensssse s 1.290.263 709.564
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..... ... 1.290.263 709.564

DISPONERET I ALT .c..coicciiniiiiiiinmiinininiosaaisisaien: 1.290.263 709.564
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Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Investeringsejendomme............c.ccoevvivnene.
entar

Andre anl®g, driftsmateriel og inv

Materielle anlzegsaktiver...................cccccoiiiiininiiiniiinininns

ANLAEGSAKTIVER...........ccooiiireiiriinieinccsesie s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender ...........c.cooovevviniiniiniennice e

Tilgodehavender ................coccovvievininienenincr i
Likvide beholdninger .................cccccooiiiiiinniiiiniiccesiecene

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2020 2019
48.328.804 41.723.149
62.000 78.000
48.390.804 41.801.149
48.390.804 41.801.149
0 6.250

87.182 13.987
87.182 20.237
17.009 0
104.191 20.237
48.494.995 41.821.386



Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital.........cccoocviiiinininiinninnneciiseieieinens 125.000 125.000
Overfort resultat.........qiaassaimsisiimamenismnisimmsssmasmmss 6.766.776 5.476.512
EGENKAPITAL icosuiiiniisaimivisssirsiisssirmsiii 6.891.776 5.601.512
Hensattelse til udskudt skat ........ccocovivviiiciiiiiniiiiiiiiinnns 966.694 921.398
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccooovcniiniiiiininnns 966.694 921.398
Prioritetsga@ld............coooercroenmeenccsimmssmsieiisvanmsinaisiions 28.760.916 24.842.527
Langfristede gzeldsforpligtelser...........c..cccocevviviieniiiieiennnn. 28.760.916 24.842.527
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 1.075.000 925.000
Kreditinstitutter.........coeoviiieee et 3.334.515 3.008.402
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoovviiiniiininierennnen 6.186.293 5.602.283
Selskabsskat.........ccoiiiveeirieirires e 351.824 164.494
Anden g&ld........coiiiiii 924.248 751.046
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccooecuene.e. 3.729 4.724
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..............ccccceviiiiininnnnn. 11.875.609 10.455.949
GZALDSFORPLIGTELSER ............cococoiviiniininniiciirennnenns 40.636.525 35.298.476
PASSIVER ...csimnivisiomsssmaimsiimiismisisiais 48.494.995 41.821.386

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



Kildegaard Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .........ccooovrinnnn. 25.767.529 29.835.916 1.075.000 24.575.000
25.767.529 29.835.916 1.075.000 24.575.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut kr. 30.078.902, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udgor kr. 48.328.804.

Der er ejerpantebrev/ skadelasbrev i ejendomme pa kr. 4.375.000 til sikkerhed for mellemvarende
med Nordea Bank Danmark A/S.

Der er stillet pant i ejendom til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening mv. pa ialt kr. 40.000.
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