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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Kildegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 9. februar 2018

Direktion

Frank Kildegaard

‘E’a«\\ ] \éfgcm.¢
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Kildegaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kildegaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 9. februar 2018
Wind Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 34804699

Torben Wind
Registreret revisor
mne7485
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Kildegaard Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Kildegaard Ejendomme ApS
Norre Boulevard 30

4600 Keoge

CVR-nr. 29835101

Hjemsted: Koge Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Frank Kildegaard

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C

4600 Kaoge
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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af kab, salg og investering i fast ejendom og
dermed beslagtet virksomhed.

Us=zdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vesentlig karakter, at det krver omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke varet usikkerheder vedrerende indregning eller maling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar  af  sammentrakning af  regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Kildegaard Ejendomme ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE ...........oooeeeeeeeeeeeerevenees 1.210.115 951.727
Andre finansielle indtaegter ............ccocceevereeieeienienceeccecie e 25.111 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrkSOMNEET .........cooviernisne e e s s34 -143.262 -158.445
Andre finansielle omkostninger...........cc.ccovvvereenvencennecieesenenns -252.150 -203.796
RESULTAT FOR SKAT ........cccooviiriimiiniriennieeessisiesennsns 839.814 589.486
Skat af arets resultat.............ccouiminiicicniiieniiiee e -185.409 -135.728
ARETS RESULTAT ...........oooviiirmiceiemaecaesiesiessensssassasinnns 654.405 453.758
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ccccoiiiiiiiiiniiree e sae s ns 654.405 453.758

DISPONERET T ALT .......cccccccinnnniincianimnssnisansississsssiososions 654.405 453.758
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Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYZNINGET ........coocveevrrrierieeiee e sresee e eseaenee e 30.158.221 22.341.474
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........ccccocceveeeiieiiennns 0 0
Materielle anlaegsaktiver.............cccocviiiiiiiiininincninininns 30.158.221 22.341.474
ANLAEGSAKTIVER..........ccoiinieieninerceenneieesssiesesesenne 30.158.221 22.341.474
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.............coecuennenne 250 0
Andre tilgodehavender ...........cccvcveieiiniieinieinrrine e 46.502 0
Periodeafgransningsposter..........coviriveniimriinieieierenaranaen 4.224 9.000
Tilgodehavender ..............ccoceeeeiimriiiirieiiiiereeiece e 50.976 9.000
Likvide beholdninger ..............ccoccvviiiieninicninieninerinesieeenes 36.062 103.150
OMSATNINGSAKTIVER........ccciiiiiiiiiinenisinisssiannens 87.038 112.150

AKTIVER icvsciomsnossinsscvnirsuonsussionssssssssossiinss s assysosssmssnss 30.245.259 22.453.624
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Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital............ccoceevviieninieiinneneee e ceessen e 125.000 125.000
Overfort resultat............coiieenneieeerreeeeree s 3.992.852 3.338.447
EGENKAPITAL. . it 4.117.852 3.463.447
Hensattelse til udskudt skat .........cccccoiiiiiiiiiiinniieciiciinn 800.539 742.862
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccocivniiiirineininns 800.539 742.862
PrioritetSga@ld.........coeririiieieci e 15.703.564 13.214.139
1 Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccoooevvnrrrverienernnnes 15.703.564 13.214.139
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 529.200 420.500
KreditinStitutter.........c.coevieeneeininiier et 4.025.528 498.932
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cceeureereerenenes 368.706 203.307
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccocervevenerenicriiennnnnee 4.076.188 3.316.841
Selskabsskat.........c.oeierereiiiieeriereeneern et 127.732 96.888
Anden GRId............ooieeeiee 495.950 496.708
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............cccoccimnninnicnernnnene. 9.623.304 5.033.176
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccooeiiiniiineenreesinsens 25.326.868 18.247.315

PASSIVER ....cconusunssssssasssssnisersissaosssassossesssisss onansinsssaganssasss

30.245.259

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Kildegaard Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgald.........c.ccocoenueecne. 13.634.642 16.232.764 529.200 13.713.700

13.634.642 16.232.764 529.200 13.713.700

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut kr. 16.385.586 og omprioriteringskonto kr. 2.004.658, er

der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger kr.
30.158.221.

Der er ejerpantebrev i ejendomme pa kr. 3.875.000 til sikkerhed for mellemverende med Nordea
Bank Danmark A/S.

Der er stillet pant i ejendom til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening p ialt kr. 30.000.

Side 14



