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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Kildegaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 8. marts 2016

Direktion

Tronkl Kiddeg oo <

Frank Kildegaard
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Kildegaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kildegaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 8. marts 2016
Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 34804699

Torben Wind
Registreret revisor
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Kildegaard Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Kildegaard Ejendomme ApS
Neorre Boulevard 30

4600 Koge

CVR-nr.: 29 83 51 01

Hjemsted: Koge Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Frank Kildegaard

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C

4600 Koge
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Kildegaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og investering i fast ejendom og
dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og mailing
Der har ikke varet usikkerheder vedrerende indregning eller maling i &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kildegaard Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af
beloeb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestair af  sammentrzkning  af  regnskabsposterne ”nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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Kildegaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 ar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af matericlle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Kildegaard Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ........coooocciiiiirinnneiinnisienseseenns 923.885 730.038
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMMEAET ...ttt -150.839 -130.202
Andre finansielle omkostninger..........c..cccoeceierenieciiceiiisennenn. -299.885 -208.461
RESULTAT FOR SKAT ......cocoooiiiiiniiiiesesieirecne e sraese s 473.161 391.375
I Skat af Arets resultal.........ccocceiiiiieiinrieieieiniieesiesesseseesseenns -86.910 -77.741
ARETS RESULTAT .........ooiireieevreeeereseesssesessnsseseennas 386.251 313.634
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cc.ooveveveeiiccecee e 386.251 313.634
DISPONERET I ALT ....ccccicsicnisissusinssisssassssssssnssnsesiosssssonien 386.251 313.634
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Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Grunde 0g BYZNINGET ......ociiieieeee et 20.154.153 16.920.664
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccoviininiininan 0 0
Materielle anlaegsaktiver....................ccoccooiiiiiiinviinnneniininn 20.154.153 16.920.664
ANLAEGSAKTIVER.........cocooiiiiiiiiniciicsiscessninens 20.154.153 16.920.664
Andre tilgodehavender .............ccooueoieieneneenennieieererneeerennens 2.136 22.407
Tilgodehavender ..................cccviivrminienrir e 2.136 22.407
Likvide beholdninger ..............c.cccciviiiiiimininiiiennsieean 76.812 1.816
OMSAZATNINGSAKTIVER ..o 78.948 24.223

AKTIVER .....ccoiiiiiiiiinireninisviesisssnrssnsssnnsssssssnsssnessssssssesanes 20.233.101 16.944.887
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Kildegaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

Virksomhedskapital..........ccocevrerereniieinenensississesee e cnenas
OVErfOrt FESUIAL........oviiieiieieeeeeeeee e ee e e e e e e erenesesaaeeens

Prioritetsgeld. cuumimimsssmvsnisvanviomisiassissismsimivisiaiiins
Langfristede geeldsforpligtelser...............ccccociiiiecnirennnnns

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................
Kreditinstitutter....... .cuaammsssmnnnasmmsssmsivmninianes
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c.ccevuevvrvrennne
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccccoevveviiiniviincrncncnnns
Selskabsskat.......... e ismsimsmnssssminim
Anden GEId.......c..oooiiiiiicre e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccoeeueuenneee

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccccocoovinniiininnn.

GALDSFORPLIGTELSER .........cccccooooiiiiniirneeeesaesenans

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
125.000 125.000
2.884.689 2.498.438
3.009.689 2.623.438
704.022 666.062
704.022 666.062
11.589.748 9.718.997
11.589.748 9.718.997
323.700 239.500
973.188 430.509
6.185 25.719
3.189.636 2.923.157
48.950 7.840
382.473 305.165
5.510 4.500
4.929.642 3.936.390
16.519.390 13.655.387
20.233.101 16.944.887



Kildegaard Ejendomme ApS

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ....

Egenkapital

Virksomhedskapital...............
Overfort resultat.....................

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg®ld .......c.coevieuinnns

Selskabsskat
Selskabsskat, primo................
Skat af arets resultat...............

Betalt indkomstskat i regnskabsaret .............ccooevvevirriecrenennnn.
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2015 2014
................................................. 48.950 7.840
................................................. 37.960 69.901
86.910 77741

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
................ 125.000 0 125.000
................ 2.498.438 386.251 2.884.689
2.623.438 386.251 3.009.689
Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Gezldialtultimo  Kortfristet andel ar
10.095.439 12.052.379 323.700 10.416.200
10.095.439 12.052.379 323.700 10.416.200
2015 2014
................................................. 7.840 10.475
................................................. 48.950 7.840
-7.840 -10.475

48.950

7.840



Kildegaard Ejendomme ApS

NOTER

2015 2014

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant i ejendomme til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 12.052.380.

Der er ejerpantebrev i ejendomme pa kr. 3.000.000 til sikkerhed for mellemvarende med Nordea
Bank Danmark A/S.

Der er herudover ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i rsrapporten nevnte.
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