YX UDVIKLING A/S

Hundige Strandvej 190 1, 2670 Greve
CVR-nr. 29 83 39 31

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 26.02.24

Jan Kvolbaek Poulsen

Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

HLe Vi er et uafhaengigt medlem af
det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk

BEIERH

VI SKABER BALANCE

Aarhus
Tangen 9
8200 Aarhus N

oLm

Tel. 87 32 57 00
www.beierholm.dk
CVR-nr. 32 89 54 68

Penneo dokumentnagle: 1AHJ8-CTOUS-7NGA3-QHOQE-OBVFY-UP66B



YX UDVIKLING A/S

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafhesengige revisors revisionspategning 5-7
Ledelsesberetning 8
Resultatopgarelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgarelse 12
Noter 13-23

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnagle: 1AHJ8-CTOUS-7NGA3-QHOQE-OBVFY-UP66B



YX UDVIKLING A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

YX UDVIKLING A/S
Hundige Strandvej 190 1
2670 Greve

Telefon: 36 34 14 40
Hjemsted: Greve

CVR-nr.: 29 83 39 31
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Kvolbask Poulsen

Bestyrelse

Bestyrelsesformand Ingolv Heyland
Jan Kvolbaek Poulsen
Stephan Serensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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YX UDVIKLING A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for YX UDVIKLING
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 7. februar 2024

Direktionen

Jan Kvolbasek Poulsen

Bestyrelsen

Ingolv Hayland Jan Kvolbaek Poulsen Stephan Segrensen
Formand
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YX UDVIKLING A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i YX UDVIKLING A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for YX UDVIKLING A/S for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd

(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-

se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-

delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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YX UDVIKLING A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnéa hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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YX UDVIKLING A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. februar 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Daniel Ulrich

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32727
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YX UDVIKLING A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktiviteter bestar i at udeve investeringsaktivitet inden for fast
ejendom med henblik pé at opna savel lgbende afkast via udlejning som kapitalgevinster ved
videresalg

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK 3.252.593 mod
DKK 14.074.286 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK
53.941.882.

Finansielle risici
Likviditetsrisici

Som fglge af, at virksomheden beskasftiger sig med udvikling af fast ejendom, er
virksomheden underlagt udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle
renteniveau og konjunkturer.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Note

YX UDVIKLING A/S

Resultatopgorelse
2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.192.185 2.128.410
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 454 941 14.029.727
Resultat af primeer drift 4.647.126 16.158.137
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -230.243 1.453.529
Andre finansielle indteegter 367.657 245.027
Andre finansielle omkostninger -649.612 -219.212
Resultat for skat 4.234.928 17.637.481
Skat af arets resultat -982.335 -3.563.195
Arets resultat 3.252.593  14.074.286
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -327.526 -5.646.471
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 24.000.000
Overfart resultat 3.580.119 -4.279.243
Ialt 3.252.593 14.074.286
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YX UDVIKLING A/S

Note

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 59.718.904 59.263.963
4 Materielle anlaegsaktiver i alt 59.718.904 59.263.963
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.941.043 6.971.285
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.500.000 2.244.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.441.043 9.215.285
Anlegsaktiver i alt 67.159.947 68.479.248
Ejendomme under opfaerelse 1.829.372 2.072.339
Varebeholdninger i alt 1.829.372 2.072.339
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 48.968 2.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.346.209 2.138.507
Andre tilgodehavender 0 9.163
Tilgodehavender i alt 2.395.177 2.149.920
Likvide beholdninger 1.529.375 22.943.447
Omsezetningsaktiver i alt 5.753.924 27.165.706
Aktiver i alt 72.913.871 95.644.954
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Note

7
8
9
10

YX UDVIKLING A/S

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 327.526
Overfort resultat 52.941.882 49.361.763
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 24.000.000
Egenkapital i alt 53.941.882 74.689.289
Hensaettelser til udskudt skat 7.793.619 7.403.788
Hensatte forpligtelser i alt 7.793.619 7.403.788
Geeld til realkreditinstitutter 7.654.226 8.510.444
Deposita 237.500 155.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.891.726 8.665.444
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 916.500 940.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 116.663 50.180
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.577.187 225.099
Selskabsskat 592.504 3.5681.483
Anden geeld 83.790 89.671
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.286.644 4.886.433
Geeldsforpligtelser i alt 11.178.370 13.551.877
Passiveri alt 72.913.871 95.644.954

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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YX UDVIKLING A/S

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Selskabs- veerdis Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 1.000.000 5.973.997 53.641.006 20.000.000 80.615.003
Betalt udbytte 0 0 0 -20.000.000 -20.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 -b.646.471 -4.279.243 24.000.000 14.074.286
Saldo pr. 31.12.22 1.000.000 327526 49.361.763 24.000.000 74.689.289
Egenkapitalopgerelse for
01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 1.000.000 327526 49.361.763 24.000.000 74.689.289
Betalt udbytte 0 0 0 -24.000.000 -24.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 -327.526 3.580.119 0 3.252.693
Saldo pr. 31.12.23 1.000.000 0 52.941.882 0 53.941.882
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YX UDVIKLING A/S

Noter
2023 2022
DKK DKK
1. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -230.243 1.453.529
Ialt -230.243 1.453.529
2. Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 107.702 84.895
Renteindteaegter i gvrigt 259.955 160.132
Ialt 367.657 245.027
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 80.704 40.094
Renteomkostninger i gvrigt 389.632 109.755
@vrige finansielle omkostninger 79.276 69.363
@vrige finansielle omkostninger 468.908 179.118
Ialt 549.612 219.212
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YX UDVIKLING A/S

Noter

4. Materielle anlaegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.23 50.279.300
Kostpris pr. 31.12.23 50.279.300
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.23 8.984.663
Dagsveerdireguleringer i aret 454.941
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.23 9.439.604
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.23 59.718.904

5. Veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i Andre veerdipa-
tilknyttede virk- pirer og kapital-

Belgb i DKK somheder andele
Kostpris pr. 01.01.23 6.643.760 2.244.000
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 -744.000
Kostpris pr. 31.12.23 6.643.760 1.500.000
Opskrivninger pr. 01.01.23 327.526 0
Arets resultat fra kapitalandele -230.243 0
Udbytte relateret til kapitalandele -800.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.23 -702.717 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 5.941.043 1.500.000
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YX UDVIKLING A/S

Noter
b. Veerdipapirer og kapitalandele - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
YX @rbaekvej A/S, Greve (DK) 50%
YX Gentofte A/S, Greve (DK) 50%

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.23 31.12.22
Geeld til realkreditinstitutter 916.500 3.884.361 8.570.726 9.450.444
Deposita 0 0 237.500 155.000
Ialt 916.500 3.884.361 8.808.226 9.605.444
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YX UDVIKLING A/S

Noter
7. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.23 59.718.904 59.718.904
Arets urealiserede sendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 454.941 454.941

Opgerelse af dagsveerdi:

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykket et
‘normaliseret” dirftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregnes
dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsastninger for den opgjorte dagsvaerdi:
Den veaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,79% for
2023 mod 7,74% for 2022)

Felsomhedsanalyse:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 59.719 t.kr. pr. 31/12 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forvetninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsveerdien falde med 1.858 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pé 0,25 %-point vil medfere en stingning i dagsveerdien pa 1.981 t.kr.

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventu-
elle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.
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YX UDVIKLING A/S

Noter

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 8.846 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger 59.719 t.kr.

10. Naertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden RSP Ejendomsudvikling A/S.

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af RSP Ejendomsudvikling A/S, , CVR-nr.
30202848, der udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéa selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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YX UDVIKLING A/S

Noter
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RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.
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Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-
ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og l&neomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en maéalemetode.

Kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmasssige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de pageeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en
hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.
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Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtesegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-

gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
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enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer, som selskabet har til hensigt at beholde til udlagb, er klassificeret som anleegs-
aktiver og males til amortiseret kostpris.

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til
kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der vedta-
ges inden godkendelsen af arsrapporten for YX UDVIKLING A/S, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven (samtidighedsprincippet).

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
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skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méales til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-

rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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                                                                            bestyrelse
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat YX UDVIKLING AS
            H07Y4-XTDLV-7TUTY-GKQ8L-C867Z-F1YGZ
            SHA-256
            c42fab194f8b2f02692fdc89408f44cc05bf6eb56e07795bf1db6313f23f3b3e
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Skattemæssigt årsregnskab YX UDVIKLING AS
            SX8J1-IM2ZJ-CDXTI-P1ET2-WUZIQ-IFU4M
            SHA-256
            d22f437b5b4ae3a52db5879cf5e07b4366002e7c90f496d2a9f34fb276731120
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                            
        
            
            2023 Oplysningsskema YX UDVIKLING AS
            CUXTC-4AMEE-HH2CQ-TPXTH-HJ1PV-4NZH6
            SHA-256
            760cf38c1b6837b866f409ce83635d8bcb7498dcb6de6f3899803cfa9e3595f6
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                            
        
            
            2023 Regnskabserklæring 070224 YX UDVIKLING AS
            DXXTZ-LW8OP-DH4WO-4K8VE-GYCQA-E8GJ2
            SHA-256
            a282e8e893e6b4c98dd1684e8ab5c1b9ca3031d8d1a07a8bea27ac0c69ff5a95
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Generalforsamlingsreferat 260224
            F7E5P-CDS2Z-G5SL4-7VPY2-XO0C5-QZS31
            SHA-256
            c30150bd8c61f839e709eb06a2ebb6e8180863232a066354d758382429737743
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Mødereferat årsregnskab 070224 YX UDVIKLING AS
            DAET4-4GQEL-IVWYG-D86GZ-45EYO-58VK8
            SHA-256
            913b7e3e54dabc3e0ff460a3fcf4cb8b5dd2072ccfd375f160ec6692cbc7a699
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         4NtuP53oA0PVZMZuohap56iR2rvXG3kzzBVZ+tMdf8k=   8v7sC9IDnXgc3rRaHA5AbQo2X0lpqTUrHFqUWRtSoWw=      AQAB           2024-02-26T20:13:58.430Z     K/vQi2AXXAP4Ret4dyX3WiwSpn/r1vxqtUC68jFQN8U=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1128823387865212526704719399810657074422747355088        



            
                
            
            2023 Årsrapport YX UDVIKLING AS
            1AHJ8-CT0US-7NGA3-QH0QE-OBVFY-UP66B
            SHA-256
            2fcbb5a4c50ef961362a0b4df2ff0444cb5d0f2b63e600ffb9757d941c472aa8
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat YX UDVIKLING AS
            H07Y4-XTDLV-7TUTY-GKQ8L-C867Z-F1YGZ
            SHA-256
            c42fab194f8b2f02692fdc89408f44cc05bf6eb56e07795bf1db6313f23f3b3e
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Skattemæssigt årsregnskab YX UDVIKLING AS
            SX8J1-IM2ZJ-CDXTI-P1ET2-WUZIQ-IFU4M
            SHA-256
            d22f437b5b4ae3a52db5879cf5e07b4366002e7c90f496d2a9f34fb276731120
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                            
        
            
            2023 Oplysningsskema YX UDVIKLING AS
            CUXTC-4AMEE-HH2CQ-TPXTH-HJ1PV-4NZH6
            SHA-256
            760cf38c1b6837b866f409ce83635d8bcb7498dcb6de6f3899803cfa9e3595f6
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                            
        
            
            2023 Regnskabserklæring 070224 YX UDVIKLING AS
            DXXTZ-LW8OP-DH4WO-4K8VE-GYCQA-E8GJ2
            SHA-256
            a282e8e893e6b4c98dd1684e8ab5c1b9ca3031d8d1a07a8bea27ac0c69ff5a95
            
                                    
                                                                            direktion
                                            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Generalforsamlingsreferat 260224
            F7E5P-CDS2Z-G5SL4-7VPY2-XO0C5-QZS31
            SHA-256
            c30150bd8c61f839e709eb06a2ebb6e8180863232a066354d758382429737743
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Mødereferat årsregnskab 070224 YX UDVIKLING AS
            DAET4-4GQEL-IVWYG-D86GZ-45EYO-58VK8
            SHA-256
            913b7e3e54dabc3e0ff460a3fcf4cb8b5dd2072ccfd375f160ec6692cbc7a699
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         oSk5FYFfrS8dEmzvR2z/oy2FUoyev9ktcCl1XYVXEIw=   fvf7f2DKnP2NnZB34h7eVd1t1Rji8r/pWJcjv+LOVpM=      AQAB           2024-02-27T05:36:59.059Z     sO3iO7U3Ot+9St7D08DfPFv+y8PrjAuf5RS44kLtFdQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1392739012053138845712186062135109379141388044114        



            
                
            
            2023 Årsrapport YX UDVIKLING AS
            1AHJ8-CT0US-7NGA3-QH0QE-OBVFY-UP66B
            SHA-256
            2fcbb5a4c50ef961362a0b4df2ff0444cb5d0f2b63e600ffb9757d941c472aa8
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat YX UDVIKLING AS
            H07Y4-XTDLV-7TUTY-GKQ8L-C867Z-F1YGZ
            SHA-256
            c42fab194f8b2f02692fdc89408f44cc05bf6eb56e07795bf1db6313f23f3b3e
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Regnskabserklæring 070224 YX UDVIKLING AS
            DXXTZ-LW8OP-DH4WO-4K8VE-GYCQA-E8GJ2
            SHA-256
            a282e8e893e6b4c98dd1684e8ab5c1b9ca3031d8d1a07a8bea27ac0c69ff5a95
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Mødereferat årsregnskab 070224 YX UDVIKLING AS
            DAET4-4GQEL-IVWYG-D86GZ-45EYO-58VK8
            SHA-256
            913b7e3e54dabc3e0ff460a3fcf4cb8b5dd2072ccfd375f160ec6692cbc7a699
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        


            
            2023 Årsrapport YX UDVIKLING AS
            1AHJ8-CT0US-7NGA3-QH0QE-OBVFY-UP66B
            SHA-256
            2fcbb5a4c50ef961362a0b4df2ff0444cb5d0f2b63e600ffb9757d941c472aa8
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Revisionsprotokollat YX UDVIKLING AS
            H07Y4-XTDLV-7TUTY-GKQ8L-C867Z-F1YGZ
            SHA-256
            c42fab194f8b2f02692fdc89408f44cc05bf6eb56e07795bf1db6313f23f3b3e
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Regnskabserklæring 070224 YX UDVIKLING AS
            DXXTZ-LW8OP-DH4WO-4K8VE-GYCQA-E8GJ2
            SHA-256
            a282e8e893e6b4c98dd1684e8ab5c1b9ca3031d8d1a07a8bea27ac0c69ff5a95
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2023 Mødereferat årsregnskab 070224 YX UDVIKLING AS
            DAET4-4GQEL-IVWYG-D86GZ-45EYO-58VK8
            SHA-256
            913b7e3e54dabc3e0ff460a3fcf4cb8b5dd2072ccfd375f160ec6692cbc7a699
            
                                    
                                                                            bestyrelse
                                            
                            
        
    

    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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