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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for YX Udvikling A/ S for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. maj 2021
Direkt ion:

Jan Kvolbæk Poulsen

Bestyrelse:

Ingolv Høyland
formand

Jan Kvolbæk Poulsen Stephan Sørensen

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
G

TL
W

-P
O

2T
Q

-IP
32

I-2
F8

2W
-H

5V
V1

-L
IF

LJ



YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i YX Udvikling A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for YX Udvikling A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
G

TL
W

-P
O

2T
Q

-IP
32

I-2
F8

2W
-H

5V
V1

-L
IF

LJ



YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 21. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Uffe Black Jensen
statsaut. revisor
mne34332
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn YX Udvikling A/ S
Adresse, postnr., by Hundige Strandvej 190, 1., 2670 Greve

CVR-nr. 29 83 39 31
Stif tet 5. januar 2007
Hjemstedskommune Greve
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon 88 81 60 00

Bestyrelse Ingolv Høyland, formand
Jan Kvolbæk Poulsen
Stephan Sørensen

Direkt ion Jan Kvolbæk Poulsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter er at  udøve investeringsakt ivitet  inden for fast  ejendom med
henblik på at  opnå såvel løbende afkast  via udlejning som kapitalgevinster ved videresalg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på 4.731.077 DKK mod et  overskud
på 9.184.418 DKK sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egen-
kapital på 74.885.934 DKK.

Særlige risici

Da selskabet beskæft iger sig med udvikling af fast  ejendom, er selskabet derfor også underlagt
udviklingen på ejendomsmarkedet, herunder det  generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruf fet  begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle st illing væsent ligt  grundet COVID-19 eller andre omstændigheder.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note DKK 2020 2019

Bruttofortjeneste 5.508.804 5.353.146
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -369.416 2.687.328

Resultat før finansielle poster 5.139.388 8.040.474
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 597.135 2.449.676

2 Finansielle indtægter 1.543.317 1.669.114
3 Finansielle omkostninger -1.382.779 -1.075.304

Resultat før skat 5.897.061 11.083.960
Skat af årets resultat -1.165.984 -1.899.542

Årets resultat 4.731.077 9.184.418

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 597.135 387.589
Overført  resultat 4.133.942 8.796.829

4.731.077 9.184.418
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 69.484.778 69.854.194

69.484.778 69.854.194

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 11.396.820 10.799.685
Andre værdipapirer og kapitalandele 16.656.850 18.858.676

28.053.670 29.658.361

Anlægsaktiver i alt
97.538.448 99.512.555

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremst illing 4.253.823 4.039.417

4.253.823 4.039.417

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 0 501.590
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 6.305.193 38.594.556
Andre t ilgodehavender 11.056 36.293

6.316.249 39.132.439

Omsætningsaktiver i alt 10.570.072 43.171.856

AKTIVER I ALT 108.108.520 142.684.411
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital
Akt iekapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 4.996.820 4.399.685
Overført  resultat 68.889.114 64.755.172

Egenkapital i alt 74.885.934 70.154.857
Hensatte forpligtelser

6 Udskudt skat 6.957.924 6.609.796

Hensatte forpligtelser i alt 6.957.924 6.609.796
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Deposita 160.672 5.507

160.672 5.507
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 25.250.440 61.521.388
Leverandører af varer og t jenesteydelser 17.851 384.805
Skyldig selskabsskat 817.856 3.277.502
Periodeafgrænsningsposter 17.843 730.556

26.103.990 65.914.251

Gældsforpligtelser i alt 26.264.662 65.919.758

PASSIVER I ALT 108.108.520 142.684.411

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsst illelser
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

DKK Aktiekapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 4.012.096 55.958.343 60.970.439
Overført  via resultatdisponering 0 387.589 8.796.829 9.184.418

Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 4.399.685 64.755.172 70.154.857
Overført  via resultatdisponering 0 597.135 4.133.942 4.731.077

Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 4.996.820 68.889.114 74.885.934

Selskabskapitalen består af 1.000 akt ier á nominelt  DKK 1.000.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for YX Udvikling A/ S for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af anlægsnote og egenkapitalopgørelse fra klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. YX Udvikling A/ S
indgår i koncernregnskabet for Reitan Ejendomsudvikling A/ S, CVR-nr. 30 20 28 48.
Koncernregnskabet kan rekvireres hos Reitan Ejendomsudvikling A/ S, Greve.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes lineært i net toomsætningen i lejeperioden.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning t il
årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter nedskrivning af selskabets lagerejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration, lokaler m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat  i dat tervirksomheder præsenteres
i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dat tervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under
posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, der maksimerer prisen
på aktivet  f ratrukket t ransakt ionsomkostninger. Alle akt iver, som måles t il dagsværdi, eller hvor
dagsværdien oplyses, er kategoriseret  ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende aktiver på et  velfungerende marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Finansielle anlægsaktiver

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under f inansielle anlægsakt iver, omfatter unoterede
pantebreve, der måles t il amort iseret  kostpris eller genindvindingsværdien, hvis denne er lavere.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i dat tervirksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af t ransak-
t ionsomkostninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dat tervirksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav om
nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primært består af fast  ejendom, måles t il kostpris eller net torealisat ionsværdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres t il det  beløb, som
forventes at  kunne indbringes ved salg i normal drif t  med fradrag af salgs- og
færdiggørelsesomkostninger. Nettorealisationsværdien opgøres under hensyntagen t il omsættelighed
og udvikling i forventet  salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen t il amort iseret  kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi,
hvilket  her svarer t il pålydende værdi med fradrag af nedskrivning t il imødegåelse af tab.
Nedskrivninger t il tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte t ilgodehavender
samt for t ilgodehavender fra salg t illige med en generel nedskrivning baseret  på selskabets erfaringer
fra t idligere år.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et  negat ivt  beløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende poster, hvor midlert idige forskelle er opstået på anskaffel-
sest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I de t ilfælde, hvor
opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK 2020 2019

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 442.782 507.163
Andre f inansielle indtægter 1.100.535 1.161.951

1.543.317 1.669.114

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 0 11.927
Andre f inansielle omkostninger 1.382.779 1.063.377

1.382.779 1.075.304

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

DKK 2020 2019

Dagsværdi 1. januar 69.854.194 73.985.501
Tilgang 0 5.649.860
Afgang 0 -9.643.400
Årets værdireguleringer -369.416 -137.767
Dagsværdi 31. december 69.484.778 69.854.194

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsent ligste forudsætning for dagsværdien er det  gennemsnit lige afkastkrav (7,62 % for 2020 og
7,53 % for 2019).

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 69.485 t .kr. pr. 31. december 2020. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremtiden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved
en st igning i afkastprocenten på 0,25 %-point  vil dagsværdien falde med 2.578 t .kr. Et fald i
afkastprocenten på 0,25 %-point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 2.358 t .kr.
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Finansielle anlægsaktiver

DKK

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2020 6.400.000 18.858.676 25.258.676
Afgange 0 -2.201.826 -2.201.826

Kostpris 31. december 2020 6.400.000 16.656.850 23.056.850

Værdireguleringer 1. januar 2020 4.399.685 0 4.399.685
Årets resultat 597.135 0 597.135

Værdireguleringer 31. december 2020 4.996.820 0 4.996.820

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 11.396.820 16.656.850 28.053.670

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

DKK
Resultat

DKK

Dattervirksomheder

YX Gentofte A/ S Greve  %50,00 19.846 -214.394
YX Ørbækvej A/ S Greve  %50,00 16.066.460 1.097.225
YX Gladsaxe A/ S Greve  %50,00 6.707.333 311.439

Selskabet har bestemmende indf lydelse over de 50 % ejede selskaber, hvorfor disse klassif iceres som
dattervirksomheder.

6 Udskudt skat

Udskudt skat vedrører:

DKK 2020 2019

Materielle anlægsakt iver 6.957.924 6.609.796

6.957.924 6.609.796

7 Langfristede gældsforpligtelser

DKK
Gæld i alt

31/ 12 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Deposita 160.672 0 160.672 160.672

160.672 0 160.672 160.672
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YX Udvikling A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet  solidarisk selvskyldnerkaut ion for bankengagementer i dattervirksomheder.
Bankgæld i dat tervirksomheder udgør 2.734 t .kr. pr. 31. december 2020 (2019: 2.822 t .kr.).

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet  med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/ S som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens bankengagement er st illet  pantsætningsforbud i virksomhedens
ejendomsportefølje. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er st illet  sikkerhed,
udgør 69.485 t .kr.

Selskabet har st illet  solidarisk selvskyldnerkaut ion for dat terselskab for maksimalt  3.772.500 kr.
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 G48lPit2uevVCruyRqDxkEN15viwCR6ltIZFUby24Gs=


 
SuY2VrIBoGLO0B2dHDa0i3+1UJ8y3ClsSME9wrhLtZrNbpsoQ28zsi3VCx0K6mxz3lVm1Rmho4iB
h6QSCMs1LyZeEKeWrnuT0ryxT5sFLekmm3TQxtQqBMgdBWxbsLXVixuU1YbShTtWE/uqzvBBYdhV
tarfY2JOt6tTb+xAsB19GV2Pe7IoqRmNLb534baYxQmwb4kMLdTMPIyojcel/fWaDuWSVrsVJfFD
n47du/gwnwyn+pNkcC34QceygXgrT2bm/QyxjY7LZQ75qzvCL5saeS3TF017CoSGXJ/BRAfGPnFo
lX0+j6t1RlA6hpUvqG1Z4kNBF6Lfd5WvxIxHMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTI1MDg1OA==
  document_digests 
  _challenge RUlMMUYtSktETkYtWk40MVktU0ZOWDYtMzBTU0otMzVUUE8=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAxMDoxMTo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 eYWpzUXwkELwi1fDs57pXK8585olsGI+/6qctgZTjeQ=


 
AKZohMhGXtQ7H6muwzlsYYQOv8gawgWWHWxSzush52CG6u7XSJIkU1Dg/65W2s5pCiC45nt4MDFN
xYy5+KLFXQMRMfocQza1TG1mXdoEo15m0vY2uiiEP260wu1oSPsLXvdBNLTo7KtJyp+Ofbm1q2Cg
8d24GW5MWm6cjTWDWo3lUA6/wI4IN/qwkqaip352NJ5bR4JmHwxRaQjgEPcjOnze4KNp+Pz94v+2
6sBFEcqucFK8lE2sz8EmDg3WiHa04BHFobEDKvXePJMskEiJ7DEnW8RIOcJQbtHTGgSBjxwaiFXK
SYMQ2YREftltzRaQJTNH1cNUkxI87PmrDfoemQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RJMU1EYzJNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlVaQ05FZ3RWRWsyUVVFdFR6aEZOazh0U1RWS1JEY3RSelJFTXpjdFMxRTBOVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNSAxMjo1MzozMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 vC97/3zgffbVdaiIF8abzNZXeUNUmqqr1Nav49v27Xg=


 
eFLUpjVn6S7GZsj0GDqtlGEVf+4rPZy118VTos0A1CL06pxa6K67369MBprjLt3LupNCDKyj1GNB
a0d9K3qsQd0PPRCwp6bu2p15L/pIEi4CH6gpfdYNf8+aRVktZ9ID10zBkj+cKOGi/XXLr89ZC9DQ
PXBwaIC9hJDQR2OynXcagqTUV1ZrOObBwFejpoZk//v7GOhdU7QAFdiaMBLVtkczy7wClCkBbODq
V0lHK/DXJFEEt+LMRh9/VqkD0ElOS3TBoL82jFrbe+k5U+O1tM2UebZ88DtEUXX2zreQJb9PJw+N
K4c4EPVGaqsJmmrwmoQuNpvusM9D7tS/iRwvRA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  signingRequestId OTI1MDgyNw==
  document_digests 
  _challenge R0Y2NTAtVktPVFotMDdaVFctNEhFN1gtRFpYMFYtWjY3WjQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAxOTozNjo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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