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Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Yx Udvikling A/S for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31, december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegprelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. maj 2017
Direktion:

L

Waek Poulsen

Bestyrelse:

W&k Poulsen Stephan Serensen
formand ’
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Yx Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Yx Udvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligteiser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p§ de skonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser elier fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tiisidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundiag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstraakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke l@ngere kan fortszette driften,

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmeise med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 8. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Pelb t Eflertsen
statsaut. revisor
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Yx Udvikling A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal, 2670 Greve

29833931

5. januar 2007

Greve

1. januar - 31. december

www.reitanudvikling.dk
36341440

Ingolv Heyland, formand
Jan Kvolbak Poulsen
Stephan Sgrensen

Jan Kvolbak Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udave investeringsaktivitet inden for fast ejendom med henblik
pa at opna savel labende afkast via udlejning som kapitalgevinster ved videresalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud p3 4.916.567 DKK mod 2.831.305 DKK
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 54.310.966 DKK

Serlige risici
Da selskabet beskaeftlger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet derfor ogsd underlagt
udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau ag konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

DKK

Bruttofortjeneste

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat

¥x Udvikling A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
5.970.228 3.665.899
824,181 860.128

0 94.796
1.563.232 1.688.924
-2.308.670 -3.489.707
6.048.971 2.820.040
-1.132.404 11.265
4.916.567 2.831.305
824.181 954.924
4.092.386 1.876.381
4.916.567 2.831.305
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Balance

Note

DKK

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Anleegsaktiveri alt
Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Yx Udvikling A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
78.643.320 77.000.000
78.643.320 77.000.000
36.400.668 35.576.487
21.138.168 22.234.503
57.538.836 57.810.990

136.182.156 134.810.990
22.734.120

22.734.120

41.000.000 0
13.633.865 12.870.715
1:7.037 75.070
55.490 138.317
54.706.392 13.084.102
54.706.392 35.818.222
190.888.548 170.629.212
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Balance

Note

OO0 0

DKK

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

QOverfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter

Yx Udvikling A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
1.000.000 1.000.000
3.250.664 2.426.483

50.060.302 45.967.916
54.310.966 49.394.399
6.856.510 6.659.295
6.856.510 6.659.295
1.424.503 1.941.194
1.424.503 1.941.194
92.085.074 89.164.296
12.572.162 1.779.429
22.286.020 21.361.115
877.156 0
278.483 88.193
197.674 241.291
128.296.569 112.634.324
129,721,072 114.575.518
190.888.548 170.629.212
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre

DKK Aktiekapital veerdis metode Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 0 45.563.094 46.563.094
Regulering af egenkapital som

korrektion af fejl 0 1.471.559 -1.471.559 0
Rrets resultat 0 954,924 1.876.381 2.831.305
Egenkapital 1. januar 2016 1.000.000 2.426.483 45.967.916 49.394.399
Korrigeret egenkapital

1. januar 2016 1.000.000 2.426.483 45.967.916 49.394,399
Arets resultat 0 824.181 4.092.386 4,916.567
Egenkapital

31. december 2016 1.000.000 3.250.664 50.060.302 54.310.966

Selskabskapitalen bestar af 1.000 aktier 4 nominelt DKK 1.000.,

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Yx Udvikling A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgarelsen fra klasse C.

Bortset fra nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som falge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentlige fejl

Der er i tidligere &r ikke foretaget henlaggelse til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode. Fejlen udger 2.246 tkr. ultimo 2015 og har alene klassifikationsmaessig betydning for posterne
"Overfart resultat" og "Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode".

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstalliene for 2015.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af fast ejendom, indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste for-
dele og risici til kaber har fundet sted, der foreligger en forpligtende salgsaftale, salgsprisen er fastlagt,
indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Huslejeindtagter indregnes lineaert i nettoomsaetningen i lejeperioden.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet p8 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettocmsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, @ndring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfaert for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt

bruttofortjeneste.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgdet til at opnd &rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets Ieb, herunder lokaler, administration mv.

Indtagter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder og
associerede virksomheder efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning
pa goodwill og andre mervardier pa erhvervelsestidspunktet.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administraticnsselska-

bet.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under
posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pd baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen
pa aktivet fratrukket transaktionsomkostninger. Alle aktiver, som males til dagsvaerdi, eller hvor
dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjert ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver p3 et velfungerende marked.
Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetcder p3 baggrund af observerbare

markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Finansielle anlegsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under finansielle anlaegsaktiver, omfatter unoterede
pantebreve, der males til amortiseret kostpris eller genindvindingsvardien, hvis denne er lavere.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles ved fgrste indregning til kostpris
og efterfglgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ good-
will opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder 0g associerede virksomheder med negativ
regnskabsmaessig indre vaerdi méles til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder
nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som
uverholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi cverstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares til egenkapitalen til reserve for nettoopskriv-
ning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vardi overstiger anskaffelsesvaerdi-

en.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primeert bestar af fast ejendom, méales til kostpris eller nettorealisationsvaerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belpb, som forventes
at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggarelses-omkostninger.
Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til omsattelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi,
hvilkether svarer til pdlydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger
til tabopgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for
tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra

tidligere ar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-

sen.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Yx Udvikling A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgereisen over [&neperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter,

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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Yx Udvikling A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
DKK 2016 2015
Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 263.150 268.027
Andre finansielle indtaegter 1.300.082 1.420.897
1.563.232 1.688.924

Finansielle omkostninger

385.271

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 424.904
Andre finansielle omkostninger 1.883.766 3.104.436
2.308.670 3.489.707

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens & 38.

DKK 2016 2015
Dagsvaerdi 1. januar 77.000.000 83.000.000
Overfert til varelager 0 -5.903.429
Arets veerdiregulering 1.643.320 -96.571
Dagsveerdi 31. december 78.643.320 77.000.000

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,46 % for 2016 og
2015).

Falsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger t.kr. 78.643 pr. 31/12 2016. Den opgjorte dagsveardi
er et skpn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en &ndring i
afkastprocenten pé 0,5 %-point vil pavirke dagsvaerdien med t.kr. 5.000.
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Yx Udvikling A/S

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i Andre
tilknyttede vaerdipapirer og

DKK virksomheder kapitalandele [ alt
Kostpris 1. januar 2016 33.150.004 22.234.503 55.384.507
Afgange 0] -1.096.335 -1.096.335
Kostpris 31. december 2016 33.150.004 21.138.168 54.288.172
Verdireguleringer 1. januar 2016 2.426.483 0 2.426.483
Arets resultat 824.181 0 824,181
Veerdireguleringer 31. december 2016 3.250.664 0 3.250.664
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 36.400.668 21.138.168 57.538.836
DKK Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
YX Frederiksberg A/S Greve 100,00 % 22.468.504 96.594
YX Gentofte A/S Greve 50,00 % 874.147 -185.034
YX @rbakvej A/S Greve 50,00 % 9.326.232 414.293
YX Hgrsholm A/S Greve 50,00 % 12.639.072 973.478
YX Gladsaxe A/S Greve 50,00 % 5.009.641 237.207

Selskabet har bestemmende indflydelse over de 50% ejede selskaber, hvorfor disse klassificeres som

dattevirksomheder.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restgeld
DKK 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Leverandarer af varer og
tienesteydelser 1.941.195 516.692 1.424.503 0
1.941.195 516.692 1.424.503
Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer:
DKK 2016 2015
Materielle anlagsaktiver 6.856.510 6.659.295
6.856.510 6.659.295
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: Yx Udvikling A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for bankengagementer i dattervirksomheder.
Bankgeeld i dattervirksomheder udger 17.760 t.kr. pr. 31. december 2016 (2015: 17.653 t.kr.).

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens bankengagement er stillet pantsaetningsforbud i virksomhedens
ejendomsportefalje. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed,

udger 78.643 t.kr.

Neertstdende parter
Yx Udvikling A/S' nartstaende parter omfatter fglgende:;

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S

Greve

Ejerforhold
Fglgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikling A/S Greve
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