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Led elsespategn ing 

Ledelsen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 
2016 foriE Klein bahn ApS. 

Arsra pporten afigges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Arsra pporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kolding, den 30. maj 2017 

Direktion 

Anners P. Dahl 

Ole A. Fischer Statsautoriseret revisionsanpartsselskab • Norregade 48 • 6100 Haderslev • CVR nr. 25 83 15 78 • Tlf.: 74 53 21 00 



3 

Den uafhwngige revisors revisionspkegning 

Iii kapitalejerne i iE Kleinbahn ApS 

Konklusion 
Vi har revideret arsregnskabet for /E Kleinbahn ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopprelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 
rsregnska bsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i 
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhngige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og kray. 
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften; at 
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnska bet 
Vores ml er at opna hoj grad at sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af 
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, 
altid vil afdkke vaesentligfejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser 
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa grundlag af arsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover: 

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar 
revisionsbevis, der er tilstrkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage vsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vsentligfejlinformation 
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol. 

* Omar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
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Den uafhngige revisors revisionspategning 

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmrksom pa 
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrkkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores 
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke Ingere kan 
fortsaette driften. 

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en 
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lane ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden 
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til 
arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fundet vsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Haderslev, den 30. mai 2017 

Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr. 25831578 

Ole A. Fischer 
Statsautoriseret revisor 
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Virksomhedsoplysninger 

Virksonnheden 	 A Kleinbahn ApS 
c/o Ravnbjerg ApS 
Agtrupvej 2F 
6000 Kolding 

Telefon 	 40292460 
E-mail 	 hpvd@ravnbjerg.dk  
CVR-nr. 	 29831645 
Stiftelsesdato 	 21. december 2006 
Hjemsted 	 Kolding 
Regnskabsar 	 1. januar 2016 - 31. december 2016 

Direktion 	 Anners P. Dahl 

Moderselskab 	 RAJAQ Holding ApS 
Agtrupvej 2F 
6000 Kolding 

Revisor 
	

Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
Norregade 48 
6100 Haderslev 
CVR-nr.: 25831578 
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Ledelsesberetning 

Selskabets vmsentligste aktiviteter 
Selskabets vsentligste aktiviteter bestar i byggeri og udlejning af boliger. 

Usikkerhed ved indregning eller maling 
Der henvises til note 9. 

Uswdvanlige forhold 
Der er ingen usdvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling. 

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold 
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 
-118.225, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 2.044.057, og en 
egenkapital pa kr. 535.412. 

Arets resultat anses for utilfredsstillende. Det negative resultat skyldes hovedsageligt lonangivelse vedr. ulovligt 
aktionrlan pa tkr. 95 til selskabets hovedaktionr. 

Der er den 4. maj 2016 sket konvertering at gId til virksomhedskapital pa tkr. 1.300, hvorefter selskabets 
kapital er reetableret. 

Selskabet har erhvervet ejendommen Jernbanegade 5, hvor der i lobet af regnskabsaret 2017 vil pabegyndes 
opforsel af udlejningsejendomme. Denne aktivitet vii pa sigt pavirke selskabets indtjening i positiv retning. 

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling. 

Forventninger til fremtiden 
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 
Arsrapporten for /E Kleinbahn ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar. 

Rapporteringsvaluta 
Arsrapporten er aflagt i danske kroner. 

Generelt 

Generelt om indregning og maling 
Indtaagter indregnes i resultatopprelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vmrdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsyrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopprelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af mndrede regnskabsramssige skon af 
belob, der tidligere har vret indregnet resultatopprelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii tilflyde selskabet, og 
aktivets vaardi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nàr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vii fraga selskabet, og 
forpligtelsens vmrdi kan males palideligt. 

Ved forste indregning males aktiver ogforpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris oppres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag ogtillmg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Nerved fordeles kurstab 
og -gevinst over lobetiden. 

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten 
aflaegges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterer pa balancedagen. 

Resultatopprelsen 

Bruttotab 
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i 
arsregnskabslovens § 32. 

Bruttotab indeholder nettoomstning og eksterne omkostninger. 

Nettoomstning 
Indtmgter ved salg af varer indregnes i resultatopprelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, 
safremt indtaegten kan oppres palideligt. Omsmtningen opgores efter fradrag af moms, afgifter og rabatter. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og 
operationelle leasingomkostninger. 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anIgsaktiver 
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anIgsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. AnIgsaktiverne afskrives linert pa grundlag af kostprisen, baseret pa 
folgende vurdering af brugstider og restvrdier: 

Brugstid 	Restvrdi 
Bygninger 	 50 ar kr. 1.000.000 

Der afskrives ikke pa grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhndelse af immaterielle og materielle anIgsaktiver oppres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige vrdi pa salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopprelsen under andre driftsindtgter eller -omkostninger. 

Finansielle indtwgter og omkostninger 
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopprelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret. 
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrorende vrdipapirer, gId og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgorelser under 
acontoskatteordningen. 

Skat af arets resultat 
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevgelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrorende egenkapitalbevgelser indregnes direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber. 

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling). 

Balancen 

Materielle anIgsaktiver 
Materielle anIgsaktiver males til kostpris med tillg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget oppres som kostprisen med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restvrdien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes 
restvrdien som hojere end aktivets regnskabsmssige vaerdi, ophorer afskrivningen. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. 

I de tilfIde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i separate bestanddele, 
som afskrives hver for sig. 

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anIgsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald. 
Nedskrivningstesten foretages for hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det 
hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvrdi og nettosalgspris (genindvindingsvrdi), safremt denne er 
lavere end den regnskabsmssige 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vrdi. Vrd en reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imodega forventede tab. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat 
Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmssig og skattemaessig vrdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremforselsberettigede skattemssige underskud, indregnes 
med den vrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vaere 
gldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

Finansielle gldsforpligtelser 
Fastforrentede Ian som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males lanene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restglden, 
beregnet som lanets underliggende kontantvrdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning at lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet. 

Ovrige gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vrdi. 

Aktuel le skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat at arets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter. 

Eventualaktiver og -forpligtelser 
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopgorelse 

Bruttotab 

Note 
2016 

kr. 

-24.878 

2015 
kr. 

95.441 

Personaleomkostninger 1 -94.506 0 
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anIgsaktiver -13.877 0 
Driftsresultat -133.261 95.441 

Andre finansielle indtgter 38.227 46.870 
Finansielle omkostninger 2 -55.989 -211.038 
Resultat for skat -151.023 -68.727 

Skat af arets resultat 32.798 -4.764 
Arets resultat -118.225 -73.491 

Forslag til resultatdisponering 
Overfort resultat -118.225 -73.491 
Resultatdisponering -118.225 -73.491 
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Balance pr. 31. december 

Aktiver 
Note 

2016 
kr. 

2015 
kr. 

Grunde og bygninger 1.781.222 0 
Materielle anlwgsaktiver 1.781.222 0 

AnIgsaktiver 1.781.222 0 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 29.751 
Udskudte skatteaktiver 262.835 230.037 
Andre tilgodehavender 0 764.544 
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 3 0 94.506 
Tilgodehavender 262.835 1.118.838 

Ornswtningsaktiver 262.835 1.118.838 

Aktiver 2.044.057 1.118.838 

Passiver 

Virksomhedskapital 4 1.425.000 125.000 
Overfort resultat 5 -889.588 -771.363 
Egenkapital 535.412 -646.363 

Gld til realkreditinstitutter 274,500 0 
Gld til tilknyttede virksomheder 212.817 1.513.417 
Langfristede gldsforpligtelser 6 487.317 1.513.417 

Kortfristet del af langfristede gmldsforpligtelser 28.000 0 
Gld til banker 870.461 229.869 
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 2.277 0 
Gld til tilknyttede virksomheder 50.000 0 
Anden gld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 
social sikring 70.590 21.915 
Kortfristede gmldsforpligtelser 1.021.328 251.784 

GwIdsforpligtelser 1.508.645 1.765.201 

Passiver 2.044.057 1.118.838 

Eventualforpligtelser 7 
Sikkerhedsstillelser og pantstninger 8 
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser 9 
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Noter 

1. Personaleomkostninger 2016 2015 

Lonninger 94.506 0 
94.506 0 

Gennemsnitligt antal beskftigede 1 0 

2. Finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger 55.989 211.038 
55.989 211.038 

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 

Tilgodehavende has virksomhedens deltagere og ledelse udgor pr. 31. december 2016 tkr. 0 og er forrentet med 
10,05 %. Tkr. 95 er i 2016 angivet til SKAT som Ion. 

4. Virksomhedskapital 2016 2015 

Saldo prima 125.000 125.000 
Arets tilgang 1.300.000 0 
Saldo ultimo 1.425.000 125.000 

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes: 
2016 2015 2014 2013 2012 

Saldo prima 	 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000 
Arets tilgang 	1.300.000 0 0 0 0 
Saldo ultimo 	1.425.000 125.000 125.000 125.000 125.000 

5. Overfort resultat 2016 2015 

Saldo prima -771.363 -697.872 
Arets afgang -118.225 -73.491 
Saldo ultimo -889.588 -771.363 

6. Langfristede gwIdsforpligtelser 

	

Forfald 	Forfald 	Forfald 

	

efter 1 ar 	indenfor 1 ar 	efter 5 ár 
GaeId til kreditinstitutter 274.500 28.000 124.500 
Gld til tilknyttede virksomheder 212.817 o 0 

487.317 28.000 124.500 
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7. Eventualforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hfter solidarisk for de skatter, som vedrorer 
sambeskatningen. 

Det samlede belob fremgar af arsrapporten for RAJAQ Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen. 

8. Sikkerhedsstillelser og pantstninger 

Ti! sikkerhed for 	til realkreditinstitutter pa tkr. 303 er der udstedt realkreditpantebrev pa tkr. 537 der giver 
sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmssige vrdi pr. 31. december udgor tkr. 1.781. 

Ti! sikkerhed for geoid til banker pa tkr. 870 er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 500 der giver sikkerhed i grunde 
og bygninger, hvis regnskabsmssige vrdi pr. 31. december udgor tkr. 1.781. 

9. Udskudte skatteaktiver og forpligtelser 

Der er usikkerhed tilknyttet maling af det udskudte skatteaktiver. 

Selskabet har uudnyttede skattemaessige underskud som ud fra ledelsens vurdering vil kunne benyttes inden for 
en overskuelig fremtid eller af sambeskattede selskaber. Der er usikkerhed knyttet til malingen af skatteaktivet, 
men det er ledelsens opfattelse, at man med de nuvrende forventninger til den fremtidige indtjening, vii kunne 
udnytte aktivet fuldt ud inden for en overskuelig fremtid. 
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