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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 22 /10 2024

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Jens Jgrgen Madsen Michael Krogh Andersen Ole Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsre gnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 6

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 22/10 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S

Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S
Rolighedsvej 28, 1.sal
7400 Herning

CVR-nr.: 29831262
Stiftet: 1. januar 2007
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Jens Jgrgen Madsen

Michael Krogh Andersen

Ole Nielsen

Peter Guldbrandt Tromborg

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stergade 48

7400 Herning

statsaut. revisor Per Jensen
revisor Ole Ravn Callesen
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 8

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmeassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er n@rmere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

Markedet for investeringsejendomme er praeget af nogen usikkerhed, navnlig afledt det hgjere renteniveau og
vanskelige finansieringsforhold. Afkast pa investeringer i segmentet med erhvervsejendomme ligger over
afkast i gvrige traditionelle aktivklasser. Den generelle forventning om fortsat let faldende inflation og rente
vil gradvist understgtte efterspgrgslen. Kgbere i markedet er primart fonde og ejendomsbesiddere med staerk
egenkapital, idet afsatning til det traditionelle segment for salg af enkeltejendomme er h&emmet af vanskelige
finansieringsmuligheder med traditionel belaning.

I ledelsens vurdering af ejendommenes dagsveardi pa statusdagen indgar bl.a. fglgende forhold:

» e¢jendommene er kategoriseret som velbeliggende detailhandelsejendomme i stgrre handelsbyer i provinsen,
udlejet til ankerlejere med betydelig kapitalstyrke

* lejekontrakter med ankerlejeren er med forholdsvis kort restuopsigelighed, men det er ledelsens forvent-
ning, at lejer gnsker at fastholde lejemélene, herunder vurderes ejendommen og beliggenheden attraktiv for
andre aktgrer

* hgj vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

* selskabets investeringsstrategi er langsigtet og med mulighed for salg af ejendommen via selskabsover-
dragelse, hvorved kgber vil kunne opna vasentlig omkostningsreduktion

* finansieringsplan med lang Igbetid

» afkastet overstiger nuvarende renteniveau

Pa baggrund af markedssituationen og samtidig med indregning af ovennavnte forhold er afkastkravet
forhgjet til niveau 7,20-7,40%, som er verificeret i nye udtalelser fra ekstern valuar udarbejdet i august 2024.
Andret afkastkrav medfgrer, at den bogferte dagsverdi af selskabets investeringsejendomme pa statusdagen
nedskrives med 1.372 t.kr.

Ledelsen ggr szlgende og kgbende aktionerer savel som eksterne interessenter opmerksom pa, at
verdiansettelsen af dagsveerdien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift og likviditet har udviklet sig tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsztninger og usikre faktorer
Pa baggrund af de indgaede lejekontrakter og nuvaerende renteniveau er det ledelsens forventning, at der
fortsat vil vaere en positiv drift og likviditet af selskabets ejendomme.
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 9
Resultatopggarelse
1. juli - 30. juni
2022/23
2023/24  kr. 1.000
Lejeindtegter af investeringsejendomme...........coceeveereerriernieenieeneeneeneeneeeeeeeees 2.637.847 3.632
Investeringsejendommenes driftsomKoStninger .........c..ccoceeeveeveeneenienneenceeeneeennen. -187.721 -185
Andre eksterne OmKOStNINZET ........cccuerueiriiiniieiienie ettt -111.326 -186
BRUTTORESULTAT ..ottt ettt e 2.338.800 3.261
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .................ccocooiiinviininnninnenne. 2.338.800 3.261
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccceeeeveeneeneenneenseenneeenees -1.371.320 -645
DRIFTSRESULTAT ..ottt sttt 967.480 2.616
Andre finansielle INALEBELET .......ccviriiiiiiiiiieie et 4.757 79
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueiiiiiriiiriiiie ittt -539.393 -976
RESULTAT FOR SKAT ..ot 432.844 1.719
Skat af Arets reSUIAL........c.evveirieireeiet et -100.804 -1.430
ARETS RESULTAT .......ooooovmimoieeeoeeeeeeeeeeeeoeeeeeee e eeesee e ssee s 332.040 289
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e e ettt e e s e eeeasaaaas 332.040 289
DISPONERET T ALT ...c..ooiiiiite ettt 332.040 289
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Balance 30. juni

AKTIVER
2023
2024  kr. 1.000
Note

4 InvesteringsSeJeNdOMIME ........cevuviiiiueeeriieeiieeeiee ettt eereeetteesateessbteesireesabeessaeeesbeeenes 34.228.000 35.602
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 34.228.000 35.602
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 34.228.000 35.602
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........ccccceceeveervereeenen. 11.804 24
Andre tilgodehavender ............cooiiiiiiiiiiiiie s 0 1.310
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 11.804 1.334
Likvide beholdninger .............c.ccocooiiiiiiiiiniiteeeeee et 0 5.287
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 11.804 6.621
AKTIVER ..ottt ettt st sttt sr e 34.239.804 42.223
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 11

Balance 30. juni

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccccoeiiiiiiniiniiiiiccc e 10.000.000 10.000
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeieeeeeieeeeeee et e ettt e e e e e e e et e e s eeeeasaaaaas 9.617.803 9.286
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 19.617.803 19.286
Hensattelse til udskudt SKat ..........oocveviiiiiiiiiniiiccecececeeee e 2.765.000 2.820
5 Andre hensatte fOrpligLelSer ........covvieriiriiriiriiiiiiteteee e 855.400 855
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiieeeeceeteeeen 3.620.400 3.675
PrioritetSZRIA. ...c..eeriiiiiiiieiec s 8.837.781 9.645
DIEPOSIEA. ..ottt ettt e 28.000 6
6 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccooooviiiiiiiiiiiece e 8.865.781 9.651
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirveiniiniinieneenieenen. 827.477 798
KI@AUNSIIEUIIET ....eovvenriiieieiieeieieee ettt ettt st s 959.975 3.695
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c..cevueriiriiriernienieneenieneeeeeeeeeen 30.583 3.629
SelISKADSSKAL. ....cueiiiiiiieiienicec s 165.424 1.113
ANAEN ZRIA...c..eiiiiiiiiiie e 152.361 376
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccooiiiiiiiiiiiinieeee e 2.135.820 9.611
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiiititceeeetneere e 11.001.601 19.262
PASSIVER ...ttt ettt st st s 34.239.804 42.223

7 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 12
EGENKAPITALOPGORELSE

2023

2024  kr. 1.000

Virksomhedskapital Primo ........ccccooceeiiiiiiiiiiieiiee e 10.000.000 10.000

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e 10.000.000 10.000

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiiieriee ettt ettt et e st eesaeeesabee s 9.285.763 8.997

ATEES TESUIEAL. ... vvveoeeeeeesaeeessse sttt 332.040 289

Overfart resultat ultimo................cocooiiiiiiiiiiee, 9.617.803 9.286

EGENKAPITAL. ...ttt ettt 19.617.803 19.286

Penneo dokumentnagle: LXCQ8-F2ATA-80WW1-67V0S-P3D4H-KO604
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med veaesentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Mélingen af investeringsejendommene er dels baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring
af investeringsejendommen og dels pa en konkret dagsverdivurdering for sa vidt
angar ejendomme, hvor der er konkrete salgsforhandlinger. For ejendomme, som
males til dagsverdi pa baggrund af fastsat afkastkrav, er dagsveerdien baseret pa
et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa 7,20% - 7,40% afrundet, som er
verificeret ved indhentelse af eksterne valuar udtalelser i august 2024.

Fglsomhedsanalyse for ejendom der males efter afkastkrav:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa 2,2 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa 2,5 mio. kr.

Seerlige poster

Dagsverdiregulering af selskabets investeringsejendom udggr kr. - 1.371.320.
Den vasentlige dagsvardiregulering skyldes, at afkastkravene for selskabets
ejendomme er forhgjet. Dagsvardireguleringen er indregnet i resultatopggrelsen,
hvorfor arets resultat er negativ pavirket som fglge heraf.

Skat af arets resultat
SKAt Af ATELS TESULLAL. ..ottt et et e et e e e e e e e e et eeeeeeesaeeseaeeeeesesananenes
Regulering udskudt SKat ........c..cooiiiiiiiiiiiiiiee et

13

2022/23

2023/24  kr. 1.000
155.804 1.113
-55.000 317
100.804 1.430
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Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 14
Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
KOSIPIIS 1. JUIL 2023 ...ttt sttt ettt st b e e sa st sre e ne 40.138.422
Arets TILZANE ettt ettt ettt sttt et e b e she e sate st e 0
ATGANG .ttt ettt e bttt e e bt e e ate e s bt e e abeeeabeeeateesabeeenaee 0
Kostpris 30. Jumi 2024...........cccooioiiiiieieee ettt st 40.138.422
Af-/nedskrivninger 1. Juli 2023 ........coiiiiiiieetee e -4.538.422
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........cooerverierieieieieieeeeee s 0
Af-/MEASKITVIINZET ...oneiiiiiiiiiiiieeee ettt ettt ettt et e st e e st e e sabeesbteesabeeenaee -1.372.000
Af-/medskrivninger 30. juni 2024.................ooooiiiiiiiie e -5.910.422
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 ................ccooiiiiiiiiineeeeee e 34.228.000
2023
2024  kr. 1.000
Andre hensatte forpligtelser
Hensat vedrgrende solgt €Jendom ............ccocvieiiiiiiiiiniiienieeieeeee e 855.400 855
855.400 855
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger vedrgrende
grundareal pa solgt ejendom.
1/7 2023 30/6 2024 Afdrag Restgzeld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@®ld......c..coceeviiriiniininieiiiieenee 10.442.642 9.665.258 827.477 5.325.000
DEPOSIta...eeuiiriieiieiieitee e 6.000 28.000 0 0
10.448.642 9.693.258 827.477 5.325.000
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Noter

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsverdi af investeringsejendomme udggr ultimo aret kr. 34.228.000.

Arets @ndring i dagsverdien udggr kr. - 1.372.000, som indregnes i
resultatopggrelsen urealiseret tab.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions- pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Den pantsikrede restgeld udggr kr. 9.769.365, og den regnskabsmassige vaerdi af
de pantsatte ejendomme er kr. 34.228.000. Endvidere er der til sikkerhed for lan i
pengeinstitut pa kr. 959.975 deponeret ejerpantebreve pa kr. 12.000.000 i
selskabets ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration samt juridisk assistance og
revision mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende terminsforretninger og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         NMcfHyAH7pfXOVCsq9eiecKwr1hJ8tNfV1CX00P8ia8=   pyvSx6Xm9yEi8pamsJz2Nn7O9qBAp2cEOUhpB1iGAic=      AQAB           2024-11-01T12:31:28.812Z     8DwmYp5mrGbsOOGDBNvEydFVeSAH8+Wt+mvxr5mx7/4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 93572702437276726352646215777600709657592183671        


 
             
                 
             
             7373 intern 2023-24
             SXWJW-CZIVH-NPEGK-WMUDO-16BLL-0U0I2
             SHA-256
             8fdcb1d1a3ba8be65f939f7e80befd5b32f380f4cdec7e26cedabc109751d787
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             7373 ekstern2023-24
             LXCQ8-F2ATA-80WW1-67V0S-P3D4H-KO6O4
             SHA-256
             804a36d9f76c5ae3606018d58e8a4e02fa25dfe115c6a0e5e712aa181a341bde
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             7373rv2023-24
             BLNID-2Q2A4-25DOU-EKAH8-5154M-TVEUG
             SHA-256
             7ecbbaf4dc05f3feae5340fb6b26dcb4fdd2cdb396fc9a26cd95c823de0573b3
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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  2024-10-30 10:43:23 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ole Nielsen"                                                                                                                      
  2024-10-30 10:43:23 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Peter Guldbrandt Tromborg"                                                                                                        
  2024-10-30 10:43:23 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    A signing link was activated for "Michael Krogh Andersen"                                                                                                           
  2024-10-30 10:43:24 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ole Nielsen" at "ole@c-o-k.dk"                                                                                                 
  2024-10-30 10:43:24 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Guldbrandt Tromborg" at "pt@partnerejendomme.dk"                                                                         
  2024-10-30 10:43:24 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Krogh Andersen" at "michael@krogh.nl"                                                                                  
  2024-10-30 10:48:52 UTC   Peter Guldbrandt Tromborg                   217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-10-30 10:48:52 UTC   Peter Guldbrandt Tromborg                   217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-10-30 10:49:52 UTC   Peter Guldbrandt Tromborg                   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-10-30 10:50:49 UTC   Penneo system                               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 10:50:49 UTC   Penneo system                               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 10:52:44 UTC   Peter Guldbrandt Tromborg                   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-10-30 10:52:46 UTC   Penneo system                               217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 10:53:03 UTC   Peter Guldbrandt Tromborg                   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem              
  2024-10-30 11:03:20 UTC   Ole Nielsen                                 89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-10-30 11:06:06 UTC   Penneo system                               89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 11:06:06 UTC   Penneo system                               89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 11:07:38 UTC   Ole Nielsen                                 89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-10-30 11:07:47 UTC   Penneo system                               89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 11:07:47 UTC   Penneo system                               89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 11:08:16 UTC   Ole Nielsen                                 89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-10-30 11:08:19 UTC   Penneo system                               89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-10-30 11:08:29 UTC   Ole Nielsen                                 89.150.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                           
  2024-11-01 07:33:00 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 07:35:30 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 07:36:21 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   92.246.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Michael Krogh Andersen" at "michael@krogh.nl"                                                                                  
  2024-11-01 10:44:07 UTC   Penneo system                               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jens Jørgen Madsen" at "jjm@hedensted-gruppen.dk"                                                                     
  2024-11-01 10:53:40 UTC   Jens Jørgen Madsen                          87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-01 10:54:29 UTC   Penneo system                               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 10:54:29 UTC   Penneo system                               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 10:55:17 UTC   Jens Jørgen Madsen                          87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-01 10:55:19 UTC   Penneo system                               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 10:55:27 UTC   Jens Jørgen Madsen                          87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                           
  2024-11-01 12:30:19 UTC   Michael Krogh Andersen                      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-11-01 12:30:54 UTC   Michael Krogh Andersen                      83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-01 12:31:00 UTC   Penneo system                               83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 12:31:00 UTC   Penneo system                               83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 12:31:24 UTC   Michael Krogh Andersen                      83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-01 12:31:25 UTC   Penneo system                               83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-01 12:31:34 UTC   Blicher Revision - Charlotte Aagaard Juel   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Jensen" at "pj@blicher.dk"                                                                                                 
  2024-11-01 12:31:34 UTC   Michael Krogh Andersen                      83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                           
  2024-11-01 14:37:26 UTC   Per Jensen                                  172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-11-03 13:06:07 UTC   Penneo system                               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Per Jensen" at "pj@blicher.dk"                                                                                        
  2024-11-03 17:24:16 UTC   Per Jensen                                  172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-11-04 07:00:59 UTC   Per Jensen                                  92.246.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2024-11-04 07:01:06 UTC   Per Jensen                                  92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-04 07:01:36 UTC   Penneo system                               92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-04 07:02:19 UTC   Per Jensen                                  92.246.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-11-04 07:02:20 UTC   Penneo system                               92.246.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-11-04 07:02:35 UTC   Penneo system                               92.246.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                                          
  2024-11-04 07:02:35 UTC   Per Jensen                                  92.246.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
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