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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018/19 for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2 /& 2019
! N

Direktion

Peter Guldbrahdt Tfomborg
o

s

Bestyrelse

ey

Niels Vestermark




Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S 4

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhsevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og méling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfert modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uwanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd
grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efier omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pi oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den % /1o 2019

Blicher Revision & Réadgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR}'. 78337818

o

arsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vesentlige regnskabsmassige sken.

Det ekstremt lave renteniveau bidrager veesentligt til det direkte afkast p investeringsejendomme, som ogsa i
overvejende grad ligger over afkast i evrige traditionelle aktivklasser. Modsat begr@nses omsatning af
investeringsejendomme i segmentet salg af enkeltejendomme af vanskelige finansieringsmuligheder med
traditionel beldning og generel lav risikovillighed.

I ledelsens vurdering af ejendommenes dagsveerdi pa statusdagen indgar bl.a. felgende forhold:

e ejendommene er kategoriseret som velbeliggende detailhandelsejendomme i sterre handelsbyer i
provinsen, udlejet til keedebutikker med betydelig kapitalstyrke, herunder flere pd lange uopsigelige
lejekontrakter. Efter udleb af uopsigelighed for ankerlejeren i én af selskabets 3 ejendomme, geelder for
denne lejekontrakt et opsigelsesvarsel af begrenset omfang. Det er ledelsens forventning, at ankerlejer
gnsker at opretholde den centrale beliggenhed.

e hej vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

e selskabets investeringsstrategi er langsigtet og med mulighed for salg af ejendommen via
selskabsoverdragelse, hvorved keber vil kunne opné vasentlig omkostningsreduktion

o finansieringsplan med lang lebetid

e ca. 60% af fremmedkapitalen er med fast rente indtil hhv. juni og december 2023

e afkastet overstiger vasentligt nuvarende renteniveau, herunder indgaede fast rente aftaler

P4 baggrund af markedssituationen, som i et bredt perspektiv ikke er velfungerende, men samtidig med
indregning af ovennavnte forhold, er afkastkravet pa statusdagen forhejet til gennemsnitlig 6,50%, der ogsa
fortsat modsvarer niveauet i udtalelse til regnskabet fra ekstern valuar udarbejdet i august 2018. Andret
afkastkrav medferer en negativ, men urealiseret, pavirkning af den bogferte dagsvaerdi af selskabets
investeringsejendomme.

Ledelsen ger szlgende og kebende aktionzrer sivel som eksterne interessenter opmerksom pé, at
verdiansattelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift har udviklet sig tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder srlige forudsztninger og usikre faktorer
P4 baggrund af de indgéede lejekontrakter og nuverende rentenivean herunder indgéet rentesikring er det
ledelsens forventning, at der fortsat vil vare en positiv drift og likviditet af selskabets ejendom.
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Ledelsesberetning

Der er i regnskabséret med 1angiverne indgaet refinansieringsaftaler for 2 af selskabets 3 ejendomme. Det er
supplerende aftalt med lingiver, at likviditeten omkring ordinare spidsbelastningsperioder understattes ved
tilpasning af treekningsret. Det er saledes ledelsens forventning, at likviditetsberedskabet i kommende
regnskabsir er afdakket.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Jysk-Fynsk Ejendomsinvestering A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instramenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og méles efterfelgende
til dagsvaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden
geeld.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdekning af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med de @ndringer i dagsvardien af det afdekkede aktiv eller den afdekkede forpligtelse, som kan
henfores til den risiko, der er afdakket.

ZEndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. N&r de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pédgaldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsverdier lobende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration samt juridisk assistance og
revision mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
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Anvendt regnskabspraksis

virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pd balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives ekonomiske fordele for at
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Anvendt regnskabspraksis

indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pé 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre gwldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse
1. juli - 30. juni
2017/18
2018/19  kr. 1.000
Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomme ........ooveevemrrernaersnssenensnnennencnccesiesisenes 3.667.877 3.546
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.............ocooiiiviiiiiiinn -401.392 -298
Andre eksterne OmMKOSIIINZET ......o.ccvvrriereronmiisenieneiiiiiisimsssrss e -138.882 -118
BRUTTORESULTAT ....cucoisuumavassmsssvsnsermsssnssssneusananasss snspisnsassansissnsnssssbss liidsssisn 3.127.603 3.130
PersonaleomKostninger. ....cormummmmarmmmnmsmmmarnss ssrsstsssaensinsssascass s asnses s 588 -17.898 -21
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ..............ocvevveeinienniiiiinn 3.109.705 3.109
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme............coooriieneimnniin: -1.046.000 -1.642
DRIFTSRBESLLTAT ..ccovmmuunmmimasmmianmmmammmpmoimiar s sivssmai e sovs 2.063.705 1.467
Andre finansielle OMKOSIMNZET . vooreriimisissiiiissivammmisirssmscsesmmsseansasasnssssasvaansor -998.991 -1.061
RESULTAT FOR SEAT .o s i sos sy olapiayepisoms aossvins 1.064.714 406
D BT BT ATCTS DS v sunesannsnsss s amvs 0ot w0 A AP VY5 e -234.000 -90
ARETS BESULTAT..... corecisiisssin s st s re e i s i ses sy sooss 830.714 316

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV CETOEE TESUIEAL ... cocornnensennis sonsss i e S R SRR e TR s S PR ST o 830.714 316

DISPONERET LALT.........cccoimmicsimsmmmsmmsssrssssanassssssinsissssidinessvonss bosgsiisiistons vestass 830.714 316
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Balance 30. juni
AKTIVER

Note

3 InvesteringSejendOmIINE . .....o..eiuviiiiiiieetieeeeei et et e e e

Materielle anleegsaKtiver .............cccovviiiiiiiee e

ANLAGSAKTIVER..........ccciimmimmimimmimusiiosssnivesissssasssimnmmspingiuesssasessasensas

Andre tilgodehavender......ccuveeeceniiiieiiiiiiiie s

THEOBEDAVEIMBCE ... s ovmssosunmmsivanspsusmesuopmnssansmons snssasnins smssrasssnaseurerminsronssasntessrtss

Likvide Debol@OiMERE ..o vviniimimmmiiis s ssmmsys mivsissinn s duss s insd s sstssh s ses ravans

OMSETNINGSAKTIVER ;i ovisnmnisaimses- iy
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2018
2019  kr. 1.000

55.080.000 56.127

55.080.000 56.127

55.080.000 56.127

10.271 3
10.271 3

173 2
10.444 5

55.090.444
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Balance 30. juni

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

Wirksombedskapital ........ccoismmimosmsmsscssnssssrsnssmsisnssssssnassionsenessaren rantinsissesnnss 10.000.000 10.000
Veerdiregulering af sikbinuinstriienten .. ... sisninsmisgmaamsmasiaiissing -13.101 -30
OVEETATETESUILAL, v ossinmmnsvnis i s s s T S s 6.340.286 5.510
i EGENKARPTE L s inmmibmmin il assies s i e G e SO Bt 16.327.185 15.480
Hengmttelse il idskuidbBRat . momsimmssnvmammnmsnnisenmmam st 1.750.000 1.511
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccocoscsusssssirssnsnsisisissiirisssisesssvisiessssissinge 1.750.000 1.511
Kreditinstitutter, EUR ..........ooviiiiieiii e e tee et seiie e te e eesetassssmsasssnae s rsnnnassses 0 0
PHOHBIRBBI..........-consemrrentrmmmonsmssmsmsmnsrse sspmasins A AR R A TR 21.753.485 23.245
RS I csmicnnsss conossnsmmmsss sonmssvsss s o e AT oS R B Y ST Ay 7.188.400 7.779
7 O AN RPNV SRR DN —— 49.750 20
5 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cocniiiiiimiis 28.991.635 31.044
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ...........coveeiiiiiiicniniiiic 2.835.935 3.062
R IOINBEIOMIIOR s cossvnisossnivusnivuvmsssaisnss iasrssssssvwmassvess e S S s s S AR 4.689.038 4.404
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......cccovmmnnciinnicniniicniniiiiniiinin 36.964 50
ANAen ZEld......oocvieieiriirieeierie et 459.687 441
Geeld il virkserihedsdeltapere op 18delse . cuiismnmmmninssssisasaisimmin 0 140
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................ocooiii 8.021.624 8.097
GAELDSFORPLIGTELSER ... s ssniamim s 37.013.259 39.141
i LT T 2 S —— 55.090.444 56.132

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og miling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendommene er baseret pad en
afkastbaseret model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig markedsfering
af investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsverdien er baseret pd et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pd afrundet 6,5%, som er verificeret
ved indhentelse af ekstern valuar udtalelse i august 2018.

Folsomhedsanalyse:

Stigning i afkastkrav pa 0,5% medforer fald i ejendomsvaerdi pa 3.9 mio. kr.
Fald i afkastkrav pé 0,5% medferer stigning i ejendomsvaerdi pa 4,6 mio. kr.

Skat af drets resultat

16

2017/18
2018/19  kr. 1.000

Repilering Uaskiiit BRAL v mmistiisisb s s s R e 234.000 90
234.000 90
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Roslmie 1Al B o covnve oo ssmmmnmumonsonns oy s e s g s s ageonsmassa s 62.993.216
ATELS HLANG. ....v.vervreverereretissessesse s esassessesssseesese s s s st ass e eesesesses s cs e ss e s ens s st ts et esenas 0
FGATITE. v cms s ms omswsnmsonnrinna shrnnsnssanmranmanmsssssansbbtpmihssnasssmtdnsisnns Shninasiveisnsibrsloat 8 Wirs G s i AN SV RS E USRS 0
Kostpele B0 JoMER0NY. ... ..ot sionmvcmensnmSmanmssb i s st e RN S 62.993.216
AT MedRkervMNper 1. JUILROLE .......orcenennreeiosiiss s i oo A R R PR s s -6.867.216
Af-fmedskriviinger pa athandede aklIVer. .umnmmammmmaminnms s i B s 0
AL TSR TVIINEEY. o TS o P PR e P R ST VH S v Py -1.046.000
Af/medskirvnini@er 30; Jull 2009, oo aime oo s e e e s -7.913.216

Regnskabsmeessig veerdi 30, jumi 2019 ...........ccoooviiiiiiiiicccicie e

............. 55.080.000
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Noter
Forslag til
Netto  resultatdis-
1/72018  bevagelser ponering 30/6 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital .......c..cocvceuemenvnrnerirnerannns 10.000.000 0 0 10.000.000
Veardiregulering af sikringsinstrumenter ........ -29.643 16.542 0 -13.101
Overtart TeRulat . aussanmi s 3,509,572 0 830.714 6.340.286
15.479.929 16.542 830.714 16.327.185
Aktiekapitalen bestar af 10.000 aktier 4 kr. 1.000.
Kurs, indre vaerdi udger 163.
1/7 2018 30/6 2019 Afdrag Restgzld
Gezld i alt Galdi alt naeste dr efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutier, EUR.......c..cocceccniernrnrenvncesinnes 147.075 0 0 0
Priotifetepmld. ..ummamimenimmaimse 25.349.244 23.725.420 1.971.935 14.161.000
KredibinsBner..couummmminnmmsmses 8.588.969 8.052.400 864.000 3.451.000
DEpogita. . inssmmsusniimmamy 20.000 49.750 0 0

34.105.288

31.827.570

2.835.935

17.612.000

Den langfristede geeld er delvis sikret ved renteswap jf. note om kontraktlige

forpligtelser og eventualposter.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions- pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet har indgdet en renteswapaftale med slutdato 31/12 2019 og hovedstol
pd EUR tkr. 939. Dagsvardien af swapaftalen, kr. -17.101, er indregnet pa
egenkapitalen som sikringsinstrument og under anden geld i balancen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzeld.
Den pantsikrede restgzld udger kr. 24.066.329 og den regnskabsmaessige veerdi
af de pantsatte ejendomme er kr. 55.080.000. Endvidere er der til sikkerhed for
lan i kreditinstitutter deponeret ejerpantebreve pa kr. 19.470.000 i selskabets

ejendomme.



