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Selskabet: Mørkmoselund ApS

c/o Finn Allsø Jensen

Neder-Holluf-Vej 7A

5220 Odense SØ

Telefon - dagtimer: +45 3013 6599

Telefon - aften/weekend: +45 3013 6588

Hjemmeside: www.albeca.dk

E-mail: mail@albeca.dk

CVR-nr.: 29 83 04 52

Stiftet:

Hjemsted: Odense

Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Tegning af selskabet:

Direktion Finn Allsø Jensen

Yvonne Allsø Orris

Selskabsoplysninger

Selskabet tegnes af en direktør alene

21. december 2006

Vi
sm

a 
Ad

do
 id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 5
c1

56
3d

b-
e0

2a
-4

4e
8-

ba
c0

-5
dd

1d
9d

6e
58

0



Ledelsespåtegning

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 

2021 for Mørkmoselund ApS.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen 

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende 

billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 

forhold, beretningen omhandler.

Odense, den 17. februar 2022

I direktionen: 

Finn Allsø Jensen                          Yvonne Allsø Orris
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Til den daglige ledelse i Mørkmoselund ApS

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års- 

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrør- ende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil- 

lingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er 

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review- 

konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Mørkmoselund ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 

september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 

oplysninger

Statsautoriseret Revisionsfirma Søren Cortsen

Sørup, den 17. februar 2022

Søren Cortsen

Statsautoriseret revisor

CVR-nr. 27 90 98 33

MNE-nr. 14 951
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Hovedaktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udgør kr. 1.825.752.

Egenkapitalen udgør kr. 10.218.353.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendom kan være behæftet med en vis usikkerhed  - der 

henvises til note 1 og 4.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 

Ledelsesberetning

Selskabets formål er erhvervelse, opførsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Der er ingen usædvanlige forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Mørkmoselund ApS for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 er aflagt i overens- 

stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse 

bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Selskabets årsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 

mellem kostpris og nominelt beløb.

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning

Lejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre 

eksterne omkostninger.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne hvor det er muligt, øvrige udgifter der kan 

opkræves hos lejer medtages over balancen. 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og 

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Brugstid

10 år

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer og 

regnskabsmæssig assistance m.v. 

Ved første indregning måles investeringsejendomme til kostpris. Efterfølgende måles investerings- 

ejendomme til dagsværdi. Dagsværdien er udtryk for ejendommens salgsværdi på sammenlignelige 

ejendomme på et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, 

opgøres ejendommens dagsværdi ved hjælp af relevant kapitalværdi/afkastbaseret model. Efter- 

følgende værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider:

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, låneomkostninger ved omlægning af 

realkreditlån, udbytter samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsomkostninger/driftsindtægter. 

Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Øvrigt driftsmateriel og inventar .................. 0%

Restværdi
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Skyldig skat og udskudt skat

Anvendt regnskabspraksis 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til nominel værdi. Afholdte transaktions- 

omkostninger udgiftsføres i resultatopgørelsen i det år de er afholdt.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 

gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt 

skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er 

anvendt en skattesats på 22,00%.

Gældsforpligtelser

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Spec. Note 2020/21 2019/20

1.602.593 1.765.724

-4.950 -4.950

3 1.200.000 300.000

2.797.643 2.060.774

4 3 -447.605 -584.717

2.350.038 1.476.057

4 -524.286 -363.594

1.825.752 1.112.463

OVERSKUDSDISPONERING:

1.825.752 1.112.463

1.825.752 1.112.463

Resultatopgørelse 

BRUTTORESULTAT ..................................................................

Overført resultat ............................................................................

Disponeret i alt ..............................................................................

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .........................

Finansielle omkostninger ..............................................................

RESULTAT FØR SKAT ..............................................................

Skat af årets resultat ......................................................................

ÅRETS RESULTAT .....................................................................

Afskrivninger ................................................................................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ...............................

Side 7

Vi
sm

a 
Ad

do
 id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 5
c1

56
3d

b-
e0

2a
-4

4e
8-

ba
c0

-5
dd

1d
9d

6e
58

0



Spec. Note 30/09-21 30/09-20

 

5 34.000.000 32.800.000

6 4.950 9.900

34.004.950 32.809.900

34.004.950 32.809.900

OMSÆTNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender: 

11.133 22.789

11.133 22.789

5 964.417 372.019

975.550 394.808

34.980.500 33.204.708

ANLÆGSAKTIVER I ALT ..........................................................

Driftsmidler ...................................................................................

Andre tilgodehavender ..................................................................

ANLÆGSAKTIVER:

Balance 

AKTIVER

Tilgodehavender i alt ....................................................................

Likvide midler  ..............................................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ...............................................

AKTIVER I ALT ...........................................................................

Investeringsejendomme ................................................................

Materielle anlægsaktiver i alt ........................................................
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Spec. Note 30/09-21 30/09-20

EGENKAPITAL:

1.100.000 1.100.000

9.118.353 7.292.601

6 10.218.353 8.392.601

HENSATTE FORPLIGTELSER: 

1.378.200 1.089.600

1.378.200 1.089.600

GÆLDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gældsforpligtelser:

7 20.520.928 21.171.699

527.857 523.392

21.048.785 21.695.091

Kortfristede gældsforpligtelser: 

7 650.771 644.495

37.266 37.029

7 1.096.906 822.123

235.686 230.494

276.505 244.212

8 38.028 49.063

2.335.162 2.027.416

23.383.947 23.722.507

34.980.500 33.204.708

1

2

8

9

Leverandører af varer og tjenesteydelser ......................................

Overført overskud .........................................................................

EGENKAPITAL I ALT ................................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .......................................

Gæld til koncernforbundne selskaber............................................

Selskabsskat  .................................................................................

Forudbetalt leje  .............................................................................

Anden gæld  ..................................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt ..............................................

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser ..........................

Anpartskapital................................................................................

Personaleforhold ...........................................................................

Udskudt skat ..................................................................................

Balance

PASSIVER

Prioritetsgæld  ...............................................................................

Deposita lejere ...............................................................................

Langfristede gældsforpligtelser i alt .............................................

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ...............................................

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ...........................................

PASSIVER I ALT .........................................................................

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........................

Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning om måling ......
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1 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning om måling

2 Personaleforhold 2020/21 2019/20

1 2

3 Finansielle omkostninger

50.289 32.467

397.316 552.250

447.605 584.717

4 Skat af årets resultat

-235.686 -230.494

-288.600 -133.100

-524.286 -363.594Skat af årets resultat i alt ...............................................................................

Gennemsnitligt antal ansatte .........................................................................

Noter

Vurdering af investeringsejendommens dagsværdi pr. 30. september 2021 er fastlagt af selskabets 

ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. De anvendte skøn er baseret på 

historiske oplysninger samt forudsætninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er 

usikre og vanskelige at forudsige

Det realiserede afkast på 5,25% i 2020/2021 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende 

investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at være rimelig værdiansat.

Renteomkostninger, moder- og søstervirksomheder ....................................

Finansielle omkostninger i øvrigt ..................................................................

Finansielle omkostninger i alt .......................................................................

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst ..............................................

Regulering af hensættelse til udskudt skat ....................................................
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Anlægsoversigt 30/09-21 30/09-20

5 Investeringsejendom:

31.587.893 31.587.893

0 0

0 0

31.587.893 31.587.893

1.212.107 912.107

1.200.000 300.000

2.412.107 1.212.107

34.000.000 32.800.000

6 Driftsmidler 

49.500 49.500

0 0

0 0

49.500 49.500

39.600 34.650

4.950 4.950

44.550 39.600

4.950 9.900

Værdiregulering 30. september 2021.............................................................

Investeringsejendom består af 25 udlejningsboliger beliggende i Aarup. Udlejningsboligerne er fuldt 

udlejet og ved lejeophør er der ingen udfordringer med at få genudlejet.  

Udlejningsboligerne værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret på forvent- 

ede fremtidige nettopengestrømme for en 10 årige periode. Afkastkravet er fastsat til 5,25% baseret på 

tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeind- 

tægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere.

Dagsværdi pr. 30. september 2021................................................................

Regnskm. Værdi pr 30. september 2021 ......................................................

Værdiregulering  1. oktober 2020 .................................................................

Årets værdiregulering ....................................................................................

Afgang ...........................................................................................................

Kostpris 30. september 2021 .........................................................................

Kostpris 1. oktober 2020 ...............................................................................

Tilgang ...........................................................................................................

Noter

Kostpris 1. oktober 2020 ...............................................................................

Tilgang ...........................................................................................................

Afgang ...........................................................................................................

Kostpris 30. september 2021 .........................................................................

Afskrivninger 1. oktober 2020 ......................................................................

Årets afskrivninger ........................................................................................

Afskrivninger 30. september 2021 ................................................................
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Restgæld Nominel

7 Langfristede gældsforpligtelser Kursværdi efter 5 år gæld

19.877.495 17.853.837 21.171.699

19.877.495 17.853.837 21.171.699

8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af 

årsregnskabet for administrationsselskabet.

Langfristede gældsforpligtelser i alt ............

Noter

30/9-21 Afdrag

650.771

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som 

administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012/13 ubegrænset og solidarisk med de 

øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings- 

ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør kr. 34.000.000.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfører, at selskabets hæftelse udgør 

en andet beløb.

næste år

Prioritetsgæld ............................................... 650.771
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18-02-2022 10:06

Serienummer: PID:9208-2002-2-590659580578

Finn Allsø Jensen

21-02-2022 09:58

Serienummer: PID:9208-2002-2-225408937625

Søren Cortsen

22-02-2022 10:00

Serienummer: PID:9208-2002-2-946127427459

Yvonne Allsø Orris

22-02-2022 13:25

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo 
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret 
ved anvendelse af den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf

Øvrige dokumenter i transaktionen
A1071021 - Albeca Ejendomme 2020-21 - eksternt.pdf
A1071021 - Albeca Ejendomme 2020-21.pdf
A1072021 - Mørkmoselund 2020-21.pdf
A2072521 - Dragebakken 2020-21 - ekstent.pdf
A2072521 - Dragebakken 2020-21.pdf
A1073021 - Skrillinge 2020-21 - eksternt.pdf
A1073021 - Skrillinge 2020-21.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2022-02-17 17:50 Underskriftsprocessen er startet
2022-02-17 17:50 Underskriftsprocessen er startet
2022-02-17 17:50 En besked er sendt til Yvonne Allsø Orris
2022-02-17 17:50 En besked er sendt til Finn Allsø Jensen
2022-02-18 09:07 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-18 09:30 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-18 09:30 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-18 09:30 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-18 10:01 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-18 10:04 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Yvonne Allsø Orris
2022-02-18 10:06 Yvonne Allsø Orris har underskrevet dokumentet A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-946127427459)
2022-02-18 10:06 Alle dokumenter sendt til Yvonne Allsø Orris er blevet underskrevet
2022-02-18 21:18 En påmindelse blev sendt til Finn Allsø Jensen
2022-02-21 09:50 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Finn Allsø Jensen og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 212.98.x.x
2022-02-21 09:55 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Finn Allsø Jensen
2022-02-21 09:58 Finn Allsø Jensen har underskrevet dokumentet A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-590659580578)

Visma Addo
Visma Consulting • Gærtorvet 1-5 • 1799 Copenhagen V • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf

Øvrige dokumenter i transaktionen
A1071021 - Albeca Ejendomme 2020-21 - eksternt.pdf
A1071021 - Albeca Ejendomme 2020-21.pdf
A1072021 - Mørkmoselund 2020-21.pdf
A2072521 - Dragebakken 2020-21 - ekstent.pdf
A2072521 - Dragebakken 2020-21.pdf
A1073021 - Skrillinge 2020-21 - eksternt.pdf
A1073021 - Skrillinge 2020-21.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2022-02-21 09:58 Alle dokumenter sendt til Finn Allsø Jensen er blevet underskrevet
2022-02-21 09:58 Underskriftsprocessen er startet
2022-02-21 09:58 En besked er sendt til Søren Cortsen
2022-02-22 09:58 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Søren Cortsen og identifikationsmetoden NemID 

privat blev anvendt fra IP adresse 176.22.x.x
2022-02-22 09:59 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Søren Cortsen
2022-02-22 10:00 Søren Cortsen har underskrevet dokumentet A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf via NemID privat 

(PID: 9208-2002-2-225408937625)
2022-02-22 10:00 Alle dokumenter sendt til Søren Cortsen er blevet underskrevet
2022-02-22 10:00 Underskriftsprocessen er startet
2022-02-22 10:00 En besked er sendt til Yvonne Allsø Orris
2022-02-22 13:21 En påmindelse blev sendt til Yvonne Allsø Orris
2022-02-22 13:22 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Yvonne Allsø Orris og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 176.23.x.x
2022-02-22 13:24 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Yvonne Allsø Orris
2022-02-22 13:25 Yvonne Allsø Orris har underskrevet dokumentet A1072021 - Mørkmoselund 2020-21 - eksternt.pdf via NemID 

privat (PID: 9208-2002-2-946127427459)
2022-02-22 13:25 Alle dokumenter sendt til Yvonne Allsø Orris er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting • Gærtorvet 1-5 • 1799 Copenhagen V • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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 FGpYJMj+kEAoo7JAEnQ5VdauBhSvpnZFGVDmb2Jga7Y=


 
GG8bntFKWp44E+l0zk6YRvtv3Pw/aPJ8Qi6XxfrxOAjOzcJspZ2cqvlCh9XX+gMT07e7Hgz2KQ99
3ci8DxCacJ4O4k3IftFzNQxAr1lpYQB9ADv1x0m6XdtPPcvJDqURTHZPCo9qAMOwrbAK08s9OGto
GGQA711CXSkPK6EJLaZKCdl6NALYRrz2uI+SszULcjd8WmRn/J8xddJLU9ymDbSUQ8n2AAL2i5we
vYv9wMWlDTxw3wz7SZmi1bEj61j4sixOTiLcr/JcTgY1+pcDt9itdeTBgdY5XDe/2P3HYf4MQrHw
RbLRUy+GAjS7qCZH5HxoSH3WvyJAFlUW2rPL6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken WEcTpBWhE2LmWza6+lUc+f7gcSpZA+hbbgaBJBrFUWI=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85Ny4w
  challenge c6a10f18-b776-4f3b-9b06-10e41b97e7a3
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xOCAwOTowNTowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FGpYJMj+kEAoo7JAEnQ5VdauBhSvpnZFGVDmb2Jga7Y=


 
GG8bntFKWp44E+l0zk6YRvtv3Pw/aPJ8Qi6XxfrxOAjOzcJspZ2cqvlCh9XX+gMT07e7Hgz2KQ99
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 425NCV2QUnFIciboPbqprOntBkmdWZQ63wxaVSrwE4U=


 
ERjgwHQui8rGHZH7wCofISU1oT4eTZfJ7miClcDDhirTwSEfA7Kd98ieCOV3N359cwdFswFK/nSP
V3gASInTCbtm35zUWvh2JQ8iF7275cB80NcH0l7VZoxNAifRlCtLutJCRTTjD89pIXeSfKnaDOLI
Z2a2Cg02JhISo81rM6YQuxQo1DzswfuPMhnGKsrbJ1D9Yl93WaTtCtOJODcm78BIU9WHxpGzA1r7
XFIXMSPKGhHVaezYGU/blbTjQFH8OYlHQw7GYnPRrqRV8gXpRz1CgprXtVmUuSiwqEFmYJ6X3PLy
163Fs4cBHMgjVtNPHEGcwVtPeUnQ9wKvhWyG+A==
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  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMSAwODo1NjoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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kf/Ge9eybdNV+7WHCpRML7kpyNDaIR8WLl06TJwKb8BmO37omWaV9g0PGm23rBgbasnVgzN8MX/O
8swBUn3HuQSaEbjvlQNtdAwVMYaylDA5vMaBGk44lTXqgApmnZUqeMgCeoyMA+YVIZ/Jg40rEUQy
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Selskabet: Mørkmoselund ApS


c/o Finn Allsø Jensen


Neder-Holluf-Vej 7A


5220 Odense SØ


Telefon - dagtimer: +45 3013 6599


Telefon - aften/weekend: +45 3013 6588


Hjemmeside: www.albeca.dk


E-mail: mail@albeca.dk


CVR-nr.: 29 83 04 52


Stiftet:


Hjemsted: Odense


Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021


Tegning af selskabet:


Direktion Finn Allsø Jensen


Yvonne Allsø Orris


Selskabsoplysninger


Selskabet tegnes af en direktør alene


21. december 2006







Ledelsespåtegning


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 


Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 


2021 for Mørkmoselund ApS.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen 


anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende 


billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 


forhold, beretningen omhandler.


Odense, den 17. februar 2022


I direktionen: 


Finn Allsø Jensen                          Yvonne Allsø Orris
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Til den daglige ledelse i Mørkmoselund ApS


 


Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års- 


regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 


revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrør- ende 


integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.


Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil- 


lingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.


Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er 


vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 


givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review- 


konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab


Vi har opstillet årsregnskabet for Mørkmoselund ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 


september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.


Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 


Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 


oplysninger


Statsautoriseret Revisionsfirma Søren Cortsen


Sørup, den 17. februar 2022


Søren Cortsen


Statsautoriseret revisor


CVR-nr. 27 90 98 33


MNE-nr. 14 951
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Hovedaktiviteter


Usædvanlige forhold 


Usikkerhed ved indregning eller måling


Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold


Årets resultat udgør kr. 1.825.752.


Egenkapitalen udgør kr. 10.218.353.


Begivenheder efter regnskabsårets afslutning


Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendom kan være behæftet med en vis usikkerhed  - der 


henvises til note 1 og 4.


Årets resultat anses som tilfredsstillende.


Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 


selskabets finansielle stilling. 


Ledelsesberetning


Selskabets formål er erhvervelse, opførsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer


Der er ingen usædvanlige forhold.
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Anvendt regnskabspraksis


Årsregnskabet for Mørkmoselund ApS for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 er aflagt i overens- 


stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse 


bestemmelser for klasse C.


Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 


Selskabets årsregnskab er aflagt i DKK.


Generelt om indregning og måling


I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-


reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 


omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.


Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 


selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.


Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 


selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.


Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 


forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.


Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 


konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 


fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 


mellem kostpris og nominelt beløb.


RESULTATOPGØRELSE


Nettoomsætning


Lejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.


Bruttofortjeneste


Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre 


eksterne omkostninger.


Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne hvor det er muligt, øvrige udgifter der kan 


opkræves hos lejer medtages over balancen. 


Ejendomsomkostninger


Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og 


vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.
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BALANCEN


Materielle anlægsaktiver


Brugstid


10 år


Anvendt regnskabspraksis


Andre eksterne omkostninger


Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer og 


regnskabsmæssig assistance m.v. 


Ved første indregning måles investeringsejendomme til kostpris. Efterfølgende måles investerings- 


ejendomme til dagsværdi. Dagsværdien er udtryk for ejendommens salgsværdi på sammenlignelige 


ejendomme på et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, 


opgøres ejendommens dagsværdi ved hjælp af relevant kapitalværdi/afkastbaseret model. Efter- 


følgende værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 


Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 


brugstider:


Finansielle poster


Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 


regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 


urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, låneomkostninger ved omlægning af 


realkreditlån, udbytter samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.


Skat af årets resultat


Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-


relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 


kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.


Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 


salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 


Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsomkostninger/driftsindtægter. 


Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 


Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 


Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 


tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 


Øvrigt driftsmateriel og inventar .................. 0%


Restværdi
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Skyldig skat og udskudt skat


Anvendt regnskabspraksis 


Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 


årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 


betalte acontoskatter. 


Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til nominel værdi. Afholdte transaktions- 


omkostninger udgiftsføres i resultatopgørelsen i det år de er afholdt.


Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 


gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.


Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 


regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 


planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.


Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-


ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt 


skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er 


anvendt en skattesats på 22,00%.


Gældsforpligtelser


Tilgodehavender


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 


reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Spec. Note 2020/21 2019/20


1.602.593 1.765.724


-4.950 -4.950


3 1.200.000 300.000


2.797.643 2.060.774


4 3 -447.605 -584.717


2.350.038 1.476.057


4 -524.286 -363.594


1.825.752 1.112.463


OVERSKUDSDISPONERING:


1.825.752 1.112.463


1.825.752 1.112.463


Resultatopgørelse 


BRUTTORESULTAT ..................................................................


Overført resultat ............................................................................


Disponeret i alt ..............................................................................


Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .........................


Finansielle omkostninger ..............................................................


RESULTAT FØR SKAT ..............................................................


Skat af årets resultat ......................................................................


ÅRETS RESULTAT .....................................................................


Afskrivninger ................................................................................


RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ...............................
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Spec. Note 30/09-21 30/09-20


 


5 34.000.000 32.800.000


6 4.950 9.900


34.004.950 32.809.900


34.004.950 32.809.900


OMSÆTNINGSAKTIVER:


Tilgodehavender: 


11.133 22.789


11.133 22.789


5 964.417 372.019


975.550 394.808


34.980.500 33.204.708


ANLÆGSAKTIVER I ALT ..........................................................


Driftsmidler ...................................................................................


Andre tilgodehavender ..................................................................


ANLÆGSAKTIVER:


Balance 


AKTIVER


Tilgodehavender i alt ....................................................................


Likvide midler  ..............................................................................


OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ...............................................


AKTIVER I ALT ...........................................................................


Investeringsejendomme ................................................................


Materielle anlægsaktiver i alt ........................................................
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Spec. Note 30/09-21 30/09-20


EGENKAPITAL:


1.100.000 1.100.000


9.118.353 7.292.601


6 10.218.353 8.392.601


HENSATTE FORPLIGTELSER: 


1.378.200 1.089.600


1.378.200 1.089.600


GÆLDSFORPLIGTELSER:


Langfristede gældsforpligtelser:


7 20.520.928 21.171.699


527.857 523.392


21.048.785 21.695.091


Kortfristede gældsforpligtelser: 


7 650.771 644.495


37.266 37.029


7 1.096.906 822.123


235.686 230.494


276.505 244.212


8 38.028 49.063


2.335.162 2.027.416


23.383.947 23.722.507


34.980.500 33.204.708


1


2


8


9


Leverandører af varer og tjenesteydelser ......................................


Overført overskud .........................................................................


EGENKAPITAL I ALT ................................................................


HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .......................................


Gæld til koncernforbundne selskaber............................................


Selskabsskat  .................................................................................


Forudbetalt leje  .............................................................................


Anden gæld  ..................................................................................


Kortfristede gældsforpligtelser i alt ..............................................


Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser ..........................


Anpartskapital................................................................................


Personaleforhold ...........................................................................


Udskudt skat ..................................................................................


Balance


PASSIVER


Prioritetsgæld  ...............................................................................


Deposita lejere ...............................................................................


Langfristede gældsforpligtelser i alt .............................................


GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ...............................................


Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ...........................................


PASSIVER I ALT .........................................................................


Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........................


Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning om måling ......
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1 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning om måling


2 Personaleforhold 2020/21 2019/20


1 2


3 Finansielle omkostninger


50.289 32.467


397.316 552.250


447.605 584.717


4 Skat af årets resultat


-235.686 -230.494


-288.600 -133.100


-524.286 -363.594Skat af årets resultat i alt ...............................................................................


Gennemsnitligt antal ansatte .........................................................................


Noter


Vurdering af investeringsejendommens dagsværdi pr. 30. september 2021 er fastlagt af selskabets 


ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. De anvendte skøn er baseret på 


historiske oplysninger samt forudsætninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er 


usikre og vanskelige at forudsige


Det realiserede afkast på 5,25% i 2020/2021 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende 


investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at være rimelig værdiansat.


Renteomkostninger, moder- og søstervirksomheder ....................................


Finansielle omkostninger i øvrigt ..................................................................


Finansielle omkostninger i alt .......................................................................


Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst ..............................................


Regulering af hensættelse til udskudt skat ....................................................
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Anlægsoversigt 30/09-21 30/09-20


5 Investeringsejendom:


31.587.893 31.587.893


0 0


0 0


31.587.893 31.587.893


1.212.107 912.107


1.200.000 300.000


2.412.107 1.212.107


34.000.000 32.800.000


6 Driftsmidler 


49.500 49.500


0 0


0 0


49.500 49.500


39.600 34.650


4.950 4.950


44.550 39.600


4.950 9.900


Værdiregulering 30. september 2021.............................................................


Investeringsejendom består af 25 udlejningsboliger beliggende i Aarup. Udlejningsboligerne er fuldt 


udlejet og ved lejeophør er der ingen udfordringer med at få genudlejet.  


Udlejningsboligerne værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret på forvent- 


ede fremtidige nettopengestrømme for en 10 årige periode. Afkastkravet er fastsat til 5,25% baseret på 


tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeind- 


tægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.


Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere.


Dagsværdi pr. 30. september 2021................................................................


Regnskm. Værdi pr 30. september 2021 ......................................................


Værdiregulering  1. oktober 2020 .................................................................


Årets værdiregulering ....................................................................................


Afgang ...........................................................................................................


Kostpris 30. september 2021 .........................................................................


Kostpris 1. oktober 2020 ...............................................................................


Tilgang ...........................................................................................................


Noter


Kostpris 1. oktober 2020 ...............................................................................


Tilgang ...........................................................................................................


Afgang ...........................................................................................................


Kostpris 30. september 2021 .........................................................................


Afskrivninger 1. oktober 2020 ......................................................................


Årets afskrivninger ........................................................................................


Afskrivninger 30. september 2021 ................................................................
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Restgæld Nominel


7 Langfristede gældsforpligtelser Kursværdi efter 5 år gæld


19.877.495 17.853.837 21.171.699


19.877.495 17.853.837 21.171.699


8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..


9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser


De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af 


årsregnskabet for administrationsselskabet.


Langfristede gældsforpligtelser i alt ............


Noter


30/9-21 Afdrag


650.771


Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som 


administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012/13 ubegrænset og solidarisk med de 


øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.


Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings- 


ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør kr. 34.000.000.


Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfører, at selskabets hæftelse udgør 


en andet beløb.


næste år


Prioritetsgæld ............................................... 650.771
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