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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Mgrkmoselund ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 9. februar 2024

| direktionen:

Finn Allsg Jensen Yvonne Allsg Orris
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Mgrkmoselund ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Markmoselund ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgrup, den 9. februar 2024
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen

CVR-nr. 27 90 98 33

Sgren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfarsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Useedvanlige forhold

Selskabets resultat er negativt pavirket med kr. 120.000 vedrgrende udgifter

til ejendomsudbedringer, som har veret kendt siden ejendommens opfarsel, men som farst nu har
veeret i en sadan stand, at det var ngdvendigt at udbedre, ligesom der er afholdt omkostninger til
forberedelse af kommende &ndringer ved overgang fra naturgas til fjernvarme.

Selskabets resultat for det/de kommende regnskabsar vil vaere pavirket af en ikke uveesentlig udgift
til nedtagning af den eksisterende naturgas installation samt til installation af fjernvarme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendom kan veere behaftet med en vis usikkerhed - der
henvises til note 1 og 4.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 931.670.

Egenkapitalen udger kr. 11.813.228.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Markmoselund ApS for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne hvor det er muligt, gvrige udgifter der kan
opkraeves hos lejer medtages over balancen.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer og
regnskabsmaessig assistance m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld, laneomkostninger ved omlagning af
realkreditlan, udbytter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked,
opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efter-
falgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restveerdi
@vrigt driftsmateriel og inventar ................. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsomkostninger/driftsindteegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel veerdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopggrelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

BRUTTORESULTAT ..ot

Afskrivninger ..

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........................

RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER .......cocoviiiiiee

Finansielle omKOSININGET .........cooviveiieccee e

RESULTAT FOR SKAT .o

SKat af AretS FESUITAL ....eeveeeeeee et e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesereesseeeanes

ARETS RESULTAT oot e,

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........c.cccevvveeeeeeeeeeeceeeee e
Overfart resultat ............coovveeiii i

Disponeret i alt

Side 7

Note

4

2022/23 2021/22
1.637.201  1.697.292
0 -4.950
0  1.500.000
1.637.201  3.192.342
-442.111 -427.699
1.195.090 2.764.643
-263.420 -601.438
931.670  2.163.205
0  1.500.000
931.670 663.205
931.670  2.163.205
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Balance

AKTIVER

Note  30/09-23 30/09-22
ANLAGSAKTIVER:
INVesteringSejendomIME ........c.cocveiiiieiieriere e e 5 35.500.000 35.500.000
DrftSMIAIEr ..o s 6 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 35.500.000 35.500.000
ANLAGSAKTIVER T ALT .o 35.500.000 35.500.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ............ooooiiiiieicie e 21.939 8.283
PeriodeafgraansningSPOSTEr .........cvviveiiiieiiecce e 0 53.408
Tilgodehavender i alt .........ccooviiiiiiiii e 21.939 61.691
Likvide MIdIer .....ccoooiveie e 1.175.732  1.067.176
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o, 1.197.671  1.128.867
AKTIVER T ALT e 36.697.671 36.628.867
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Balance

PASSIVER
Note  30/09-23 30/09-22

EGENKAPITAL:
Anpartskapital...........ccccooeeiii 1.100.000  1.100.000
OVerfart OVErskud ... 10.713.228  9.781.558
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........c..ccoceeveeveeievieeirennen, 0 1.500.000
EGENKAPITAL T ALT oottt 11.813.228 12.381.558
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUAL SKAL ........ooveiieiiee e 1.758.200  1.732.600
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ....ooovviiiecieieec e 1.758.200  1.732.600
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
PrioritetSgald .......ooovvveeiee e 7 19.200.308 19.863.818
DepoSita IQJEre .....cccvveiiii et 553.144 541.561
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ............cccccoovveiiiieiee e, 19.753.452  20.405.379
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ...........ccccce... 7 663.510 657.110
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccocevvvvveeiiennnnne. 132.168 119.567
Geeld til koncernforbundne selskaber............cccoovveviiiiiiiniienne. 1.974.933 761.059
SeISKADSSKAL .......ccveiiiieiieic e 237.820 247.038
Forudbetalt 18] ........ooveiiieii e 281.994 283.681
ANAEN IO .o 82.366 40.875
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ...........cccovviiiiiniieiiiein 3.372.791  2.109.330
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o, 23.126.243 22.514.709
PASSIVER F ALT oo 36.697.671 36.628.867
Vasentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling ...... 1
Personaleforhold ..o 2
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........c.cccoeeve. 8
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........cccccovvviiiiiiiiineiinnn, 9
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Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsveerdi pr. 30. september 2023 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. De anvendte skan er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og vanskelige at forudsige

Det realiserede afkast pa 5,5% i 2022/2023 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at veere rimelig veerdiansat.

2 Personaleforhold 2022/23 2021/22

Gennemsnitligt antal ansatte .............ccceevveeiiie i 1 1

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sgstervirksomheder ..............ccccoviniennee. 74.836 40.717
Finansielle omKkostninger i BVIIgL .........coooiieiiiieieceeee e 367.275 386.982
Finansielle omkostninger i alt ...........c.cooveeiii e, 442,111 427.699

4 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .............cccceveveeiiiiriierennen, -237.820 -247.038
Regulering af henszettelse til udskudt skat ............ccoooereiiiiiiiiiieieen, -25.600 -354.400
Skat af arets resultat i alt ...........ccocovvveeiiriicccii e -263.420 -601.438
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Noter

Anlagsoversigt 30/09-23 30/09-22

5 Investeringsejendom:

KOStPris 1. OKLODEr 2022 ..........oiieiiiieiiieie e 31.587.893 31.587.893
THIGANG e 0 0
ATGANG e bbb 0 0
Kostpris 30. september 2023 ..o 31.587.893 31.587.893
Veerdiregulering 1. oKtober 2022 ..........cccooeiieieiie e 3.912.107  2.412.107
Arets VERIAIrQUIETING ......c.oecvivvceeievecee e 0 1.500.000
Verdiregulering 30. september 2023..........cccceeieeiiiie e 3.912.107  3.912.107
Dagsveerdi pr. 30. september 2023..........ccooiiieieeieiiereee e 35.500.000 35.500.000

Investeringsejendom bestar af 25 udlejningsboliger beliggende i Aarup. Udlejningsboligerne er fuldt

udlejet og ved lejeophar er der ingen udfordringer med at fa genudlejet.

Udlejningsboligerne vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forvent-
ede fremtidige nettopengestramme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 5,5% baseret pa
tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeind-

teegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er ugendret i forhold til tidligere.

6 Driftsmidler

KOStpris 1. OKIODEr 2022 ........cccooiiiiiieiieeiie e 49.500 49.500
LI LL0 Ug Vo PSPPSR 0 0
ATGANG et enae s 0 0
Kostpris 30. september 2023 .........cooiiiiiieiie e 49.500 49.500
Afskrivninger 1. oktober 2022 ... 49.500 44.550
Arets afSKITVIINGET ..ot 0 4.950
Afskrivninger 30. september 2023 .........ccoiiiiin i 49.500 49.500
Regnskm. Veerdi pr 30. september 2023 .........cccooveveeiiieeiee e 0 0
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Noter

30/9-23 Afdrag Restgeeld Nominel
7 Langfristede gaeldsforpligtelser Kursveerdi naeste ar efter 5 ar geld
Prioritetsgaeld ..........cooeevveeiiie e, 14.271.835 663.510 16.481.010 19.863.818
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ............ 14.271.835 663.510 16.481.010 19.863.818

8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfarer, at selskabets haftelse udgar
en andet belgb.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udgaer kr. 35.500.000.
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Mgrkmoselund ApS
c/o Finn Allsg Jensen
Neder-Holluf-Vej 7A
5220 Odense S@

Telefon - dagtimer: +45 3013 6599
Telefon - aften/weekend: +45 3013 6588

Hjemmeside: www.albeca.dk

E-mail: mail@albeca.dk

CVR-nr.: 29 83 04 52

Stiftet: 21. december 2006

Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Tegning af selskabet:  Selskabet tegnes af en direktar alene

Direktion Finn Allsg Jensen
Yvonne Allsg Orris





Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Mgrkmoselund ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 9. februar 2024

| direktionen:

Finn Allsg Jensen Yvonne Allsg Orris
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Mgrkmoselund ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Markmoselund ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgrup, den 9. februar 2024
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen

CVR-nr. 27 90 98 33

Sgren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfarsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Useedvanlige forhold

Selskabets resultat er negativt pavirket med kr. 120.000 vedrgrende udgifter

til ejendomsudbedringer, som har veret kendt siden ejendommens opfarsel, men som farst nu har
veeret i en sadan stand, at det var ngdvendigt at udbedre, ligesom der er afholdt omkostninger til
forberedelse af kommende &ndringer ved overgang fra naturgas til fjernvarme.

Selskabets resultat for det/de kommende regnskabsar vil vaere pavirket af en ikke uveesentlig udgift
til nedtagning af den eksisterende naturgas installation samt til installation af fjernvarme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendom kan veere behaftet med en vis usikkerhed - der
henvises til note 1 og 4.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 931.670.
Egenkapitalen udger kr. 11.813.228.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Markmoselund ApS for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne hvor det er muligt, gvrige udgifter der kan
opkraeves hos lejer medtages over balancen.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer og
regnskabsmaessig assistance m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld, laneomkostninger ved omlagning af
realkreditlan, udbytter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked,
opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efter-
falgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restveerdi
@vrigt driftsmateriel og inventar ................. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsomkostninger/driftsindteegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel veerdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopggrelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

BRUTTORESULTAT ..ot

Afskrivninger ..

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........................

RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER .......cocoviiiiiee

Finansielle omKOSININGET .........cooviveiieccee e

RESULTAT FOR SKAT .o

SKat af AretS FESUITAL ....eeveeeeeee et e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesereesseeeanes

ARETS RESULTAT oot e,

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........c.cccevvveeeeeeeeeeeceeeee e
Overfart resultat ............coovveeiii i

Disponeret i alt
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Note

4

2022/23 2021/22
1.637.201  1.697.292
0 -4.950
0  1.500.000
1.637.201  3.192.342
-442.111 -427.699
1.195.090 2.764.643
-263.420 -601.438
931.670  2.163.205
0  1.500.000
931.670 663.205
931.670  2.163.205






Balance

AKTIVER

Note  30/09-23 30/09-22
ANLAGSAKTIVER:
INVesteringSejendomIME ........c.cocveiiiieiieriere e e 5 35.500.000 35.500.000
DrftSMIAIEr ..o s 6 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 35.500.000 35.500.000
ANLAGSAKTIVER T ALT .o 35.500.000 35.500.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ............ooooiiiiieicie e 21.939 8.283
PeriodeafgraansningSPOSTEr .........cvviveiiiieiiecce e 0 53.408
Tilgodehavender i alt .........ccooviiiiiiiii e 21.939 61.691
Likvide MIdIer .....ccoooiveie e 1.175.732  1.067.176
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o, 1.197.671  1.128.867
AKTIVER T ALT e 36.697.671 36.628.867

Side 8





EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfart overskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL | ALT
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld
Deposita lejere
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til koncernforbundne selskaber

Selskabsskat
Forudbetalt leje

Anden geald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Vasentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling
Personaleforhold
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Balance

PASSIVER
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Note

30/09-23 30/09-22
1.100.000  1.100.000
10.713.228  9.781.558
0  1.500.000
11.813.228 12.381.558
1.758.200  1.732.600
1.758.200  1.732.600
19.200.308 19.863.818
553.144 541.561
19.753.452  20.405.379
663.510 657.110
132.168 119.567
1.974.933 761.059
237.820 247.038
281.994 283.681
82.366 40.875
3.372.791  2.109.330
23.126.243 22.514.709
36.697.671 36.628.867






Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsveerdi pr. 30. september 2023 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. De anvendte skan er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og vanskelige at forudsige

Det realiserede afkast pa 5,5% i 2022/2023 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at veere rimelig veerdiansat.

2 Personaleforhold 2022/23 2021/22

Gennemsnitligt antal ansatte .............ccceevveeiiie i 1 1

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sgstervirksomheder ..............ccccoviniennee. 74.836 40.717
Finansielle omKkostninger i BVIIgL .........coooiieiiiieieceeee e 367.275 386.982
Finansielle omkostninger i alt ...........c.cooveeiii e, 442,111 427.699

4 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .............cccceveveeiiiiriierennen, -237.820 -247.038
Regulering af henszettelse til udskudt skat ............ccoooereiiiiiiiiiieieen, -25.600 -354.400
Skat af arets resultat i alt ...........ccocovvveeiiriicccii e -263.420 -601.438
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Noter

Anlagsoversigt 30/09-23 30/09-22

5 Investeringsejendom:

KOStPris 1. OKLODEr 2022 ..........oiieiiiieiiieie e 31.587.893 31.587.893
THIGANG e 0 0
ATGANG e bbb 0 0
Kostpris 30. september 2023 ..o 31.587.893 31.587.893
Veerdiregulering 1. oKtober 2022 ..........cccooeiieieiie e 3.912.107  2.412.107
Arets VERIAIrQUIETING ......c.oecvivvceeievecee e 0 1.500.000
Verdiregulering 30. september 2023..........cccceeieeiiiie e 3.912.107  3.912.107
Dagsveerdi pr. 30. september 2023..........ccooiiieieeieiiereee e 35.500.000 35.500.000

Investeringsejendom bestar af 25 udlejningsboliger beliggende i Aarup. Udlejningsboligerne er fuldt
udlejet og ved lejeophar er der ingen udfordringer med at fa genudlejet.

Udlejningsboligerne vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forvent-
ede fremtidige nettopengestramme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 5,5% baseret pa
tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeind-
teegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er ugendret i forhold til tidligere.

6 Driftsmidler

KOStpris 1. OKIODEr 2022 ........cccooiiiiiieiieeiie e 49.500 49.500
LI LL0 Ug Vo PSPPSR 0 0
ATGANG et enae s 0 0
Kostpris 30. september 2023 .........cooiiiiiieiie e 49.500 49.500
Afskrivninger 1. oktober 2022 ... 49.500 44.550
Arets afSKITVIINGET ..ot 0 4.950
Afskrivninger 30. september 2023 .........ccoiiiiin i 49.500 49.500
Regnskm. Veerdi pr 30. september 2023 .........cccooveveeiiieeiee e 0 0
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Noter

30/9-23 Afdrag Restgeeld Nominel
7 Langfristede gaeldsforpligtelser Kursveerdi naeste ar efter 5 ar geld
Prioritetsgaeld ..........cooeevveeiiie e, 14.271.835 663.510 16.481.010 19.863.818
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ............ 14.271.835 663.510 16.481.010 19.863.818

8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfarer, at selskabets haftelse udgar
en andet belgb.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udgaer kr. 35.500.000.
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